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JUSTICA FEDERAL
CONSELHO DA JUSTICA FEDERAL

RECOMENDACAO CJF N. 24, DE 16 DE AGOSTO DE 2024

Recomenda o fluxo processual e a padronizagdo dos quesitos
para realizacdo de prova pericial em agdes judiciais em que se
discutem vicios de constru¢do em imoéveis do Programa
Minha Casa, Minha Vida — Faixa 1.

O CORREGEDOR-GERAL DA JUSTICA FEDERAL, no uso de suas atribui¢des legais,
tendo em vista o decidido no Processo SEI/CJF n. 0000650-88.2023.4.90.8000,

CONSIDERANDO que a adogdo de fluxo processual e a padronizacdo de quesitos para
realizacdo da prova pericial, em ag¢des judiciais em que se discutem vicios de construgao
em iméveis do programa Minha Casa, Minha Vida — Faixa 1, foram aprovadas, em 1° de
dezembro de 2022, na reunido de trabalho da Corregedoria-Geral da Justiga Federal, e
revisadas, na reunido de 20 de margo de 2024, partindo-se da premissa de que merecem
tratamento estruturante,

RECOMENDO, em relacdo a agdes judiciais em que se discutem vicios de construcdo
em imoéveis do programa Minha Casa, Minha Vida — Faixa 1:

I - que as Corregedorias Regionais e as unidades judiciais ponderem a respeito da possibilidade de adogdo da
padronizagdo dos quesitos necessarios a apuracdo de eventuais vicios, bem como de adogdo do fluxo
processual unificado para as a¢des judiciais em questdo, conforme anexos;

IT - que os modelos sejam incorporados, o tanto quanto possivel, aos sistemas processuais eletronicos,
podendo ser ajustados para atender as peculiaridades regionais;

III - que seja dada prioridade de julgamento a processos que tramitam em unidades judiciais com jurisdi¢ao
sobre localidades em estado de calamidade ou emergéncia, formalmente reconhecidas, visando atender as
populagdes vitimas;

IV - que as condig¢des para aplicagdo da regra do art. 499 do Cddigo de Processo Civil — CPC, caput e
paragrafo tunico (redac¢do dada pela Lei n. 14.833, de 27 de margo de 2024), sejam verificadas nos processos,
buscando o tanto quanto possivel a tutela especifica.

V - Esta Recomendagdo entrard em vigor na data de sua publicagdo, ficando revogada a Recomendacgéo n.
16, de 10 de maio de 2023, desta Corregedoria-Geral.

Ministro OG FERNANDES
Vice-Presidente Corregedor-Geral da Justi¢a Federal



ANEXO1

FLUXO PROCESSUAL EM MATERIA DE ViCIOS DE CONSTRUCAO EM
IMOVEIS DO PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA - FAIXA 1

1. Das disposicdes gerais

a) Os processos de um mesmo empreendimento, independentemente dos
pedidos especificados na peticdo inicial, poderdo ser reunidos numa unica unidade de
conciliagdo para que tenham o mesmo tratamento autocompositivo e estruturante.

b) As rotinas definidas nesta proposta poderdo ser aplicadas na propria
unidade judicial ou mediante a adog¢ao da cooperacao judicidria interna, na forma dos artigos
67 a 69 do CPC, da Resolugdo CNJ n. 350/2020 e da Diretriz Estratégica n. 17 das
Corregedorias para o ano de 2024.

c) A remessa dos feitos as unidades de conciliagdo pode ocorrer com o
diferimento do exame da tutela de urgéncia, a critério do juiz natural.

d) Os processos com tutela de urgéncia deferida somente poderdo ser
encaminhados as unidades de conciliacdo apos a adogdo das medidas necessarias ao seu
cumprimento.

¢) Preferencialmente, o processo sera submetido ao presente fluxo antes da
citagdo, que sera realizada em relagdo a Caixa Economica Federal-CAIXA/Fundo de
Arrendamento Residencial-FAR e/ou a construtora, apos esgotada a possibilidade de solugao
autocompositiva.

f) Nao serdo intimadas a CAIXA/FAR e/ou a construtora sobre as seguintes
decisdes ou atos processuais:

f.1) referentes a redistribuicdo do feito para a unidade de conciliagdo e
retorno a origem,;

f.2) indeferimento de tutela de urgéncia ou decisdo que postergou seu exame
para momento posterior;

f.3) concessao de gratuidade de justi¢a, quando a agdo tiver sido movida por
pessoa fisica, no ambito do Juizado Especial Federal;

g) As audiéncias/sessoes de conciliacdo ou mediacdo poderdo ser realizadas
em qualquer etapa deste fluxo, a requerimento das partes;

h) Na auséncia de acordo e salvo expressa manifestacdo nesse sentido nos
autos, a simples adesdo das partes ao fluxo ndo implica confissdo ou vinculagdo as propostas
apresentadas.

1) Para a adequada gestdo do acervo processual e ado¢cdo de medidas que
previnam novas demandas, recomenda-se que o assunto “Vicios de Construgdo” (Cddigo
10588), das Tabelas Processuais Unificadas do Poder Judiciario, conste da autuacdo dos
processos relacionados a matéria, procedendo-se a reclassificagdo quando necessario, exceto
em relagdo aos feitos ja arquivados.

j) Recomenda-se observar o disposto na Nota Técnica n. 34, de 29 de margo
de 2021, do Centro Nacional de Inteligéncia da Justica Federal - Cln, no tocante a
importancia do acionamento do Programa de Olho na Qualidade para a analise do interesse
de agir nas demandas repetitivas referentes aos vicios de constru¢do no ambito do Programa



Minha Casa, Minha Vida - Faixa 1.

k) Recomenda-se que o acionamento do Programa de Olho na Qualidade
sirva, no ambito judicial, como meio de prova para demonstrar que a parte autora buscou
previamente a via administrativa para fins de reparag¢ao dos vicios de construgdo alegados.

1) Se o processo for ajuizado perante o Juizado Especial Federal apenas
contra a CAIXA/FAR, recomenda-se que, de acordo com o livre convencimento, existindo
pedidos de apuracdo complexa que indicam a necessidade da realizagdo de pericia para a
verificacdo de patologias e nexo causal, o magistrado avalie a conveniéncia de declinar da
competéncia para alguma das varas comuns, de forma a se permitir a participagdo e
intervencdo das construtoras como assistentes, por exemplo, ja que estas é que possuem o
acervo técnico (plantas, projetos, memoriais descritivos dos materiais aplicados e outros) e o
conhecimento profundo das obras realizadas.

2. Dos processos paradigmas para tratamento estrutural das demandas

a) Recomenda-se o estabelecimento de processo como paradigma para o
tratamento estrutural e autocompositivo das demandas que seja representativo das
controvérsias ajuizadas sobre o mesmo empreendimento/condominio.

a.1) O processo paradigma deve reunir pontos comuns aos processos, tais
como identidade de vicios alegados.

b) Os demais processos que versem sobre 0  mesmo
empreendimento/condominio poderdo ser suspensos, garantida a participagdo dos
representantes judiciais de todas as agdes ajuizadas no processo paradigma, ou a adogdo de
outros mecanismos processuais com esse objetivo.

c¢) Nos autos do processo paradigma serdo lancados todos os atos processuais,
até o0 momento em que seja viavel o langamento de eventuais propostas de acordo, € o
encaminhamento individualizado dos atos processuais nos feitos relativos as demais
unidades do empreendimento/condominio.

c.1) No processo paradigma serdo identificados ou anotados como processos
relacionados todos os suspensos na forma do subitem “b” e, encerradas as fases previstas
nos itens 3, 4 e 5, serdo registrados nos processos suspensos, 0s eventos necessarios ao seu
prosseguimento, a partir do processo paradigma.

3. Dos atos de instruciao processual

a) Os atos de instrucdo processual poderdao ser realizados nas unidades de
conciliagao.

b) Os empreendimentos indicados pela CAIXA/FAR em acordo com as
unidades processantes serao objeto de:

b.1) inspecao judicial; e

b.2) prova técnica simplificada (artigo 464, §§ 2° e 3°, do CPC) ou pericia
judicial.

c) A prova técnica simplificada ou pericial abrangerd apenas os vicios de
construcdo alegados na peticdo inicial, devendo ser indeferidos todos os quesitos formulados

pelas partes que ultrapassem os vicios de construcdo alegados na peticdo inicial, e sera
produzida preferencialmente:



c.1) por amostra representativa da diversidade das wunidades do
empreendimento/condominio, consoante os critérios estabelecidos de forma colaborativa
entre as partes € o juizo, cuja extensdo podera ser majorada, até abranger a totalidade das
unidades envolvidas nas lides, caso constatada a viabilidade de composicao;

c.2) no mesmo momento da inspecao judicial;

c.3) havendo possibilidade de conciliagdo (item 4.a), a quantidade de
unidades a serem periciadas podera ser majorada até abranger a sua totalidade; e

c.4) a extensdo das conclusdes obtidas nas amostras as demais unidades, para
fim de conciliacdo, depende da anuéncia das partes.

d) Na fixa¢do dos honorarios do perito, recomenda-se a utilizacdo, como
parametro, das disposi¢des da Resolugao CJF n. 305/2014, observadas as dificuldades de
cada regido, tais como falta de profissional, aplicando-se:

d.1) até o valor minimo do Anexo Unico da Tabela II das areas de
Engenharia, Contabil e Ciéncias Econdmicas, para as unidades individuais; e

d.2) até trés vezes o valor maximo da referida Tabela, para a vistorias de
empreendimento ou area comum, observadas as disposi¢des do artigo 28 da referida
resolucao.

e) Recomenda-se que o juizo ou as unidades de conciliagdo priorizem a
nomeacao dos peritos ativos no Sistema Eletronico de Assisténcia Judicidria Gratuita da
Jurisdi¢do Federal — AJG/JF que tenham obtido certificado em curso de capacitacdo sobre
vicios de construgdo promovido pelo Centro de Estudos Judiciarios - CEJ, do Conselho da
Justica Federal - CJF.

f) Recomenda-se a designacdo de reunido antes da realizacdo da pericia com
a participagdo das partes e dos peritos com o objetivo de esclarecer:

f.1) o objeto da demanda e da prova técnica simplificada ou pericial;
f.2) a legislagdo aplicavel; e

f.3) os aspectos relacionados a remuneragdo do perito e a utilizagdo de laudo
eletronico padronizado para a realizacdo da prova.

4. Da etapa pré-conciliatoria
a) Podera ser designada sessdo pré-conciliatéria:

a.l) entre o Juizo, a CAIXA/FAR e/ou a construtora, para ajustes e
esclarecimentos sobre os pontos passiveis de tratamento autocompositivo;

a.2) com a participacao de sindicos e comissdes administrativas ou conselhos
dos condominios. Essa interlocucdo ¢ importante, por exemplo, para o levantamento de
dados tteis a instru¢do do feito e ao preparo das etapas subsequentes, identificagdo de
moradores e apuracdo de eventuais atrasos em relacdo ao pagamento de taxas condominiais;

a.3) se a construtora ndo for parte no processo, serd intimada para
participagdo do procedimento conciliatorio e podera firmar acordo nos autos, devendo a
CAIXA fornecer o endereco ao juizo, caso necessario;

a.4) admite-se a realizagao de audiéncia publica, a fim de que os interessados
possam fazer suas manifestacdes, € para que seja dado amplo conhecimento dos
encaminhamentos ja feitos, das provas ja produzidas e das possibilidades de solugdes.



5. Da etapa conciliatoria

ApOs a realizagdo da etapa pré-conciliatoria (item 4) e demais atos que se
fagam necessarios, a CAIXA/FAR e/ou a construtora serdo intimadas para que manifestem o
interesse na via autocompositiva em todos os processos relativos ao empreendimento em
questao, no prazo de 10 (dez) dias tteis, atendendo as disposi¢des a seguir.

a) O interesse na utilizagdo da via conciliatéria pela CAIXA/FAR e/ou a
construtora sera manifestado com a utiliza¢do do tipo de peti¢do acordado previamente com
o juizo “PEDIDO DE DESIGNACAO/REDESIGNACAO DE AUDIENCIA™:

a.1) da peticdo sera dada vista a parte autora pelo prazo de 5 (cinco) dias tteis
para que diga se concorda ou ndo com a designacao de sessdo de conciliacao; e

a.2) caso haja necessidade, dar-se-a vista a CAIXA/FAR e a construtora para
que se manifestem no prazo de 5 (cinco) dias uteis, quanto ao peticionado pela parte autora.

b) Caso seja necessaria a complementacdo da documentag@o juntada, sera
indicada pela CAIXA/FAR e/ou a construtora, utilizando o tipo de peticdo e o tipo de
documento “PETICAO”, com abertura de prazo de 5 (cinco) dias teis a parte contraria para
manifestacdo. Juntados documentos novos, sera dada vista com prazo de 5 (cinco) dias uteis.

c¢) Sera designada sessao de mediacdao ou conciliagdo, com a intimacao das
partes.

d) As propostas ¢ contrapropostas nas conciliagdes podem envolver a
obrigagcdo de fazer e/ou obriga¢do de pagar, nos termos da autonomia da vontade (artigos
166 do CPC e 2° da Lei 13.140/2015).

e) A utilizacdo de técnicas negociais pelas partes ¢ recomendada, com a
observancia das seguintes diretrizes:

e.l) prestigiar a execu¢do do reparo (obrigagdo de fazer) pela CAIXA e/ou
construtora nos casos de vicio de construcao constatado por laudo pericial, sempre que
possivel;

e.2) providenciar a intimacao pessoal e consequente presenca da parte autora
nas sessoes conciliatdrias, para atendimento ao principio da decisdo informada;

e.3) reservar, na ata de acordo, em valores liquidos e razoaveis, honorarios
advocaticios sucumbenciais e/ou contratuais ou firmados nesta oportunidade entre a parte
autora e seu(s) patrono(s);

e.4) zelar pela modicidade dos honorarios contratuais firmados nos termos da
alinea anterior;

e.5) recomendar, nos acordos de obrigacdo de pagar indenizagdo, o deposito
de valores correspondentes na conta corrente ou de poupanca da titularidade da parte autora;

e.6) observar a adog¢do de critérios objetivos nas propostas e suas
negociagdes, utilizando-se dos laudos técnicos disponiveis como critério para propostas;

e.7) determinar a intimacdo de construtoras para as sessdes conciliatorias,
independente de constarem do polo ativo ou passivo destas demandas;

e.8) especificar, na ata de acordo, o dano ou vicio construtivo objeto de
proposta de reparagdo, indenizacdo ou prestacao de qualquer espécie, acrescentando clausula
de nada mais reclamar sobre a questao;



€.9) acompanhar o cumprimento do acordo de obrigacao de fazer, langando
data para comprovagao da quitagdo dada pelo morador;

e.10) utilizar dos meios legais para garantir a presenca pessoal das partes nas
sessdes conciliatorias e suas redesignagdes, nos termos do art. 139, inciso VIII, do CPC;
inclusive por meio da previsdo de aplicacdo da multa descrita no art. 334, § 8°, do CPC se
houver o ndo comparecimento injustificado.

e.11) alertar para as partes envolvidas quanto a necessidade de cooperacgao e
boa-fé no processo em geral e na conciliagdo, sob pena da aplicacdo das multas legais.

f) Nas hipoteses em que ndo seja viavel a apresentacdo de proposta de
acordo, devera ser utilizado o tipo de peticdo/documento “PETICAQO”, preferencialmente
com indicacao da(s) causa(s) de impossibilidade de acordo.

g) Os autos que estiverem tramitando perante a unidade de conciliacao serdo
devolvidos a origem por ato da secretaria respectiva nas seguintes hipoteses:

g.1) quando houver apresentagdo de pedidos de tutela de urgéncia ou de
outros pedidos que demandem apreciacao antes da finalizagdo dos procedimentos previstos
neste Anexo, ressalvadas as hipoteses em que os pedidos sejam relacionados a aplica¢do do
fluxo, com decisao na propria unidade de conciliagao;

g.2) auséncia de proposta de acordo por parte da CAIXA/FAR e/ou da
construtora;

g.3) auséncia de interesse da parte contraria na proposta apresentada; e
g.4) encerramento das tratativas sem acordo.

h) Em qualquer caso, quando aplicado o fluxo previsto neste anexo e
havendo necessidade de manifestacdo da CAIXA/FAR e/ou da construtora sobre a
viabilidade do acordo, as intimag¢des deverdo ser feitas com anotacdo de
“MANIFESTACAO/ACORDO” e com o prazo de 10 (dez) dias uteis.

1) Recomenda-se que, na apreciacdo dos pedidos de cessdao de crédito sobre
valores decorrentes de sentenca condenatoria ou homologatoria de acordo proferida nas
acoes judiciais que versam sobre vicios de construgdo, os magistrados ponderem acerca do
escopo social da politica habitacional do Programa Minha Casa, Minha Vida - Faixa 1,
consistente em assegurar o direito de moradia para familias de baixa renda.

j) Os acordos poderdao ser homologados pelos juizes com atuacdo nas
unidades de conciliagdo ou pelos juizos de cooperacao, conforme concertado com o juizo de
origem.

ANEXO IT

LAUDO PARA APURACAO DE ViCIOS DE CONSTRUCAO EM IMOVEIS DO
PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA - FAIXA 1

APRESENTACAO DO LAUDO



GLOSSARIO/ORIENTACOES: o perito devera observar nas suas
respostas, informacdes e conclusdes, o seguinte:

1. Unidades Individuais: partes que sao propriedade exclusiva, ligadas a um
mesmo empreendimento e titularizadas pelos condominos, nos termos do artigo 1.331 e
seguintes do Codigo Civil.

2. Empreendimento: propriedade comum dos condominos e titularizada
pelo condominio, nos termos do artigo 1.331 e seguintes do Codigo Civil.

3. Identificacio da unidade/empreendimento: as unidades individuais
serdo identificadas com o endereco completo da edificagdo e matricula no CRI; e o
empreendimento serd identificado com nome, enderego completo e CNPJ.

4. Vicios de construgdo: anomalias que refletem, por exemplo: a)
inadequagdo em relacdo a qualidade ou a quantidade especificada ou esperada; b) falhas que
tornam o imdvel improprio para o uso ou que diminuem o seu valor, desde que decorrentes
de erros no projeto da edificacdao, em sua execugdo, ou na utilizagdo de material inadequado
para as obras; c¢) edificagdo que ndo resiste as condi¢des climaticas ou do solo, ou as
intempéries previsiveis ou que acontecem com regularidade na regido onde se encontra; d)
defeitos aparentes ou ocultos detectados no ambito do empreendimento nas areas comuns ou
privativas que, em regra, comprometem a higidez, a durabilidade e a resisténcia da obra.

5. Utilizacdo ou intervencido inadequada: uso inadequado de uma
edificagdo, com potencial para reduzir de forma acentuada e anormal a sua vida 1til, a
medida que a acdo continua dos agentes agressivos sobre os materiais reduz a conservacao
de suas propriedades fisicas, quimicas e mecanicas. Exemplo: utilizagdo de equipamentos de
ar-condicionado sobre estrutura que nao suporta essa intervencao.

6. Falta de conservacao: ¢ entendida como a falta dos cuidados usuais
necessarios visando o funcionamento normal do imdvel, como por exemplo, a execugdo de
repintura de rotina, a manutengdo periodica de rejunte, ¢ a limpeza de calhas e tubulagdes de
esgotos. A falta ou deficiéncia na conservacao de uma edificacdo dentro dos prazos exigidos
pelos materiais reduz sua vida util. Dessa forma, quando as manifestagdes patoldgicas
suscetiveis de ocorrer em fun¢do do desgaste normal ndo sdo reparadas a tempo, podem
acarretar grandes prejuizos.

7. Uso e desgaste: compreende todos os danos verificados e causados
exclusivamente em razao do decurso do tempo e da utilizagdo normal da edificagao.

8. Eventos de causa externa: todos os eventos causados por forcas que,
atuando de fora para dentro sobre a edificagdo ou sobre o solo em que a mesma estad
edificada, causem danos a ela, excluindo-se todo e qualquer dano sofrido pela edificagdao ou
benfeitorias, causados por seus proprios componentes. Exemplos de causas externas:
vendavais, inundagdes ou alagamentos ocasionados por eventos extremos atipicos para a
regido do imovel.

9. Outros: todas as outras causas provocadoras de sinistros que nao possam



ser enquadradas nas anteriores.
10. Atuacio do perito:

10.1 As respostas aos quesitos, a fim de evidenciar que ndo sdo meras
opinides pessoais do perito, devem apresentar fundamentagao técnica:

a) baseada, preferencialmente, nos requisitos estabelecidos pelas Normas da
ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas;

b) que demonstre amparo no entendimento técnico majoritario dos doutores
quando da época da construgdo da edificagdo.

Observacdo: o entendimento técnico majoritdrio deve ser discriminado e
correspondente aquele predominantemente aceito pelos especialistas da area do conhecimento
da qual se originou 0 momento da constru¢ao do empreendimento.

10.2 Durante a pericia o perito deve abordar os quesitos que lhe forem
submetidos, considerando eventuais apontamentos do assistente técnico, devendo a pericia
ficar adstrita ao pedido feito pela parte autora.

10.3 O perito deve oportunizar aos assistentes técnicos acesso € contato
antes, durante e ap0s a pericia.

10.4 Todos os documentos apresentados pelas partes para a realizacdo da
pericia devem ser analisados, e deve-se apresentar uma minima fundamentacdo para sua
eventual utilizagdo ou desconsideragdo na elucidacdo das questdes correlatas.

10.5 O perito deve se limitar a analisar e explicar as provaveis causas e
dindmica de ocorréncia de eventuais vicios de construgao identificados no imovel periciado
de acordo com o padrdo construtivo, prazo de garantia de projeto do sistema/componente e
memorial descritivo do imdvel, evitando inserir no laudo informagdes quanto a custos de
reparos que competem a manutengdo do imovel ou de melhorias de sistemas ou
componentes nao previstos no memorial descritivo do imével.

LAUDO - PARTE I

. Juizo solicitante: (texto)

. Numero do processo: (nimeros)

. Parte autora: (texto)

. Parte ré: (texto)

. Perito:(texto)

. Data da entrega do laudo: (nimeros)

. Data(s) da(s) visita(s) ao imdvel: (numeros)

0o I O n B~ W N

. Identificacdo da edificacdo: endereco e matricula junto ao CRI: (niimeros)
(texto)



9. Tempo ou idade da edificacdo: (nimeros)
10. Data do habite-se: (numeros)
11. Data a partir da qual o imdvel comegou a ser utilizado: (nimeros)

12. Data limite mais provavel a partir da qual os alegados vicios de
construcdo teriam surgido pela primeira vez, considerando o conceito de prazo de garantia:
(nimeros por anomalia identificada)

13. Quantidade de blocos (nimeros) e de unidades por bloco: (nimeros)

14. Valor venal aproximado de cada unidade;

LAUDO - PARTE II

1. Informe o perito se o morador do imével € o beneficidrio que consta do
contrato celebrado com a CAIXA/FAR. Em caso negativo, indicar nome, documento de
identificacdo e CPF do morador/ocupante, e desde quando reside no imovel. (texto e
numeros)

2. O imovel foi construido de acordo com os projetos, memoriais descritivos
e aprovagdes? (sim ou nao) Explique: (texto)

3. O laudo e/ou registros fotograficos juntados pela parte autora na inicial
correspondem ao imovel objeto do processo? (sim ou nao) Explique (texto)

4. Quais as patologias que a parte autora alega existirem no imovel, conforme
relato da petigdo inicial? (texto)

5. As patologias descritas no item 4 supra, que constituem objeto da pericia,
efetivamente existem? Se positiva a resposta, deve o perito especifica-las, inclusive quanto
as suas extensdes. (texto)

6. Se positiva a resposta ao item 5 supra, deve o perito informar se as
patologias identificadas decorrem de vicios de construgdo ou se sdo oriundas de utilizagdo
inadequada ou falta de conservacao do imovel, uso ou desgaste natural ou qualquer outra
intercorréncia ou evento de causa externa ou interna, como por exemplo a alteracdo na
estrutura do imovel ou reformas realizadas. (texto)

7. Acaso constatado que as patologias descritas na peticdo inicial, e
identificadas no imoével, efetivamente decorrem de vicios de construgdo, deve o perito
apresentar os fundamentos que o levaram a esta constatacdo, com base nas normas técnicas
vigentes a época da constru¢do do empreendimento (CITAR a Norma Brasileira - NBR).
Com base na respectiva NBR, especificar os prazos de garantia dos respectivos itens,
esclarecendo se os referidos vicios tém potencial para comprometer a solidez e seguranca da
unidade individual/ empreendimento, ou se sdo apenas anomalias de simples correcgdo,
explicando as respostas. (texto)

8. Na hipotese de terem sido constatados os vicios de constru¢do alegados na



peticdo inicial, e considerando as orientagdes ao usudrio sobre a adequada utilizagdo e
conservagao do imdvel e seus sistemas, a luz das previsdes das respectivas NBRs aplicaveis
a ¢poca da construgdo do imdvel, esclarecer se foram realizadas manutengdes rotineiras e
periddicas no imoével e areas de uso comum, de modo a inibir ou minorar os danos
decorrentes das patologias identificadas no imével. (texto)

Observacao: citar a NBR aplicadvel a época da construgdo do imoével (a
exemplo da NBR 15.575, no item 14.2.1, e no anexo C, NBR 5.674 ¢ NBR 14.037, que
estabelecem que “os prazos de vida util dos sistemas e equipamentos construtivos so
subsistem mediante uso e operacao adequados, e processos periddicos de manutencao”).

9. Acaso constatada a realizagdo das manutengdes referidas no item 8 supra,
esclareca o perito se foram observadas as normas técnicas e a vida util dos materiais
empregados quanto a periodicidade e se houve acompanhamento por responsavel técnico. A
parte autora apresentou documentos que comprovam que foram realizadas manutengoes?
(texto) A auséncia dessas manutengdes, acaso nio constatada a sua realizagdo, pode ter
ocasionado problemas de desgaste prematuro da construc¢ao, potencializando as patologias
eventualmente identificadas? (texto)

10. Quais reparos devem ser feitos para sanar eventuais avarias ¢ danos
decorrentes de eventuais vicios de construgdo descritos na petigdo inicial. Se efetivamente
identificados vicios de construgdo, qual o custo estimativo para os reparos necessarios com
as respectivas quantidades dos servigos a serem executados. (Estimar o custo de forma
discriminada item por item.) (texto)

Observagao: este quesito somente deve ser respondido se tiverem sido
constatados vicios de natureza construtiva, alegados na peti¢do inicial, ndo englobando
patologias decorrentes de outras causas como reforma, alteragdo no imoével ou falta de
manuteng¢ao, por exemplo. (niimeros) em reais R$

Dessa forma, apresentar orgamento observando os seguintes aspectos:

10.1. base SINAPI (Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indices da
Construcao Civil). Na auséncia de item nessa referéncia, pode-se complementar por custos
de servigos e composi¢oes existentes em tabelas de referéncias publicas e oficiais publicadas
periodicamente em veiculo de comunicagao oficial; (texto)

10.2. descrigao completa dos servigos; (texto)

10.3. servigos representados por unidades objetivas e ndo por verba ou de
unidade genérica; (texto)

10.4. quantitativos e custos unitarios/totais para cada um dos servigos,
apresentando a respectiva memoria de cilculo; (nimeros) em reais R$

10.5. informar data base do orcamento, que preferencialmente deve
considerar a mesma data base da peticdo inicial ou, se houver, aquela do orgamento
apresentado pelo autor; (texto)

11. Os vicios de construcao identificados na pericia sdo passiveis de reparos
definitivos de modo a evitar a reincidéncia? (sim ou nao)

12. Os quesitos complementares do Juizo ou deferidos pelo Juizo. (texto)



(ntimeros)

13. Outras informagdes que o(a) perito(a) entender pertinentes. (texto)
(nimeros)

14. Juntar registros fotograficos ou videograficos para ilustrar as respostas
aos quesitos, que comprovem a caracteristica e a extensdo da manifestagdo da anomalia
observada (imagens) (videos).

15. O laudo acostado pela parte autora estd acompanhado de Atestado de
Responsabilidade Técnica - ART pelo profissional técnico que o elaborou? Se sim, essa
ART estd de acordo com as normas do respectivo Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia - CREA?
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