


Unidade de negócios da BRAIN especializada em 
estudos e pesquisas de mercado em Real Estate.

Produtora oficial de conteúdos da Brain, transformando dados
em materiais audiovisuais como vídeos no Youtube sobre indicadores 
imobiliários a nível nacional e regionais, entrevistas com grandes nomes 
nacionais e internacionais do setor, e-books, webinares, cursos online
e workshops e palestras presenciais.

Assessoria especializada em business e consultoria estratégica 
personalizada para as necessidades da sua empresa.

Investigando e compreendendo motivações e atitudes nos 
consumidores e organizações, a iBrain, que faz parte da ABEP,
visa como diferencial o estudo inteligente de mercado,
agregando valor ao produto final.



Mais de 85 bilhões em VGV imobiliário
pesquisados. Mais de 40 mil entrevistas

por ano. Mais de 6.500 estudos de mercado
em 750 Cidades de 27 Estados. Atendimento 

a mais de 40 entidades ligadas ao
setor imobiliário.

A empresa mais
representativa

do segmento

SECOVI-SP
Associado

ADIT BRASIL
Associado

ASBRASS
Patrocinador
Master

SINDUSCON-PR
Associado

GRI CLUB
Club Partner
Américas

ADEMI-PR
Associado



Educação é
A eBrain surgiu como uma unidade de negócios da Brain 
Inteligência Estratégica para produzir cursos à distância 
voltados para o mercado imobiliário. Necessidade 
enxergada pela empresa através da expertise em estudos 
e pesquisas para o setor

Experiência



Facilidades e

BENEFÍCIOS.

Flexibilidade de 
horários e locais 

para estudos

Integração 
entre equipe

Novos cursos
todos os meses

Apoio de materiais 
complementares

Emissão de 
Certificado

Fórum interativo
com professores e 

outros alunos
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ANÁLISE DO MERCADO IMOBILIÁRIO

BELÉM - ANANINDEUA / PA

2º TRI/2022



77

DELIMITAÇÃO 
DAS CIDADES 



ANÁLISE GERAL DO MERCADO 
EM COMERCIALIZAÇÃO

BELÉM E ANANINDEUA - PA
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ANÁLISE GERAL DA CONCORRÊNCIA – JUNHO 2022
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FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN



LANÇAMENTOS 
POR TRIMESTRE

BELÉM-PA
ANANINDEUA-PA
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FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN
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UNIDADES LANÇADAS POR TRIMESTRE Verticais:
1T2021: 524 unidades
2T2021: 252 unidades
3T2021: 31 unidades
4T2021: 774 unidades
1T2022: 228 unidades
2T2022: 460 unidades

Horizontais: 
1T2021: 23 unidades
2T2021: 0 unidade
2T2021: 0 unidade
4T2021: 0 unidade
1T2022: 269 unidades
2T2022: 0 unidade

Comerciais: 
1T2021: 0 unidade
2T2021: 0 unidade
3T2021: 0 unidade
4T2021: 0 unidade
1T2022: 0 unidade
2T2022: 0 unidade

2018
1.682 Unidades

420,5 Uni./Trimestre

2019
4.992 Unidades

1.248,0 Uni./Trimestre

2020
2.903 Unidades

725,75 Uni./Trimestre

2021
1.604

401,0 Uni./Trimestre

FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN

+100,0%

-7,4%

-100,0% +320,0% 82,5%
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UNIDADES LANÇADAS RESIDENCIAL VERTICAL POR TRIMESTRE POR PADRÃO

14
FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN

2018
1.241 Unidades

310,2 Uni./Trimestre

2019
1.576 Unidades

394,0 Uni./Trimestre

2020
2.288 Unidades

572,0 Uni./Trimestre

2021
1.581

395,2 Uni./Trimestre

-100,0% +100,0% +82,5%+320,0%
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VGV LANÇADOS POR TRIMESTRE - (EM MILHÕES)

15

VGV LANÇADO de verticais:
2T2021: R$ 68,7 milhões
2T2022: R$ 216,3 milhões

VGV LANÇADO de horizontais:
2T2021: R$ 8,0 milhões
2T2022: R$ 77,6

VGV LANÇADO de comerciais:
2T2021: R$ 0
2T2022: R$ 0

FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN

2018
530,8 VGV

132,7VGV/Trimestre

2019
888,6 VGV

222,2 VGV/Trimestre

2020
1.014,0 VGV

253,5 VGV/Trimestre

2021
734,2 VGV

183,6 VGV/Trimestre

+100,0%
+104,5%

+214,8%-100,0%
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VGV LANÇADO RESIDENCIAL VERTICAL POR TRIMESTRE POR PADRÃO - (EM MILHÕES)
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FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN

2018
486,8 VGV

121,7 VGV/Trimestre

2019
533,6 VGV

133,4 VGV/Trimestre

2020
877,9 VGV

219,4 VGV/TRIMESTRE

2021
726,2 VGV

181,6 VGV/TRIMESTRE

+100,0% +104,5% +214,8%
-100,0%



VENDAS POR 
TRIMESTRE

BELÉM-PA
ANANINDEUA-PA
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UNIDADES VENDIDAS POR TRIMESTRE

Unidades vendidas verticais:
2T2021 : 531 unidades
2T2022:  518 unidades

Unidades vendidas horizontais:
2T2021: 639 unidades
2T2022: 94 unidades

Unidades vendidas comerciais:
2T2021: 44 unidades
2T2022: 69 unidades

FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN

2018
939 Unidades

234,8 Uni./Trimestre

2019
2.164 Unidades

541,0 Uni./Trimestre

2020
3.267 Unidades

817,00 Uni./Trimestre

2021
3.650 Unidades

912,5 Uni./Trimestre

+188,1%
+253,9%

-32,7% -43,9%
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UNIDADES VENDIDAS RESIDENCIAL VERTICAL POR TRIMESTRE POR PADRÃO
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FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN

2018
727 Unidades

181,75 Uni./Trimestre

2019
1.048 Unidades

262 Uni./Trimestre

2020
2.194 Unidades

548,5 Uni./Trimestre

2021
1.872 Unidades

468,0 Uni./Trimestre

+11,6% -2,4%+68,8% +121,2%



2020
FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN

VGV VENDIDO POR TRIMESTRE - (EM MILHÕES)
2018

390 VGV
97,5 VGV/Trimestre

2019
645,3 VGV

161,3 VGV/Trimestre

2020
980,8

245,2 VGV/Trimestre

2021
1.093,4

273,3 VGV/Trimestre

VGV VENDIDO de verticais:
2T2021: R$ 198,6 milhões
2T2022: R$ 249,9 milhões

VGV VENDIDO de horizontais:
2T2021: R$ 58,0 milhões
2T2022: R$ 21,0 milhões

VGV VENDIDO de comerciais:
2T2021: R$ 14,9 milhões
2T2022: R$ 22,6 milhões

-17,0% +8,1%

-0,3%

+95,7%+145,9%
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FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN

VGV VENDIDO RESIDENCIAL VERTICAL POR TRIMESTRE POR PADRÃO - (EM MILHÕES)

2018
346 VGV

86,5 VGV/Trimestre

2019
506,3 VGV

126,6 VGV/Trimestre

2020
795,3 VGV

198,8 VGV/Trimestre

2021
851 VGV

213,0 VGV/Trimestre

+15,2% +72,0%
+116,2% +25,8%
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UNIDADES VENDIDAS POR TIPOLOGIA 2º TRI 2022
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FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN
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UNIDADES VENDIDAS RESIDENCIAL VERTICAL POR PADRÃO 2º TRI 2022
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FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN
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OFERTA FINAL RESIDENCIAL VERTICAL – BELÉM + ANANINDEUA

FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN
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ACUMULADO 12 MESES RESIDENCIAL VERTICAL l LANÇAMENTOS X VENDAS

FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN
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LANÇAMENTOS E VENDAS – 2º TRI 2021 X 2º TRI 2022

FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN



LANÇAMENTOS POR 
ANO

BELÉM-PA
ANANINDEUA-PA



28

LANÇAMENTOS POR ANO

FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN



VENDAS POR ANO
BELÉM-PA

ANANINDEUA-PA



30

VENDAS POR ANO

FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN



ANÁLISE DE 
VGV

BELÉM-PA
ANANINDEUA-PA
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ANÁLISE GERAL DO VGV

32 FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN
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OFERTA LANÇADA E FINAL POR PADRÃO
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FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN



34

TICKET, ÁREA E R$/M² PRIV. MÉDIO POR TIPOLOGIA

Obs.: A média geral é aplicada entre todos os empreendimentos. Portanto, o preço médio pela 
área privativa não irá coincidir com o valor/m².

FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN
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Obs.: A média geral é aplicada entre todos os empreendimentos, portanto, o Preço Médio 
pela área privativa não irá coincidir com o Valor/m².

TICKET, ÁREA E R$/M² PRIV. MÉDIO POR PADRÃO

FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN



36

MÍNIMO, MÉDIA E MÁXIMO DO PREÇO POR M² PRIVATIVO
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FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN



ANÁLISE DO 
MERCADO 

COMERCIAL

Belém-PA
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OFERTA LANÇADA E FINAL POR PADRÃO
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OFERTA LANÇADA E FINAL POR ANO DE LANÇAMENTO 

39
FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN

* Até Junho



ANÁLISE DO 
MERCADO 

HORIZONTAL

Belém-PA
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OFERTA LANÇADA E FINAL POR TIPO

4141
FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN
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TICKET, ÁREA E R$/M² PRIV. POR TIPO

4242
FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN
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OFERTA LANÇADA E FINAL POR ANO DE LANÇAMENTO – COND. DE CASAS 

43
FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN

*Até junho 2022
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OFERTA LANÇADA E FINAL POR ANO DE LANÇAMENTO – LOTES EM 
CONDOMÍNIO FECHADO 

44
FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN

*Até junho 2022
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OFERTA LANÇADA E FINAL POR ANO DE LANÇAMENTO – LOTEAMENTO ABERTO

*Até junho 2022



ANANINDEUA



ANÁLISE VERTICAL
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OFERTA LANÇADA E FINAL POR PADRÃO
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OFERTA LANÇADA E FINAL POR TIPOLOGIA
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OFERTA LANÇADA E FINAL POR ANO DE LANÇAMENTO 
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FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN

*Até junho 2022



ANÁLISE DO 
MERCADO 

HORIZONTAL
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OFERTA LANÇADA E FINAL POR TIPO
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TICKET, ÁREA E R$/M² PRIV. POR TIPO
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APÊNDICES
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