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O Panorama do Mercado Imobiliario de Porto Alegre € uma iniciativa que visa gerar diagnostico
essencial e pratico do desempenho do mercado de imdveis novos da capital gaucha. Atraves de
cooperacao técnica onde Sinduscon-RS renova suas leituras de mercado através do know-how da

Alphaplan Inteligéncia em Pesquisas no cruzamento de dados fornecidos pela Orulo.

Essa cooperacio técnica foi firmada em 2020 com o Sinduscon-RS, a Alphaplan e Orulo onde
passou-se a analisar os dados e desempenho do mercado imobiliario de Porto Alegre

mensalmente.

Essa iniciativa visa proporcionar ao associado . Panorama do Mercado
informacoes de extrema relevancia para seu cotidiano . Imobiliario - Porto Alegre

e dinamica do desempenho de seu mercado de
: ALPHAPLAN© OI"UlO

SINDUSCON-RS

atuacao.
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Precos - IPCA e meta para a inflagao
var. % em 12 meses, ocorrido, expectativas de mercado (Focus), meta para a inflacao; dados mensais
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Concessoes de credito: recursos livres Taxa de desocupacido - desemprego
var. % em 12 meses, dados mensais %, dados trimestrais divulgados mensalmente
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Unidades Financiadas SBPE - Aquisicao + Construcao

Financto jan-jun22: 355 mil (-15%)
jan-jun21: 418 mil

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
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(Exclulldo CVA)

& Venda
o LanOamento

283

362
142 284 106 /4 564 66 679
jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22 jun/22
Total de
empreendimentos 334 336 326 339 340 346 332 319 285 284 280 283
do relatOrio
- 6.68€
- 6.448
6.307 . o
- ° 5.1 97 6.209
° v 031 . . °
© Estoque 5 901 5938 6.03 6.022 5.942 5.946 .
5.801
jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22 jun/22
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o VSO 10%
O LSO o
O Absor0o de Oferta

6,1%

3,9%

2,2%

1%
-0,2%

-1,6%

jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/21 abr/22 mai/22 jun/22
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Jan - Jun 2022

Estoque Geral: 6.209 unidades
R$ 6.704 MM em VGV

283 empreendimentos
R$/M? MEDIO: 12.468

Vendas perl]odo:2.61 4 unidades

LanOamentos: 1 .821 u;?gl:des

rs 1,2 bi em VGV

53% 2d; 31% |d e studios

32% na faixa de 46 a 55 m?
23% até 30 m?

X

MERCADO - POA

Jan - Jun 2021

5.775 unidades
R$ 5-246 MM em VGV

334 empreendimentos
R$/M? MEDIO: 11.307

2 = 631 unidades

R$ 2 bi em VGV

1 .272 unidades
R$ 91 3 MM em VGV

Ref.: 2022 jun

2021

6.686 unidades
R$ 6-800 MM em VGV

346 empreendimentos
R$/M?2 MEDIO: 11.730

4 .383 unidades

2 .884 unidades

R$ 3,7 bi em VGV
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O indicador VsO (Venda sobre Oferta) de Porto Alegre segue seu ritmo histlZrico, mesmo que haja alguma
volatilidade em meses pontuais;

Houve 43% a mais de unidades lanAadas em 2022 (atl jun) comparado a mesmo perflodo do ano anterior;

As vendas seguem o mesmo nllvel de 2021;

O estoque de unidades ainda estld concentrado em sua maioria em apartamentos de 2dorm;

A faixa de metragem de 46 a 55 m2[? a mais ofertada no mercado e n%o tem tido venda proporcional para
consumir este estoque;

Houve bom consumo de 3dorm de 66 a 85 m2, mas as faixas de 56 a 85 m?2 ainda preocupam;

Studios e 1dorm at® 45 m2, mesmo sendo o foco de grande parte dos lanAamentos, tem tido uma boa
velocidade de vendas, tendo seu estoque expressivamente reduzido - A maioria das vendas da Capital ocorreu
nesta faixa de produto.
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MOMENTOS DE INSTABILIDADE POLLTICA PODEM GERAR

g y ALPHAPLAN©

inteligéncia em pesquisas

..INVESTIDORES E CONSUMIDORES MAIS PREVENIDOS BUSCAM IN\ﬁE TIMENTOS MAIS
CONSERVADORES COMO: OURO, DLLAR E :

VEJA ABAIXO O AUMENTO NA VENDA DE IMOVEIS EM PORTO ALEGRE EM ALGUNS MESES DE INSTABI _-. ADE POLDTICA-,:_
EM COMPARALDOO 0O MODIA DE VENDA MENSAL DAQUELE MESMO ANO! ~ =
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/2% das empresas pretendem realizar lanAamentos nos prZximos 6 meses

63% das empresas pretendem lanAar de um a dois empreendimentos no mesmo perlZlodo

Os empresllrios acreditam que os principais desafios da incorporaAlZlo imobililria:
Repasse do aumento dos custos ao consumidor

Atual conjuntura desfavorfivel
Estoques em oferta no mercado

O que potencialmente pode afetar a decisflo do consumidor imobili@rio nos prifximos 6 meses :
Aumento dos juros
Garantia da renda

Os empreslrios acreditam na manutenAlZlo do nlPlvel de vendas de im[veis novos na cidade
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