




Mais de 85 bilhões em VGV imobiliário

pesquisados. Mais de 40 mil entrevistas

por ano. Mais de 6.500 estudos de mercado

em 750 Cidades de 27 Estados. Atendimento a 

mais de 40 entidades ligadas ao

setor imobiliário.

A empresa mais
representativa
do segmento

SECOVI-SP

Associado

ADIT BRASIL

Associado

ASBRASS

Patrocinador

Master

SINDUSCON-PR

Associado

CRI CLUB

Club Partner

Americas

ADEMI-PR

Associado







MERCADO IMOBILIÁRIO
GOIÂNIA E APARECIDA DE GOIÂNIA

DEZEMBRO/2021



02 UNIDADES LANÇADAS
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UNIDADES LANÇADAS X VGV LANÇADO
HISTÓRICO ANUAL

8
FONTE: 2010-2017 GRUPOM / 2018-2021 BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN
OSERVAÇÃO: A ANÁLISE CONSIDERA O MERCADO VERTICAL, HORIZONTAL (CASAS), COMERCIAL E HOTEL.

+39% +102%
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UNIDADES LANÇADAS X VGV LANÇADO
HISTÓRICO TRIMESTRAL

9
FONTE: 2010-2017 GRUPOM / 2018-2021 BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN
OSERVAÇÃO: A ANÁLISE CONSIDERA O MERCADO VERTICAL, HORIZONTAL (CASAS), COMERCIAL E HOTEL.

-20%

-32%

-22%
+8%



1010FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN
OSERVAÇÃO: A ANÁLISE CONSIDERA O MERCADO VERTICAL, HORIZONTAL (CASAS), COMERCIAL E HOTEL.

• Em dezembro de 2021 foram lançadas 792 unidades gerando um VGV de R$ 161 milhões.

-57% -68%

UNIDADES LANÇADAS X VGV LANÇADO
HISTÓRICO MENSAL



03 UNIDADES VENDIDAS
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FONTE: 2010-2017 GRUPOM / 2018-2021 BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN
**OSERVAÇÃO: A ANÁLISE CONSIDERA O MERCADO VERTICAL, HORIZONTAL (CASAS), COMERCIAL E HOTEL.

+19% +44%

UNIDADES VENDIDAS X VGV VENDIDO
HISTÓRICO ANUAL



1313FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN
OSERVAÇÃO: A ANÁLISE CONSIDERA O MERCADO VERTICAL, HORIZONTAL (CASAS), COMERCIAL E HOTEL.

-16%

-25%

UNIDADES VENDIDAS X VGV VENDIDO
HISTÓRICO TRIMESTRAL

-7%

-3%



1414FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN
OSERVAÇÃO: A ANÁLISE CONSIDERA O MERCADO VERTICAL, HORIZONTAL (CASAS), COMERCIAL E HOTEL.

• Em dezembro de 2021 foram vendidas 616 unidades gerando um VGV de R$ 239 milhões, enquanto no mesmo período do ano anterior ocorreu a venda de 1.273 unidades, 
gerando um VGV de R$ 501 milhões.

-26% -43%

UNIDADES VENDIDAS X VGV VENDIDO
HISTÓRICO MENSAL



04 LANÇAMENTOS X VENDAS
ACUMULADO 12 MESES
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GRÁFICO ACUMULADO 12 MESES

FONTE: ADEMI - GO / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN PESQUISA E CONSULTORIA
OSERVAÇÃO: A ANÁLISE CONSIDERA O MERCADO VERTICAL, HORIZONTAL (CASAS), COMERCIAL E HOTEL.

4.289

2.589

10.071

10.942



05 DISTRATO
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DISTRATO - HISTÓRICO ANUAL

18
FONTE: 2010-2017 GRUPOM / 2018-2021 BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN
OSERVAÇÃO: A ANÁLISE CONSIDERA O MERCADO VERTICAL, HORIZONTAL (CASAS), COMERCIAL E HOTEL.

O ano de 2016 apresentou o maior número de distratos dos últimos 8 anos.

-2%
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DISTRATO - HISTÓRICO TRIMESTRAL

19
FONTE: 2010-2017 GRUPOM / 2018-2021 BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN
OSERVAÇÃO: A ANÁLISE CONSIDERA O MERCADO VERTICAL, HORIZONTAL (CASAS), COMERCIAL E HOTEL.

+28,9%

+30%



06 OFERTA FINAL (ESTOQUE)
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OFERTA FINAL - HISTÓRICO ANUAL

21FONTE: 2010-2017 GRUPOM / 2018-2021 BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN
OSERVAÇÃO: A ANÁLISE CONSIDERA O MERCADO VERTICAL, HORIZONTAL (CASAS), COMERCIAL E HOTEL.
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OFERTA FINAL - HISTÓRICO TRIMESTRAL

22FONTE: 2010-2017 GRUPOM / 2018-2021 BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN
OSERVAÇÃO: A ANÁLISE CONSIDERA O MERCADO VERTICAL, HORIZONTAL (CASAS), COMERCIAL E HOTEL.
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BAIRROS COM MAIOR ESTOQUE
RESIDENCIAL

23FONTE: ADEMI - GO / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN PESQUISA E CONSULTORIA
*OSERVAÇÃO: A ANÁLISE CONSIDERA  APENAS O MERCADO VERTICAL.

Os bairros Setor Bueno e Setor Marista são responsáveis por 26,4% do total do estoque do mercado residencial vertical.



07 PREÇO



2525

PREÇO MÉDIO - ANUAL

FONTE: 2010-2017 GRUPOM / 2018-2021 BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN
OSERVAÇÃO: A ANÁLISE CONSIDERA O MERCADO VERTICAL, HORIZONTAL (CASAS), COMERCIAL E HOTEL.

Para cálculo do preço médio são desconsiderados:

• Empreendimentos MCMV
• Tipologias com estoque zerado
• Coberturas, Lajes, Duplex e Gardens

PREÇO MÉDIO (R$/M2) CALCULADO PELO ESTOQUE



2626

PREÇO MÉDIO - TRIMESTRAL

FONTE: 2010-2017 GRUPOM / 2018-2021 BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN
OSERVAÇÃO: A ANÁLISE CONSIDERA O MERCADO VERTICAL, HORIZONTAL (CASAS), COMERCIAL E HOTEL.

Para cálculo do preço médio são desconsiderados:

• Empreendimentos MCMV
• Tipologias com estoque zerado
• Coberturas, Lajes, Duplex e Gardens

PREÇO MÉDIO (R$/M2) CALCULADO PELO ESTOQUE
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R$/M² PRIVATIVO MÉDIO
POR BAIRRO

27

• Consideradas somente as 
unidades Verticais Residenciais.

• Desconsideradas unidades de 
Cobertura, Garden e Duplex.

• Desconsideradas unidades com 
estoque zerado.

FONTE: ADEMI - GO / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN PESQUISA E CONSULTORIA
*OSERVAÇÃO: A ANÁLISE CONSIDERA APENAS O MERCADO VERTICAL.



09 MERCADO CASA VERDE AMARELA
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UNIDADES LANÇADAS - TRIMESTRAL

29FONTE: ADEMI - GO / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN PESQUISA E CONSULTORIA
OSERVAÇÃO: A ANÁLISE CONSIDERA APENAS O MERCADO VERTICAL.
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UNIDADES VENDIDAS - TRIMESTRAL

30FONTE: ADEMI - GO / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN PESQUISA E CONSULTORIA
OSERVAÇÃO: A ANÁLISE CONSIDERA APENAS O MERCADO VERTICAL.
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OFERTA FINAL - TRIMESTRAL

FONTE: ADEMI - GO / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN PESQUISA E CONSULTORIA
OSERVAÇÃO: A ANÁLISE CONSIDERA APENAS O MERCADO VERTICAL.



10 RESUMO DO MERCADO (GERAL)
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RESUMO DO MERCADO
ÚLTIMOS 13 MESES

• O número de unidades lançadas caiu 57% no mês de dezembro de 2021, quando comparado ao mês anterior. O VGV lançado teve uma queda de 68%.
• O número de unidades vendidas em dezembro de 2021 caiu 26,5%, quando comparado ao mês anterior, o VGV vendido teve uma queda de 42,5%.

FONTE: ADEMI - GO / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN PESQUISA E CONSULTORIA
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RESUMO DO MERCADO
TRIMESTRAL

FONTE: ADEMI - GO / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN PESQUISA E CONSULTORIA



10.1
RESUMO DO MERCADO
GOIÂNIA
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RESUMO DO MERCADO
ÚLTIMOS 13 MESES

FONTE: ADEMI - GO / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN PESQUISA E CONSULTORIA
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RESUMO DO MERCADO
TRIMESTRAL

FONTE: ADEMI - GO / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN PESQUISA E CONSULTORIA



10.2
RESUMO DO MERCADO
APARECIDA DE GOIÂNIA
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RESUMO DO MERCADO
ÚLTIMOS 13 MESES

FONTE: ADEMI - GO / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN PESQUISA E CONSULTORIA
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RESUMO DO MERCADO
TRIMESTRAL

FONTE: ADEMI - GO / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN PESQUISA E CONSULTORIA



11 CONSULTORES DO ESTUDO



Fábio Tadeu Araújo
Sócio - Dirigente

Teresa Cristina De Souza
Coordenadora Rebrain

Marcos Kahtalian
Sócio - Fundador 42

Juliana Guimarães
Analista de Inteligência de Mercado

Gustavo Henrique Pereira
Coordenador Técnico
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