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Temos o Pais
na nossa esséncia
e na nossa identidade.

Nos movimentamos junto
com nossos clientes:
com transparéncia,
inteligéncia e confianca.

Queremos contribuir
com um futuro melhor
para o mercado e

a sociedade.

PRINCIPAL INFRAESTRUTURA
DO MERCADO FINANCEIRO
BRASILEIRO

INFORMACAO PUBLICA . B3.COM.BR
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| A B3 é uma das maiores Bolsas de Valores do
& mundo, com atuacao nos mercados de:
iR
E:HE @ Acbes @ Renda fixa Servigos
TAmE oW na cadeia de
HIERES ab - financiamento
—— " N de veiculos
P Q}O Derivativos [:I Infraestrutura o meveis
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. A tecnologia da B3 permite que:
: corretoras oferecam a bancos fagcam uma
[ i, Investidores alternativas melhor gestéo de
' de diversificacéao; risco e crédito;
empresas se financiem para brasileiros facam TEDs
expandir seus negocios e e financiem veiculos
gerar empregos; e imoveis.
B3.COM.BR
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A Plataforma Imobilidria | Gestdao de Recebiveis é o sistema de gestao de
recebiveis imobiliarios da B3 que organiza, controla e aumenta a transparéncia

do fluxo dos recebiveis de imdveis vendidos na planta, monitorando os niveis

de garantia das operacdes de financiamento de empreendimentos e podendo

PRODUTO

inclusive servir como vitrine de crédito para empreendimentos nao
financiados. As informacdes preenchidas pelas incorporadoras no Gestao de
Recebiveis serdao integradas com o sistema de registro de ativos financeiros da
B3, o NoMe (Novo Mercado). Uma vez registrados, o mercado também podera
contar com os servigo de constituicao de 6nus e gravames sobre esses ativos

financeiros oriundos dos recebiveis.

B3.COM.BR

Fonte: B3 INFORMAGAO PUBLICA — PUBLIC INFORMATION



Organizacao
do mercado de
imobiliario

Controle dos
pagamentos de
parcelas

Transparéncia
para o adquirente

INFORMACAO PUBLICA

Gestao dos
recebiveis
imobiliarios

Conexao com
as Incorporadoras
e Instituicoes
Financeiras

Registro dos
recebiveis como
ativos financeiros




PROCESSO DE GESTAO E REGISTRO
DOS RECEBIVEIS COM INTEGRACAO

ERP - Incorporadoras

Envio dos CNABs feito pela
B3. Retornos e compensagoes

Integracdao com ERP das
Incorporadoras para
importacao dos dados das

enviadas a incorporadora via
integracao.

Funcionalidades

Envio de
documentos para
cadastro na B3

INFORMAGAO PUBLICA

Criacdo do
Empreendimento

Indicacdo do Banco
Emissor
ou Banco do Plano
Empresario
(quando houver)

Cadastro das
Vendas das
Unidades com
respectivo Fluxo de
Pagamento

Envio dos arquivos
CNAB para
emissao dos
boletos pelos
Bancos

INFORMAGAO PUBLICA — PUBLIC INFORMATION

Inclusdo de
Documentos
referentes ao

Empreendimento/
Plano Empresario

Aceite/Recusa do
Empreendimento
pelo Banco

Controle dos
indices de
Garantia do Plano
Empresario

Etapas vendas OO
U @ v = . N\
¢ —
2= @ = am| i X
o 2 O o O -
Cadastro Upload Upload Controle Controle Registro de
Empreendimento Mapa de Vendas Pagamentos Financiamento Direito Creditério

Criacdo dos
Direitos
Creditorios de
Recebiveis
Imobilidrios para
cada fluxo de
pagamento das
unidades
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[B]

G Constituicao de

Onus e Gravames

Constituicdo do
Gravame dos
Direitos
Creditdrios das
unidades dadas
em Garantia ao
Banco. Conforme
normativos:

e lei 12.810
eResolucdo CMN
4593/2017

B3.COM.BR



CRONOGRAMA DE IMPLANTAGAO B] &
GESTAO DE RECEBIVEIS

Inicio do piloto . Operacédo em producao Registro dos recebiveis
em ambiente de Isencao de cobranca com emissao de boletos e regulamentados por
testes durante os testes registro do ativo financeiro* resolucéo do BaCen*.
MAIO : ' ; JULHO /AGOSTO —, NORMATIVO
Recebimento da | x
~ sencao
documentagao > cadastro dos nos 5 primeiros
para Cadastro empreendimentos e _
i mapas de venda empl’eendlrpentos
Treinamento do em Producao
sistema
*Pendente resolucdo do BACEN
INFORMAGAO PUBLICA B3.COM.BR
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Otimizacao operacional
Informacdes inseridas seréo
disponibilizadas as instituicoes
financeiras, otimizando o processo.
|

Integracao

A solucéo B3 permite integragao com 0s
ERPs de mercado utilizados pelas
incorporadoras.
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PRINCIPAIS
BENEFICIOS PARA O MERCADO

Dispensa da VAN

O uso de VANs nao se faz necessario
com o envio dos CNABs por parte da B3.
||

Reducao Basileia IV

Reducéao dos efeitos de Basiléia IV, que
prevé maior alocagao de capital para
crédito destinado a financiamento para
producéo de imoveis.

|
Vitrine de negocios

Incorporadora pode ofertar seus
recebiveis mensurados pela

11

O NN = o
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Registradora, dando maior credibilidade
guanto a adimpléncia da carteira.

INFORMAGCAO PUBLICA
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Gestao e padronizacéo

Os recebiveis terdo uma gestao
centralizada e padronizada entre todas as
IF’s (ex.: relatérios de acompanhamento)

indices de reajuste

B3 ir4 atualizar os indices e recalcular de
maneira automatica o valor das parcelas
e saldos devedores.

||
Controle financeiro

As funcionalidades de controle do
sistema podem gerar economias no
pacote de ERP das incorporadoras.

|
Agilidade na Securitizacao

Os ativos serao registrados no sistema
NoMe, o mesmo dos demais
instrumentos de securitizacéo (CCl,
CCB-l, CRI, LH, LCI, LH), elevando o
patamar desses ativos.

|

Garantia Escritural

O Gravame dos ativos financeiros
registrados confere garantia real aos

- N

SN

0L R B e B et e e

FYVVY

T S e T

:

PRINCIPAIS
BENEFICIOS PARA O MERCADO

11

O NN = o
BMOE N RS ENN NSNS

recebiveis imobiliarios, facilitando a
diversificagao dos credores.

INFORMAGCAO PUBLICA
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PRE-REGISTRO / ESCRITURACAO
— CADA UNIDADE CADASTRADA E COBRADA UMA UNICA VEZ.
— FATURAMENTO MENSAL REFERENTE AS UNIDADES

CADASTRADAS NO MES ANTERIOR.
— VALOR DE R$ 63 POR UNIDADE

GESTAO DE

RECEBIVEIS

REGISTRO DE DIREITOS CREDITORIOS

REGISTRO — NO REGISTRO E COBRADO 0,001% SOBRE O VALOR DO RECEBIVEL
DE ATIVO (VALOR DE VENDA, DESCONTADO VALOR PAGO A VISTA)
_  AO REALIZAR NOVA VENDA DA UNIDADE, E COBRADO UM NOVO
FINANCEIRO REGISTRO, POR SER UM NOVO COMPRADOR (CPF).

GRAVAME DOS ATIVOS FINANCEIROS

A — NA CONSTITUICAO DO GRAVAVE E COBRADO 0,033% SOBRE
CONSTITUI(;AO O VOLUME FINANCEIRO DADO EM GARANTIA.
DE G RAVAME — OS CUSTOS INCIDEM SOBRE O GARANTIDO DA OPERACAO

Valores equivalentes aos custos atuais

A B3.COM.BR
INFORMAGAO PUBLICA — PUBLIC INFORMATION



PRECO

GESTAO DE
RECEBIVEIS

INFORMAGAO PUBLICA

R$ 63

Por unidade
cadastrada na
Plataforma

MES 1
Empreendimento com 100

unidades cadastradas na
Plataforma

v

Cobranca de R$ 6.300
no més subsequente.

INFORMAGAO PUBLICA — PUBLIC INFORMATION

CONDICOES

EXEMPLO

MES 2

empreendimento com
unidade cadastrada

v

Nenhuma cobranca
para este més.
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— CADA UNIDADE CADASTRADA E COBRADA UMA UNICA VEZ.
— FATURAMENTO MENSAL REFERENTE AS UNIDADES
CADASTRADAS NO MES ANTERIOR.

MES 3

Nenhum novo
empreendimento com
unidade cadastrada

v

Nenhuma cobranca
para este més.

B3.COM.BR



PRECO

REGISTRO
DOS
RECEBIVEIS

INFORMAGAO PUBLICA

TAXA
0,001%

Sobre o valor de
VENDA da unidade

MES 1

pagoa vista)

v

- Cobranca de R$ 4 no
meés subsequente.

Unidade A vendida por
R$ 500 mil (100 mil

BRASIL
BOLSA
BALCAO

[B]

O REGISTRO E COBRADO SOBRE O VALOR DO RECEBIVEL DA
UNIDADE (VALOR DE VENDA, DESCONTADO VALOR PAGO A
VISTA)

AO REALIZAR NOVA VENDA DA UNIDADE (EX.: POS-DISTRATO)
E COBRADO UM NOVO REGISTRO, POR SER UM NOVO
COMPRADOR (CPF).

CONDICOES

EXEMPLO

MES 2 MES 3

Distrato da unidade A.
Nova venda por R$
500 mil (zero a vista).

Unidade B vendida por
R$ 300 mil (zero a
vista);

v

Cobranca de R$ 3 no
més subsequente.

v

Nova cobranca de
R$ 5 no més

subsequente.

B3.COM.BR
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CONDICOES

PRECO

REGISTRO
DO GRAVAME

TAXA — O REGISTRO DO GRAVAME E COBRADO SOBRE O VOLUME

0,033%

FINANCEIRO DADO EM GARANTIA (CONJUNTO DE UNIDADEYS).
— OS CUSTOS INCIDEM SOBRE O GARANTIDO DA OPERACAO

Sobre o VOLUME
FINANCEIRO dado
em GARANTIA
EXEMPLO
MES 1 MES 2 MES 3
Conjunto de 10 unidades no valor de Nenhum novo contrato de  Nenhum novo contrato de
R$ 500 mil cada é dado em garantia da Plano Empresario € Plano Empresario é
operacdo de Plano Empresario, celebrado com unidades em celebrado com unidades em
totalizando um volume financeiro de garantia. | garantia.
R$ 5 milhdes. ! : !
1 1
: v v
v
R Nenhuma cobranca Nenhuma cobranca
- Cobranca de R$ 1650 no més subsequente. para este més. para este més.
INFORMAGAO PUBLICA B3.COM.BR
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DOCUMENTOS

|
MAIO

Periodo de
testes

JULHO

Operacéao
em
producao
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—  Contrato ou termo que originou adesao ao produto/sistema,;
—  Termo de Compromisso e Responsabilidade (TCR) para cadastro do master (Pre-producao)
—  Atos Societarios (Ata, estatuto ou contrato social);

—  Envio da cépia do RG, CNH ou Passaporte do usuario master

—  Solicitacdo de Outorga de Direito de Acesso aos Subsistemas de Registro;
—  Ficha Cadastral;

—  Cartdo de Autografos;

—  Solicitacdo de Cadastramento de um usuério administrador;

—  Termo de Compromisso e Responsabilidade (TCR) para cadastro do master (Producao)

PROCEDIMENTO (apenas uma vez por Incorporadora)

Fonte: B3

Envio de toda Valida a Envia as vias fisicas
documentacgao documentacao e @ da documentacao
digitalizada para retorna para o para B3

area de Cadastro B3 cliente.

A B3.COM.BR
INFORMAGAO PUBLICA — PUBLIC INFORMATION
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. CONTRATACAO
E PILOTO

Para aderir ao piloto do produto : :
o o o DI E S CEY  RelaciGRESHS Central de atendimento
0S meses de maio e junho, entre Rodrigo Campos=Comercial 0300 152 9370
em contato* com 0s canais de (11) 4152-9370
atendimento da B3 para receber (11) 95654-4611
0 pacote de documentos e (11) 3336-7310

rodrigo.campos@b3.com.br

formularios. atendimento.imobilidrio@b3.com.br

*de segunda a sexta-feira das 8h as 18h

INFORMACAO PUBLICA 11 B3.COM.BR
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