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Profissdes juridicas: tracos em comum

e Realizar o Justo

* Promocao do Bem Comum

* Preservacdo da SEGURANCA
JURIDICA




Anuario Justica do Brasil 2019

e Seguranca juridica é o desafio do século
XX| para a Justica brasileira — conjur, 27/05/19




Conclusao do VIII Congresso Internacional de Direito Registral:

- a seguranca juridica ‘@ um valor essencial do
Direito, afiancga a justica, assegura a liberdade,
propende a paz social, e, por tudo isso, resulta
ineludivel para realizar o bem comum. Tal seguranca
deve alcancgar tanto a titularidade, o contetudo dos
direitos, como a protecao do trafego sobre os
mesmos.’

(SERRANO, Juan José Pretel. Sistemas registrais: a propriedade inscrita como a propriedade protegida. Em: INSTITUTO DE REGISTRO
IMOBILIARIO DO BRASIL (IRIB). XIV Congresso Internacional de Direito Registral de Moscou. 1-7 jun. 2003. Disponivel em:
<http://www.irib.org.br/biblio/Congresso_Moscou_5.doc>. Acesso em: 5 ago. 2009)




SISTEMA DA CIVIL LAW

e O Direito brasileiro adotou sistema
juridico pautado na
(Civil Law), herdado da longa tradicao do

direito romano-germanico




Min. Marco Aurélio - STF

* ‘N3o se pode partir para o justicamento,
colocando a seguranca juridica em risco
e a sociedade em sobressaltos’




Sistema do Notariado Latino

* Nas notas publicas, a
surge da atuacao neutra e profissional do
notario, cuja fé publica garante a vontade das
partes e os resultados juridicos desejados

(= )




Lei Civil: Principios Estruturantes

— valor da ‘ética da situacao’ e da boa-
fé objetiva
— efetividade a funcao social dos

institutos civis: contrato, empresa, propriedade
etc.

— facilitacao dos principios do
direito privado, foco na concretude por meio de
um sistema aberto de conceitos legais
indeterminados e clausulas gerais




MP 881, de 30/04/19: nova redacdo art. 421 CC

PARTE ESPECIAL

LIVRO |

DO DIREITO DAS OBRIGACOES
TITULO V

Dos Contratos em Geral

Art. 421. A liberdade de contratar serd exercida em razao e nos limites da
funcao social do contrato, observado o disposto na Declaracao de Direitos de
Liberdade Econdmica. (Redacdo dada pela Medida Proviséria n® 881, de

2019)

Paragrafo unico. Nas relacdes contratuais privadas, prevalecera o principio da
intervencdao minima do Estado, por qualquer dos seus poderes, e a revisao
contratual determinada de forma externa as partes sera excepcional. (Incluido
pela Medida Proviséria n? 881, de 2019)



http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2019-2022/2019/Mpv/mpv881.htm#art7
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2019-2022/2019/Mpv/mpv881.htm#art7

Funcao Social do Contrato: art. 421 CC

Liberdade de X Liberdade

‘O contrato nao é instrumento para atividades
abusivas, que causem danos a outra parte

e/ou a terceiros’ (M. Reale. RT, 2005, p. 267)

A forca obrigatoria € mitigada pela boa-fé e
pela funcao social do contrato (STJ)




Principio da Funcao Social do Contrato

* Dupla eficacia:
1) Interna
2) Externa

Nas 2 aplicacoes, constitui um reforco da
conservacao negocial , promovendo trocas
uteis e justas




Jornadas de Direito Civil + STJ

* Aplicado o principio da Funcao Social do Contrato
isoladamente ja fundamenta a possibilidade de
resolucao do contrato, por de
sua ou pela de sua
(Enunc. 166)

Por seu meio pode ser reduzida a clausula penal
guando for exagerada e promotora de

enriguecimento sem causa (STJ, 3. Turma,
19/6/12)




Revisao do Contrato

* As linhas estruturantes do Cédigo Civil e mesmo do
CPC conduzem a constatacao de que o
intervencionismo do julgador esta condicionado a um
carater excepcional

art. 113, 187, 413, 426, 422, 423/424, 473

paragrafo unico e 2.035

art. 330 §§ 22 e 32: verossimilhanca das
alegacdes, determinacao das obrigacdes controversas e
incontroversas e o deposito referente as ultimas




Lei 13.786/18: Lei do Distrato?

e Sob este prisma, nao é correta a denominacao
‘Lei do Distrato’ pois, além do distrato, o seu
foco é disciplinar o desfazimento do contrato

por culpa de uma das partes (resilicao
unilateral ou resolucao por inadimplemento)




Lei 13.786/18

crise econbmica, desemprego, aumento da
inadimpléncia

disciplinar o desfazimento do contrato por culpa de
uma das partes (resilicdo unilateral ou resolucao por
inadimplemento)

a Lei insere artigos na Lei de Incorporacao
Imobilidria (Lei 4.591/64) e na Lei de Loteamentos (Lei
6.766/76), estabelecendo regras para o inadimplemento
desses contratos




Lei 13.786, de 27/12/18

contratos de aquisicao de imoveis em
construcao (‘na planta’), em regime de
incorporacao, seja em regime de loteamento

Contratos de venda de imoveis ja
construidos entre particulares nao sao
tratados pela nova lei




Lei 13.786/18: pontos de inconsisténcia

(1) ao se referir a resolucao e resilicao como se
fossem iguais, a nova lei ignorou que se
tratam de hipoteses diferentes

(2) cria uma nova modalidade de clausula penal
com teto prefixado e nao vinculada ao
inadimplemento (necessariamente) culposo

(3) a nova lei peca ao usar terminologia inexata




Lei 13.786/18: Irretroatividade

* A nova lei so podera atingir contratos
celebrados posteriormente a entrada em
vigor. Nao podera atingir contratos anteriores,
nem mesmo os efeitos futuros desse contrato,

porque a retroatividade — ainda que minima —
é vedada no Direito brasileiro para normas
gue nao sejam constitucionais originarias




Resolucao unilateral imotivada

* O consumidor pode ou nao, imotivada e
unilateralmente, resilir o contrato

engquanto houver parcelas pendentes de
pagamento?




Lei 13.786/18: Hermenéutica

* Livreiniciativa X protecao do consumidor

e Contexto jurisprudencial

* Ex.: Inversao da multa compensatoria em desfavor
do incorporador ou do loteador nao foi
textualmente afastada; logo, pode ser entendida
como subsistente




Lei 13.786/18: Hermenéutica.

* A nova lei modificou apenas a Lei
4.591/64 e a Lei 6.766/76, e ndo o CDC

e As novas regras serao aplicadas também
para as relacdes de consumo?




* O direito de arrependimento vale
para o loteamento?




Muito Obrigado!

Siga o palestrante no facebook n

http://www.facebook.com/escritormarcelorodrigues

Escritor Marcelo Rodrigues



