Regulamentagdo da Reforma Tributéria

CBIC

20 de agosto de 2024 - Brasilia - DF

A reformatributariando pode desequilibrar a
construcao civil e o mercado imobiliario
comprometendo 0s investimentos do Brasil.

As atividades da Cadeia*
da Construcao e Mercado

Imobiliario:

101 7<%

Atividade de alta |
empregabilidade

Somos
responsaveis por
obras fundamentais
parao

Milhdes
de empregos

140

Mil empresas

*Fonte: NEREUS-USP/ Fipe

PIB

Nacional

desenvolvimento
econdbmico e social
do pais e pelas
necessarias
moradias da
populacgédo brasileira

Locagdo

Impulsionamos 97
atividades
econbmicas

\Loteamentg

Cadeia de valor
complexa de ciclo
econdmico longo que
nao se equipara a

nenhuma atividade
produtiva.

OBSej0dioovi

Obras [ndustrial

Garantir a
neutralidade
dos regimes
especificos
anunciada.

1) Redutor de 60%
para a Construcéo,
mercado imobiliario
de compra e venda
e 80% para locacao.

2) Transicao
adequada p/ novo
sistema: preservar
equilibrio financeiro
de empreendimentos
iniciados.

Nossos pleitos:

3) Regime de Caixa para
Locacao e Construcéo.
Tributo devido no momento
do pagamento.

4) Reequilibrio Contratos
Administrativos de até 5
anos. Diminuir o prazo de 90
para 60 dias. (§ 1°, do Art. 376)

5) Servicos de Engenharia
e Gerenciamento de obras
reconhecidos como
atividades inerentes ao
setor de Construcéo.

6) RET Lote. Aplicacéo do
regime tributario para lotes
no modelo existente para
iIncorporacao.

7) Regras claras para
gue pessoas fisicas
proprietarias de
Imoveis ndo sejam
tributadas no aluguel e
na venda de imoveis.

8) Outras Reducbes de
Base de Célculo na
Locacéo de Iméveis
para neutralidade da
atividade e evitar
aumento na carga
tributaria.

9) Alteracéo na Lei do
Inquilinato: garantir a
possibilidade de
repasse do novo tributo
para contratante.

PONTO DE
ATENGAO

PLP 108/2024. Exclusao dos dispositivos que alteram o fato gerador e a base de caculo do ITBI.
Contrariedade a jurisprudéncia do STJ e do STF. Disposi¢cdes nao tratam da reforma do consumo.

PG 01 Projeto Reforma Tributéria CBIC

Elaborag&o: Foco - Relagdes Governamentais * 20 de agosto de 2024 ¢ Brasilia - DF



CBIC

Nosso .
principal pleito

60% de redutor de aliquota para
manutencéo da carga tributaria
do setor e evitar o aumento dos

0%

DE REDUTOR
DA ALIQUOTA

60% para preservar carga tributaria  60% € o redutor de aliquota para manutengao

sobre o Minha Casa Minha Vida e
evitar o desenquadramento de

precos dos imoveis.

Por que

60%

Dois estudos
com diferentes
metodologias
apontam para
carga atual quase
idénticas.

De acordo com a
carga atual (8,11%)
ter redutor de
aliquotamenor que
60% aumentaa
cargatributariados
imodveis, com
reflexos
indesejados nos
precos parao
comprador.

renda dos brasileiros.

da carga, suportado por estudos técnicos
transparentes e independentes, da
Consultoria Tendéncias e da FM/Derraik.

FM/Derraik

Dados reais de O b B Carga
empreendimentos Tributaria
imobiliarios 2,36 % Média
Tributagdo Atual = PIS e da COFINS (tributacéo

sobre Receita Bruta) + Tributos sobre consumo
incidente na cadeia de fornecedores que se
tornaram custo dos adquirentes ISS, ICMS, IPl e

+ m)  8,05% —

Custo Tributério

PIS/COFINS (primeira cadeia de fornecedores). 0, médio embutido no o
Calculos elaborados com base em dados reais 5 U 69 /0 Prego de uma Média

X . A . Unidade Imobiliaria
for.neCIdos s empresas. . q Cargé} T”bUtar'a Me,dla alos em relagdo a Receita dOS 2
Painel de Empreendimentos: 14 empreendimentos Residuos Tributérios na Liquida (carga
analisados para apuragéo da carga tributéria. Cadeia de Fornecedores tributéria “por fora”) estudos

(ICMS, ISS,

Tendéncias

consultoria

PIS, COFINS e IPI)

> 811%

Aliquota Efetiva +
Residuo Tributario

Base em informactes
provenientes das pesquisas
conduzidas pelo IBGE:

Pesquisa Industrial Anual (PIA); Pesquisa Anual
de Servicos (PAS); Pesquisa Anual da Industria

da Construcéo (PAIC); Pesquisa Anual do
Comércio (PAC).

Aliquota Efetiva

sobre a Receita Carga
o] tributéria
1,32% atual

+ ) 817% —

6,85%

Residuo Tributario

A partir destes banco de dados, foram construidos DREs das atividades por Classe CNAE, sendo possivel: (i) Calcular a
carga tributaria da atividade composta pela Deducdes do DRE analisado=Aliquota Efetiva. (ij) Compilar todas as dedugées

em um De/Para de classe CNAE para Setor MIP, compondo
residuo tributario = Residuo Tributério.

assim a carga dos custos e despesas, calculando assim o

Aumento de carga

o

Redutor Social

8,65% (se sujeicdo a 5% de ISS). Passara para 13,12%.

dutor fi 40% o =
se redutor ficar em 0 0 +3o 7% 12,00 12,30
IMPACTO NA CARGA . 1ea0
TRIBUTARIA DA HABITACAO 5
6,41
Por faixa de preco, com IBS e CBS
embutidos e variagéo (em %)
Ja incluidos redutores (social e terreno)
[l Tributagdo atual [l PL com redutor em 40% OAumentodas Carga Tributéria i
R$ 240 mil R$ 500 mil R$ 1 milhdo R$ 2 milhdes
. = Loteamentos: +68,67% natributacdo cacuio -
WAZ  Valor | *Antes dareforma: R$ 150 mil B it
Redutor em Lote |+ Depois dareforma: R$ 161 mil ~ Lote (Rssomil). Locacao requer
40% provoca
im ar():tos em Administracao de Imoéveis: +58,6% na tributacéo Red utor em 80%
Imp i T Impacta custo de moradia (locag&o ou condominio).
todos Impactona +136.22 % na
segmentos | Intermediacao de Iméveis: +55,12 % na tributacdo locagéo se redutor  tributag&o do
L Umaimobiliaria média atualmente é tributada no méaximo ficarem 60% aluguel
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Apoiamos areforma
tributaria e nosso
posicionamento
sempre foi claro:

Um novo sistema, eficiente e justo,
gue garanta o espirito dareforma:

neutralidade,
simplificacéo e modernizacgao.

O senado teve amesma
preocupacao e questionou
o Ministério da Fazenda,
gue afirmou: regimes
especificos de carater
técnico, ndo impactariam
a aliquota geral.

a) Nota Técnica de 08 de
agosto 2023 do Ministério da
Fazenda inclui operacdes com
bens iméveis em regime
especifico de caréter técnico.

b) A projecao de impacto da
tributacdo no setor imobiliario
pressupde a manutencédo da
carga tributéaria atual.

ASSESSORIA ESPECIAL
DE COMUNICACAO SOCIAL

MINISTERIO DA FAZENDA

Aliquota-padrao da tributacao do consumo de bens e servicos
no ambito da Reforma Tributaria

terga-feira, 8 de agosto de 2023

Esta nota apresenta as estimativas do Ministério da Fazenda para as aliquotas-padrdo dos
novos tributos sobre o valor adicionado criados no &mbito da reforma da tributacdo do
consumo (PEC 45/2019, da Camara dos Deputados): o Imposto sobre Bens e Servicos (IBS) e a
Contribuigdo sobre Bens e Servicos (CBS). Para que o impacto da reforma seja mais bem
compreendido, a nota estd estruturada em trés itens que tratam: a) da descri¢do das principais
mudancas introduzidas pela reforma, no que diz respeito ao seu impacto sobre a aliquota
incidente sobre o consumo de bens e servicos; b) do célculo da aliquota-padrdo atual incidente
sobre o consumao de bens e servigos; e c) das estimativas das aliquotas-padrdo que resultardo
da adogdo do novo modelo de tributa¢do. Uma nota técnica que apresenta em maior detalhe a
metodologia utilizada é apresentada em anexo.

g0 Tabela 2. Aliquotas-padrdo estimadas com base no texto aprovado na Camara dos Deputados (%)
Cendrio factivel Cendrio conservador
P i CBS IBS Total CBS I1BS Total
A Cenario Base 6,95 13,78 20,73 7,38 1464 22,02
B Cendrio A + Aliquota reduzida de 50% para agropecudria e cesta basica 7,51 14,89 22,39 7,98 15,83 23,81
C Cenario B + Aliquota reduzida de 50% para servigos de educagdo privada 7,61 15,10 22,71 8,09 16,05 24,14
D Cendrio C +Aliquota reduzida de 50% para servigos de saude privada 7,82 15,51 23,33 830 16,47 24,77
E Cenario D + Aliquota reduzida de 50% para demais bens e servigos 7,95 15,76 23,70 843 16,72 25,15
F Cendrio E + redugdo da aliquota para 40% da aliquota basica 819 16,24 24,43 8,69 17,23 25,92
G Cendrio F + Aliquota zero para metade da cesta basica 841 16,69 25,10 892 17,70 26,62
H Cendrio G + Demais tratamentos favorecidos 8,53 16,92 25,45 9,05 17,95 27,00

O Cendrio Base apresentado na tabela corresponde ao cenario em que ndo ha nenhum
tratamento diferenciado, exceto a manutengdo do SIMPLES Nacional e do tratamento
favorecido a Zona Franca de Manaus, além dos regimes especificos de tributagdo de carater
técnico, a saber: combustiveis e lubrificantes, servigos financeiros, operagées com bens
imdveis, planos de assisténcia a salde, concursos de progndsticos, operagoes de sociedades
cooperativas e compras governamentais. De modo geral, as hip6teses consideradas para a
projecao do impacto desses regimes especificos de tributagdo pressupdem a manuten¢do da
arrecadacgdo atual sobre os bens e servigos tributados por esses regimes especificos.
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Redutor de 40% aumenta a carga atual
Redutor em 40%

Faixa de Preco - Base de dados Brain*
Alto

10,40%

MCMV

12,70%

Luxo
15,20%

Compacto

Participagao faixa no mercado 13,00%

____ Valor do imével (em milhares R$) R$ 239,00 R$ 476,00 R$ 840,00 R$ 1.219,00 R$  2.147,00
Custo do Terreno (%) e (R$) 8% R$ 19,10 10% R$ 47,60 10% RS 84,00 12% R$ 146,30 15% R$ 322,10
Redutor Social (RS) R$ 100,00 RS 100,00 R$ 100,00 R$ 100,00 RS 100,00
Valor excluindo custo terreno e aplicando Redutor Social R$ 11990 R$ 32840 R$ 656,00 R$ 972,70 R$ 1.725,00
__ Base de Calculo Final (c/ exclusao tributos da propria base = 15,9%) R$ 103,43 R$ 283,34 R$ 566,00 R$ 839,27 R$  1.488,30
Aliquota Especifica (%) aplicada a base de calculo final 15,90% 15,90% 15,90% 15,90% 15,90% poMnZ::'::as
____ Total Imposto Pago (RS) R$ 16,45 R$ 4505 R$ 8999 R$ 13344 R$ 236,64
____ Preco liquido de Impostos (RS) R$ 222,55 R$ 430,95 R$ 750,01 R$ 1.08556 R$ 1.910,36
Carga Tributaria com Redutor de 40% 7,4% 10,5% 12,0% 12,3% 12,4% 10,9%
Carga atual 6,4% 8% 8% 8% 8% 7,8%
Impacto na carga atual O 156% O 312% @ 50,0% O 537% @ 550% ©397%
40% el eva C arg a Redutor Valor Médio do Exclusdo Atendimento ao Déficit
J da Aliquota Imovel MCMV de Familias * Habitacional**

aumentavalor do
imovel e exclui do
MCMV 200 mil familias

40%

RS 241.000,00 (-) 200 mil
* Calculado de acordo com dados do sistema RAIS. Simulado renda necessaria para financiamento de LTV 70% (média
MCMV), 35 anos e 30% comprometimento de renda.

** Déficit Habitacional 2024 estimado em 6 milhdes de moradias - Fundagéo Jo&o Pinheiro.

() 3%

Redutor de 60% mantém a carga tributaria
Redutor em 60%

MCMV Compacto Médio Alto Luxo
Pa[ﬁcipaga'o faixa no mercado 12,70% 13,00% 9,90% 10,40% 15,20%
____ Valor do imével (Em milhares R$) R$ 239,00 R$ 476,00 R$ 840,00 R$ 1.219,00 R$  2.147,00
Custo do Termreno (%) e (R$) 8% R$ 19,10 10% R$ 47,60 10% RS 84,00 12% R$ 146,30 15% R$ 322,10
Redutor Social (R$) R$ 100,00 R$ 100,00 R$ 100,00 R$ 100,00 RS 100,00
Valor excluindo custo terreno e aplicando Redutor Social R$ 119,90 R$ 328,40 R$ 656,00 R$ 972,70 R$ 1.725,00
____ Base de Calculo Final (c/ exclus&o tributos da propria base = 11,25%) _R$ 107,80 R$ 29520 R$ 589,70 R$ 87440 R$  1.550,50
Aliquota Especifica (%) aplicada a base de calculo final 11,25% 11,25% 11,25% 11,25% 11,25% poan‘:ir:Zas
____ Total Imposto Pago (RS) R$ 1210 R$ 3320 R$ 6630 RS 9840 RS 174,40
___ Prego liquido de Impostos (R$) R$ 226,90 R$ 442,80 R$ 773,70 R$ 1.120,60 R$ 1.972,60
Carga Tributéaria com Redutor de 60% 5,3% 7,5% 8,6% 8,8% 8,8% 7.8%
Carga atual 6,4% 8% 8% 8% 8% 7.8%
Impacto na carga atual 0O 171% O 63% © 75% ©@ 100% @ 100% & 0,8%

Proposta do setor de
60% preserva a
razoabilidade do
acréscimo da tributacao
nos iméveis de maior
valor, que sao
responsaveis pela maior
arrecadacao e pelas
contrapartidas financeiras
que se revertem em
politicas de
desenvolvimento urbano
(habitagao de interesse
social, equipamentos
publicos, e outras
melhorias no Municipio).

60% é o redutor médio que atende
0 setor. Sabemos que poderdo
haver variaveis a depender da
realidade empresa, modelo de
negocio, tipo e localiza¢&o do
empreendimento.

* Estudo contempla valor de langamento
da unidade imobiliaria em 2023, por
padréo de imével, e a representatividade
desses padrdes.

Amostra analisada: 319 municipios
brasileiros (102 milhdes de pessoas).

Aliquota Especifica do estudo de
11,25% refere-se a redutor em 57,55%

razdo matematica para neutralidade.

As bases de dados utilizadas referem-se a
médias ponderadas setoriais (Empresas de
capital aberto e fechado e banco de dados
da BRAIN coletados em 319 cidades). Por
tal raz8o podem ter resultados diferentes de
acordo com as particularidades de cada
empreendimento.

O residuo tributario calculado no sistema atual
sera aproveitado via crédito na nova sistematica,
portanto a aliquota de equilibrio proposta pelo
setor contempla o calculo desse residuo.

Apesar do calculo matematico que chegou em
57,55% defendemos o redutor de 60% em
fungéo de possiveis aumentos de custos em
nossas cadeias de produc¢éo (insumos e servigos)
aplicados aos diversos modelos de negdcios,
relacionamento com fornecedores, tipos de
empreendimentos e aplica¢des regionais.
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Proposta PLP vs Proposta setor
Impactos 40% vs 60%

MCMV Compacto Médio Alto Luxo
Participacao faixa no mercado 12,70% 13,00% 9,90% 10,40% 15,20% Médias
Valor do imével (Em milhares R$) RS 23900000 R$ 47600000 RS 84000000 R$ 121900000 RS 214700000 Ponderadas
Renda familiar elegivel* R$ 440000 R$ 8.500,00 R$ 15.00000 R$ 2150000 R$  38.500,00
‘ Carga atual 6,4% 8% 8% 8% 8% 7,8% |
Carga Tributaria com Redutor de 40% 7,4% 10,5% 12,0% 12,3% 12,4% 10,9%
Carga Tributaria com Redutor de 60% 5,3% 7,5% 8,6% 8,8% 8,8% 7,8%

‘ diferenca Redutor 40% vs Redutor 60% @ 396% © 40,0% © 395% © 39,7% © 40,9% 039,9%|

Simulagbes  Temos que ir além de divergéncias de

de impacto hipbteses de bases de dados e metodologias:
de preco sao
I nferen cias Qualquer aumento no Aquestao néo é Mantido o Ampliar tributagao
preco do imével, por mais apenas a redutor com no produto
ded |f|C| I insignificante que parega, majoracgéo de 40%, a habitagdo
p roj e(; ao pode implicar na pregos nos deciséo de (elasticidade),
mudanca ou postergagao imbveis, mas a investimento nao é melhor
* Incerteza do da decisdo de compra. reducéo da dos grupos politica para
comportamento dos Afeta a poupanga (valor atratividade no econdmicos na paises em
pregos relativos. que o cidado junta para investimento no habitacéo sera desenvolvimento
» Setor com insumos a entrada) e pode alterar setor com reconsiderada e com alto déficit
concentrados (ago, 0 enquadramento na muitos riscos e € migrara para habitacional
cimento, tubos e capacidade margens outros (qualitativo e
conexdes). de financiamento. no limite. segmentos. quantitativo).

Existe o falso mito que nosso

Margem Liquida
setor tem alta margem e paga | Margem i
pO u CO I m pOStO . a2 — 1323% .
Média lé 771«/ = e —
Ano 4T19 4T20 4721 4722 4723 1T24 SRS 2 AT 8%
6%
;:’u l
0

Média margem
liquida 1322% 1503% 1323%  7.71%  9,40%  958% EMMMCISLL 2019 2020 2021 2022 2023 2024 MEDIA

Margem liquida média. Dados consolidados de empresas de capital aberto e fechado. Periodo: 2019 & 1T2024.
Além da margem estreita, grande parte ficano PRO SOLUTO (parte financiada pelo construtor pés-chave)

Margem antes dos Impostos

Nossa carga de imposto sobre a | Média - 2019 / 172024
margem, na media =47,6%

20% 7% 19,43% 19,61%
média 15%
4T19 4T20 4721 4T22 4723 1T24 2019172024 .
Impostos sobre 0 5%
Consumo 8,11% 8,11% 8,11% 8,11% 8,11% 8,11% 8,11% N

2019 2020 2021 2022 2023 2024 MEDIA

Impostos sobre

1,92%  1,92%  1,92%  192% = 192%  1,92% 9
renda 1,92%

Carga Tributaria total sobre Margem
Média - 2019 / 172024

60% 56,54%

Impostos - total 10,03%  10,03%  10,03%  10,03%  10,03%  10,03% ENMNONOKL 51,63% 51.16% .
3% o 4312%
40%
20%
0%

2019 2020 2021 2022 2023 2024 MEDIA

Impostos médios. Dados consolidados de empresas de capital aberto e fechado.
Periodo: 2019 a 1T2024
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Retorno dos investimentos abaixo da média

Fonte de dados:

ROE Setorial ROE - Return on Equity = Retorno sobre o capital.
Bloomb erg aD 3%‘2’:3; referentes Indicador fundamental que mede a capacidade de uma empresa

IR | agregar valor a ela mesma usando seus proprios recursos.

22 Petroleo gas e biocombustiveis 20,90% . N
AN Utiidade pablica 15,40% ROE do Setor da Construgao Fon:  bkg pactus|

sEnancen 12’70% Lucro liquido / Patriménio Liquido - Dados 17 empresas do setor

H 11 0,

Bens industriais 10,80% "o oo 12% 2%
Construgio 8,60%
Consumo n&o ciclico 7,60%
Comunicagdes 7,30%
Educacéo 3,30%
Saude 2,20%
Consumo ciclico 1,50%
Tecnologia da informacéo -1,20%
@ outros 17,60%

ROE Médio Ponderado 11,60% " 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

a

&
o
; Materiais basicos 9,30% 1%
[+

4
=
@
5

Analise de Margem liquida e (BR9poctus

Lucro liquido ajustado / Receitas

margens - 15% g 15%  16%
15%

das ‘\3% —

empresas o

0%

do Setor' 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Fonte de dados:

Margem bruta (ex-juros) rort: (DB pacuc

bt DaCtUa| Lucro bruto / Receitas
w, % 3% 33%  3q0  33%  33% 3% o0 309

Dados referentes a 2023 0 — -
17 empresas do setor ’

20%
10%

0%
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Impacto nas

14 empresas |Faturamento Impostos: PIS/ COFINS (2,08%) + IRPJ / CSSL (1,92%)

dosetor [(R$ milhGes) Lucro/ RET Impostos /
Elglens Eol uero p Redutor de 40%

Faturamento | Impostos Lucro

redutor em 40% oo s |wsminees] | jouaauma
Base resultados R$ 33.732 R$ 2.749 1\8,10%1; R$ 1.349 49,10% redugéo

L

das empresas importantena

de Cap|ta| aberto 14 empresas |Faturamento Impostos: [VA = +IRPJ/CSSL 1,92% margem das

E dosetor [R$milhdes)| | ..o Lu#ro / RET Impostos / em p resas de

Faturamento | Impostos Lucro

Bloomberg Rominces] % lrsminees| 0 | capital aberto.

Dados referentes a 2023 Média R$ 33.732 R$ 1.707 l! 5,10%'} R$ 2392  140,1%
A

L
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Para a Construcéao Civil e o Mercado Imobiliario caracteristicas e
riscos especificos fazem Margem ser diferente de Resultado.

@ Ciclo longo: sao lg. Geralmente o terreno € pago ﬂ Todo investimento de
pelo menos5a7 antes do inicio das vendas e capital intensivo precisa
anos do momento da mesmo com a “entrada”, o que os ser remunerado, se margem
compra do terreno clientes pagam durante a obra ndo e resultado ficam abaixo do
até a entrega do cobre totalmente os custos da CDI teremos reducéo de
empreendimento. etapa de construgéo, que sdo investimentos no setor.

recuperados posteriormente.

Nossos resultados Combinacéo de capital intensivo, margem estreita, projecdo de
vem ao final, depois ganhos para os Gltimos anos e conjunto de riscos pode

de longo periodo e comprometer a esséncia de qualquer negdcio ou investimento que
muitos riscos. € a devida remuneracéo dos recursos investidos.

Margens estreitas geram reducao de investimentos no setor com
efeitos sistémicos preocupantes.

Em projecao, estudo de impactos se houver retragcao de
20% no Setor da Construcao

1‘§$%¢ Reducéo de R$ 152,6 bi - Reducé&o de ~ 2 milhbes de
na economia. =Y postos de trabalho.

PIB do Brasil em 2023 = R$ 10,9 tri. 10,11 milhdes de empregos.
7% participacéo setor no PIB = R$ 763 bi. 20% de retragéo = corte de 2 milhdes trabalhadores.
20% retracdo = R$ 152,6 bi. Perda de retroalimentacdo FGTS

Perda de arrecadacao Perda dareceita adicional
Federal estimada @ pos-vendaimoével estimada
em R$ 15,26 bi. 022 o R$ 34 bi.

Impostos em patamares atuais, aplicados Estimativa da soma dos gastos nos primeiros 2
diretos a redugdo de R$ 152,6 bi na anos com atividades pos-venda do imével: mdveis,
economia estimada acima. Sem contar queda eletrodomésticos, enxoval, decoragéo, ampliacéo e
de consumo (e geracéo de impostos) dos reforma do imovel além de servicos como agua,
2milhdes trabalhadores sem emprego. luz, telefonia, internet, etc.

<i Perdade arrecadagéo Considerando o impacto dos impostos
@'o Municipal (ITBI e IPTU) nos 5 anos posteriores & venda do

estimadaem R$ 9,3 bi. imoével novo.
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Existe um ciclo virtuoso no sistema de habitacéao
brasileiro que a sociedade nao percebe.

0 AR
Apenas 12,7_/0 C!O _ ARR
mercado de imoveis Outos Imbveis
é MCMV. s

Compacto
22,5% Standard
13,0%
)
Minha Casa
Minha Vida*
12,7%

Luxo+
16,3%

* Percentuais
sobre o VGV.

Outros imoveis (87,3%) alimentam
mecanismos que apoiam programas
e fundos para habitacdes sociais

O mercado de médio e alto padrédo sustentam
fundos por meio de impostos especificos como a
outorga onerosa que sao utilizados nos
programas de habitacdo de interesse social
regionais, subsidiando a “entrada” do MCMV que
costuma ser um dos entraves para acesso ao
programa, além disso suporta um amplo conjunto
de iniciativas municipais de desenvolvimento
urbano.

Grandes empreendimentos imobilidrios entregam
em forma de contrapartidas um grande conjunto
de obras urbanisticas que atendem a sociedade.

As contribuicdes dos 87,3% do mercado de médio
e alto padréo - em forma de impostos diretos ou
induzidos na cadeia de valor da construcao -
garante recursos para que o estado possa investir
em saude, educacao, infraestrutura e subsidiar os
necessarios programas sociais. Além disso sendo
nosso setor de alta empregabilidade formal somos
um dos maiores contribuintes do FGTS, nosso
principal fundo imobiliario.

Atacar o déficit habitacional onerando carga tributaria e pregcos
dos imodveis da classe média e alta ndo vai resolver o problema,

pelo contréario, causara retragcdo do mercado.

Forcar reducéo de margens ja apertadas leva a suspenséo e/ou

reducao de investimentos nos empreendimentos de amanha,
comprometendo o ciclo virtuoso do setor onde iméveis mais

caros subsidiam iniciativas e habitagdes sociais.

A demanda por imdveis cresce junto com a populagdo. Se o setor

for desestimulado a investir por aumento de carga harisco do

crescimento da informalidade e ilegalidade.

Onerar a
locacao de
imoveis acima
da carga atual,
causara:

» Desequilibro fiscal comparada a uma aplicacao financeira.

* Prejuizo na utilizagéo dalocagdo como instrumento de combate
ao déficit habitacional.

* Impossibilidade de pessoas / familias viverem em locais mais
centrais das cidades que tem infra estrutura e emprego e que nao
tem condicdes de aquisicao do imdével. Pratica exitosa na maioria

das cidades desenvolvidas.
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