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LOTEAMENTOS: NOVAS MODALIDADES,
ASPECTOS REGISTRAIS E TRIBUTARIOS
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Modalidades: Breve distincdo dos conceitos envolvidos
(loteamento, condominio de lotes, incorporagcao imobiliaria,
Incorporacao de casas, patrimonio de afetacao) e aspectos
registrais

Aspectos tributarios: RET e novo patrimdnio de afetacao

Novidades no MCMV
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MODALIDADES

BREVES DISTINCAO
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QUAL E A MODALIDADE?

CONDOMINIO DE
LOTES

Oou

LOTEAMENTO COM
ACESSO
CONTROLADO?

EFICACIA DOS
PRECEDENTES

VIISEMINARIO NA BUSCA DA
M- JURIDICO cBIC SEGURANCA _& SEGURANGA INFRAESTRUTURA

CONSTRUINDO O DIREITO JURIDIC
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QUAL E A MODALIDADE?

LOTEAMENTO ABERTO

Oou

LOTEAMENTO COM
ACESSO
CONTROLADO?

EFICACIA DOS
PRECEDENTES

VIISEMINARIO  NA BUSCA DA
L | JURIDICO cBIC SEGURANCA
CONSTRUINDO © DIREITO Junlch
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VAMOS SEPARAR O “JOIO DO TRIGO”?

DESMEMBRAMENTO | ’ CASAS ISOLADAS OU GEMINADAS SOBRE LOTES | ’ LOTEAMENTO LOTEAMENTO COM
- . - - ACESSO CONTROLADO

5 CONJUNTO DE CONDOMINIO DE
EDIFICIO | EDIFICAQGES LOTES ’ CONJUNTO DE CASAS TERREAS OU ASSOBRADADAS
EFICACIA DOS
PRECEDENTES

VIISEMINARIO  NA BUSCA DA
L 77 JURIDICO cBIC SEGURANCA

CONSTRUINDO O DIREITO JURIDIC
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VAMOS SEPARAR O “JOIO DO TRIGO”?

LOTEAMENTO COM

EDIFICIO l ACESSO CONTROLADO

’ DESMEMBRAMENTO I

| CONJUNTO DE CAS

AS TERREAS OU ASSOBRADADAS

N3

LOTEAMENTO

’ CASAS ISOLADAS OU GEMINADAS SOBRE LOTES | ’

| CONDOMINIO DE | ' CONJUNTO DE

LOTES EDIFICACOES

) PRECEDENTES
VI SEMINARIO  NA BUSCA DA

JURIDICO cBIC SEGURANCA
CONSTRUINDO O DIREITO J unlDl
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HISTORICO LEGISLATIVO DAS MODALIDADES

INCORPORACAO )
IMOBILIARIA CONOMINIO DE
LOTES E
) LOTEAMENTO
CONDOMINIO PARCELAMENTO COM CONTROLE
EDILICIO DO SOLO DE ACESSO
= =
APLICAO DA CONDOMINIO INCORPORAGCAO
INCORPORACAO EDILICIO NO CC DE CASAS
AO
LOTEAMENTO
EFICACIA DOS
PRECEDENTES

VIISEMINARIO  NA BUSCA DA
L | JURIDICO cBIC SEGURANCA

CONSTRUINDO O DIREITO J URI DIC



INCORPORAGCAO IMOBILIARIA

LEI 4591/64:
Art. 28. As incorporacdes imobiliarias, em todo o
territorio nacional, reger-se-ao pela presente Lei.
Paragrafo uUnico. Para efeito desta Lel, considera-se
incorporacao imobiliaria a ATIVIDADE EXERCIDA
com o intuito de promover e realizar a construgao,
para alienacao total ou parcial, de edificacbes ou
conjunto de edificagbes compostas de unidades
autonomas, (VETADO).

Art. 29. Considera-se incorporador a pessoa fisica ou juridica, comerciante ou nao, que embora nao efetuando a
construcao, compromisse ou efetive a venda de fragoes ideais de terreno objetivando a vinculacdo de tais fragdes
a unidades autdénomas, (VETADO) em edificacbes a serem construidas ou em construcao sob regime
condominial, ou que meramente aceite propostas para efetivacao de tais transacdes, coordenando e levando a

termo a incorporacao e responsabilizando-se, conforme o caso, pela entrega, a certo prazo, preco e determinadas
condicdes, das obras concluidas.

EFICACIA DOS

i} PRECEDENTES

VIISEMINARIO  NA BUSCA DA
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CONDOMINIO EDILICIO NA LEI 4.591/64

Lei 4.591/64

Art. 1° As edificacGes ou conjuntos de edificagoes,
de um ou mais pavimentos, construidos sob a forma
de unidades isoladas entre si, destinadas a fins
residenciais ou nao-residenciais, poderao ser
alienados, no todo ou em parte, objetivamente
considerados, e constituira, CADA UNIDADE,
PROPRIEDADE AUTONOMA sujeita as limitacdes
desta Lei.

§ 1° Cada unidade sera assinalada por designacao
especial, numérica ou alfabética, para efeitos de
identificacao e discriminacao.

§ 2° A cada unidade cabera, como PARTE

EFICACIA DOS ; -
PRECEDENTES INSEPARAVEL, UMA FRACAO IDEAL DO TERRENO

jd:qsigrgg%?% SNEP(\EEIiJURSiﬁgi .‘ E COISAS COMUNS, expressa sob forma decimal ou
L ‘_]] CONSTRUINDO O DIREITO JURiDlC ordinaria

GOIANIA + GO 3



LOTEADOR E INCORPORADOR SAO EQUIPARADOS?

DECRETO-LEI 271/67

Art 3° Aplica-se aos loteamentos a Lei n°

4591, de 16 de dezembro de 1964,

equiparando-se o loteador ao incorporador,

LOTEADOR INCORPORADOR os compradores de lote aos condominos e as

. - obras de infra-estrutura a construcao da
edificacao.

§ 1° O Poder Executivo,b DENTRO DE 180
DIAS REGULAMENTARA ESTE DECRETO-
LEI, especialmente quanto a aplicacao da
Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, aos
loteamentos, fazendo inclusive as necessarias
adaptacodes.

§ 2° O loteamento podera ser dividido em
etapas discriminadas, a critério do loteador,
cada uma das quais constituira  um
condominio que poderda ser dissolvido
_ quando da aceitacao do loteamento pela
coukwia - oo I SRR Prefeitura.

EFICACIA DOS
PRECEDENTES
VIISEMINARIO  NA BUSCA DA

JURIDICO CBIC SEGURANgA

CONSTRUINDO O DIREITO JURIDI
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PARCELAMETO DO SOLO

LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

LEI 6766/79

Art. 20. O parcelamento do solo urbano poderd ser feito

mediante loteamento ou desmembramento, observadas as

» disposicdes desta Lei e as das legislacdes estaduais e municipais
EEE pertinentes.

§ To Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes
DESMEMBRAMENTO destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de
circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificacao ou ampliagcao das vias existentes.

_____ LOTEAMENTO COM
--------- CONTROLE DE § 20 Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em
» e ACESSO lotes destinados a edificagcdo, com aproveitamento do sistema

vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias
e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdao ou

LOTEAMENTO ampliacao dos ja existentes.

(..) § 8o Constitui loteamento de acesso controlado a modalidade
de loteamento, definida nos termos do § lo deste artigo, cujo

EFICACIA DOS controle de acesso sera regulamentado por ato do poder

Vil SEMINARIO PEEE&JES%EEEEE publico Municipal, sendo vedado o impedimento de acesso a

m JURIDICO cBIC SEGURANCA £\ pedestres ou a condutores de veiculos, nao residentes,
L J CONSTRUINDO O DIREITO JURiDIg devidamente identificados ou cadastrados. (Incluido pela Lei

n° 13.465, de 2017)

GOIANIA + GO
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CONDOMINIO EDILICIO NO CODIGO CIVIL

CONDOMINIO EDILICIO

VIl SEMINARIO

JURIDICO cBIC
CONSTRUINDO O DIREITO

EFICACIA DOS
PRECEDENTES
NA BUSCA DA
SEGURANCA
JURIDIC

GOIANIA + GO

CODIGO CIVIL 2002

Art. 1.331. Pode haver, em edificagées, partes que sdao propriedade
exclusiva, e partes que sao propriedade comum dos condéminos.

§ 1 o As partes suscetiveis de utilizacao independente, tais como
apartamentos, escritdrios, salas, lojas e sobrelojas, com as respectivas fracdes
ideais no solo e nas outras partes comuns, sujeitam-se a propriedade
exclusiva, podendo ser alienadas e gravadas livremente por seus
proprietarios, exceto os abrigos para veiculos, que nao poderao ser alienados
ou alugados a pessoas estranhas ao condominio, salvo autorizagao expressa
na convenc¢ao de condominio. (Redacao dada pela Lei n°12.607, de 2012)

§ 2 0 O solo, a estrutura do prédio, o telhado, a rede geral de distribui¢ao de
agua, esgoto, gas e eletricidade, a calefacao e refrigeracao centrais, e as
demais partes comuns, inclusive o acesso ao logradouro publico, sao
utilizados em comum pelos condéminos, nao podendo ser alienados
separadamente, ou divididos.

§ 3 0 A cada unidade imobiliaria cabera, como parte inseparavel, uma fracao
ideal no solo e nas outras partes comuns, que sera identificada em forma
decimal ou ordindria no instrumento de instituicio do condominio.
(Redacao dada pela Lei n°10.931, de 2004)
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CONDOMINIO DE LOTES

(Lei 13.465/17 e Lei 14.382/22)

CONDOMINIO DE LOTES

VIl SEMINARIO

EFICACIA DOS
PRECEDENTES
NA BUSCA DA

JURIDICO cBIC SEGURANCA

CONSTRUINDO O DIREITO

JURIDIC
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cODIGO CIVIL

Art. 1.358-A. Pode haver, em terrenos, partes designadas de lotes
que sao propriedade exclusiva e partes que sdo propriedade
comum dos conddminos. (Incluido pela Lei n°13.465, de 2017)

§ 1° A fracao ideal de cada conddmino podera ser proporcional a area
do solo de cada unidade autbnoma, ao respectivo potencial
construtivo ou a outros critérios indicados no ato de instituigcdo.
(Incluido pela Lei n°13.465, de 2017)

§ 2° Aplica-se, no que couber, ao condominio de lotes: (Redacao dada
pela Lei n°14.382, de 2022)

| - o disposto sobre condominio edilicio neste Capitulo, respeitada a
legislagao urbanistica; e (Incluido pela Lei n°14.382, de 2022)

Il - o regime juridico das incorpora¢des imobiliarias de que trata o
Capitulo | do Titulo Il da Lei n° 4591, de 16 de dezembro de 1964,
equiparando-se o empreendedor ao incorporador quanto aos
aspectos civis e registrarios. (Incluido pela Lei n°14.382, de 2022)

§ 3° Para fins de incorporagao imobiliaria, a implantacao de toda a
infraestrutura ficara a cargo do empreendedor. (Incluido pela Lei n°
13.465, de 2017).



INCORPORAGCAO DE CASAS

LEIl 4591/64

Art. 68. A atividade de alienagcao de lotes
integrantes de desmembramento ou
loteamento, quando vinculada a construcao
de casas isoladas ou geminadas, promovida
por uma das pessoas indicadas no art. 31 desta
Lei ou no art. 2°-A da Lei n® 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, caracteriza incorporacao
imobilidria sujeita ao regime juridico instituido

-

INCORPORACAO DE CASAS por esta Lei e as demais normas legais a ele
aplicaveis. (Redacdo dada pela Lei n° 14.382, de
2022)
EFICACIA DOS ()
PRECEDENTES

VIISEMINARIO  NA BUSCA DA
L 77 JURIDICO cBIC SEGURANCA
=| CONSTRUINDO O DIREITO JunlD[c
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QUAIS SAO AS ATIVIDADES?

INCORPORACAO PARCELAMENTO

IMOBILIARIA DO SOLO

EFICACIA DOS

. PRECEDENTES
VIISEMINARIO  NA BUSCA DA
L 77 JURIDICO cBIC SEGURANCA o
=/ CONSTRUINDO O DIREITO JunlD[c
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QUAIS SAO AS ATIVIDADES?

INCORPORACAO PARCELAMENTO

IMOBILIARIA DO SOLO

i LOTEAMENTO COM
EDIFICIO ACESSO CONTROLADO DESMEMBRAMENTO CONJUNTO DE CASAS TERREAS OU ASSOBRADADAS

—

CASAS ISOLADAS OU GEMINADAS SOBRE LOTES LOTEAMENTO CONDOMINIO DE CONJUNTO DE
LOTES EDIFICACOES

EFICACIA DOS
) PRECEDENTES
VIISEMINARIO  NA BUSCA DA

JURIDICO CBIC SEGURANgA

CONSTRUINDO O DIREITO JURIDI
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QUAIS SAO AS ATIVIDADES?

INCORPORA(;AO PARCELAMENTO
IMOBILIARIA DO SOLO
EDIFiCIO CONJUNTO DE CASAS TERREAS OU ASSOBRADADAS (5 T [T T Y]

S SR ) ACESSO CONTROLADO

—

CONDOMINIO DE

LOTES
CASAS ISOLADAS OU GEMINADAS SOBRE LOTES S IDE
EDIFICACOES
LOTEAMENTO
. OUTRAS
EFICACIA DOS
PRECEDENTES MODALIDADES
- . 940/DF
AV4 ]| SEMINAF!ID NA BUSCA DA |eg§:|Fa;§E§O;i:i/cipal
L J JURIDICO cBIC SEGURANCA
- CONSTRUINDO O DIREITO JUEIDl
cotima « co B T 7 A ) BORGES, Marcus Vinicius Motter (coord.). Curso de direito imobilidrio brasileiro. 2. ed. Sdo Paulo: Thomson Reuters, 2022,

CHEZZI, Bernardo Amorim. Condominio de Lotes: Aspectos Civis, Registrais e Urbanisticos. Sdo Paulo: Quartier Latin, 2020.



ASPECTOS REGISTRAIS
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ASPECTOS REGISTRAIS

INCORPORACAO PARCELAMENTO

IMOBILIARIA DO SOLO

Art. 32 — Lel 4.591/64 Art. 18 — Lel 6.766/79

Presidéncia da Republica

Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEI N° 4.591, DE 16 DE DEZEMBRO DE 1964. P ROV' M E N TOS LEI N° 6.766, DE 19 DE DEZEMBRO DE 1979

>
(,""}8\\'}\% Poder Judiciério do Estado de Minas Gerais
W Tribunal de Justica

Sy

Presidéncia da Republica

Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

Publicagao: 23/6/2020
DJe: 22/6/2020

PROVIMENTO CONJUNTO N° 93/2020
Alterado pelo Provimento Conjunto n® 100/2021. n°® 103/2021
n° 107/2022. r° 110/2022, n° 112/2022. n° 114/2022.
. n° 115/2023. n° 117/2023, n° 118/2023, n° 119/2023
EFICACIA DO n° 121/2023, n° 123/2023, n° 124/2023 e n° 127/2023)

) PRECEDENTE>
VI SEMINARIO  NA BUSCA DA

JURIDICO cBIC SEGURANCA
CONSTRUINDO O DIREITO J URIDIC

L/
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ASPECTOS REGISTRAIS

Qi [ oo | or | CATONODE REGSTR B EES

IMOBILIARIA 1 praipge’ o
Colgo (CNS): 1441 COMARGA UL _. oFCAL DELEGAD0
sinCafos, 27 Ge o e 2017 LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
inio de ; | : i cidade. murich @ GircUnscrica tido como canstituido
\ Condominio de « UM TERRENO SEM BENFEITORIAS, situado nesta cidade, muricipio, comarca e GIrcUnscriga0 e , 0!
\Loies) LT%EL;]P 01 da QUADRA"C", do Loteamento denominad © "5, com a seguinte descigdor de formato Ineguar com frenfe para &

A rfes medidas e confortaces: bicia-se no porto, situado no alinhamento predial da Rua A junto & rha dlvsria co lote“m” da
gﬁ:dlr\a’ d;ﬂér;) rizss;wzglﬂltnetamento; deste ponto co?n frente para a Rua A" segue com 367,31 mgtros; dai confrontando com o lo}e 01 da Quadra "D’ do
mesmo loteamento. defiee & direia segue com 11820 metros dai confrontando com 0 Slstgma de-Lazer do mesmo Ioleameptq, pelo mesmo |
alishamento segue com 116,80 metios; daiconfrortando com a Area Desmembrada C1A de propnid?de de Parque Faber I, deflete & direita segue no
rumo NWE2°0237'SE. num disténcia de 231,69 metros; dai segue confontando com a Quadra ‘B" (lofes: do-13-a0 01) do mesrmo lolearnento nos

EFIC/ | sequintes segmentos: defleindo & direita seque com 5770 metros{confrontando com.o'ofe 43 em 30,70 metros e com o lote 12 em 27,00 metros), dal

VIISEMINARIO  NAE seque com 169,02 metros em desenvolvimento de cunv 4 esquerda de rao de 200,00 metros (corfronando: com o lote 11.em 27,37 metros; com o lote

| JURIDICO CBIC  SEG!| fam 977 }(% oo o lote 00 em 27,70 metros: com o lote 08 em 27 69 metros; com o lte 07 em 2110 metrog_mm_o\qtﬁe% gr_nn2n7,72lmetrosle

=/ CONSTRUINDO O DIREITO JURIDIC
I}

GOIANIA « GO
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INCORPORACAO

IMOBILIARIA

[ Condominio de
Lotes

VIl SEMINARIO
JURIDICO CBIC

=, CONSTRUINDO O DIREITO

ASPECTOS REGISTRAIS

R 03/M.155.002 - Protocolo n” 408.»36 de 23!04/2020\
REGISTRO DA NCORPORAGAO IMOBILIARIA do Condomiio Horizontal de Lotss ora denominado “CONDOMINIO MONTE DAS ARAUGARIAS”
Por Requerimento datado de 2310312020, a empresa proprietaria ¢ ora incorporadora ,
naRua , Inscrta no CNPUMF nf representada por seuadmnistrador
ndo socio ), brasleiro,-casado, engenneiro civil, portador do_ RGN i, € 00 CPFMFr Tesidente
domicifado na cidade de Belo Horizonte-SP., promoveu a INCORPORACAQ IMOBILIARIA sobre o imdvel objeto desta matricula, visarndo a implantago
d um condominio de lotes residenciais nos termos do artigo 1358-A do Cadigo Civi Brasikeiro e da Lei n° 4591164, que recebeu & denominagio ce
“CONDOMINIO MONTE DAS ARAUCARIAS” com uma area fotal de 69984 45 metios quedrados (44,1874 m? ou 63,10% de area privaliva referene
a0s lotes; &, 25.827,04 m? ou 36,90% de reas comuns, destes, 14.438,63 m ou 20,63% sio das vias de circuiago, 3.949.56 1 ou 5 64% séo da Area
verde condominial, 5.451,60 m* ou 7,7%% s&o da bacia de detencao de aguas plials, 1.58484 m* ou 2,26 % séo da drea de lazer descobera
(mpermedvel), e, finalmente 402,61 m? ou 0,58% sdo da area de lazer coberta (Areas construidas). O projeto foi aprovado pela Prefeitura Municipal de
$ o Decreto Municipal n 151 de 0210412020, publicado no Diério Ofiial do Municpio aos 0410412020, exirado co Processo
Administraiivo protocolado sob n’ sansubstanciado pela Licenga de Evecu3o n 022478 datada de 0910412020, O CONDOMINIO BONTE
DAS ARAUCARIAS serd constituido de: a) Faiva de aceleracdo e desaceleragdo; b) 05 (cinco) vagas de estacionamento de uso comum, sendo 01
(uma) delas destinada & PNE; ) Portaria para controle ¢ acesso de pedestres e veiculos, dotada de portdo, cancela e Guarita com Instalacéo Senitéria
(15.); d) Bloco de senigos composto por Administiaco, Depasito de Material de Limpeza (D.M.L.), Refeitorio, Vestidrios Feminino & Mascuino; ¢)




ASPECTOS REGISTRAIS

el 2\ REGISTRO DE IMOVEIS
o REGISTRO GERAL
Livro n2 2= Cartério 22 Registro de Iméveis - FL.:
Loteamento MATRICULA N° 55.095 DATA ___24/03/2021

aberto

Imével Rural: Gleba 03 - Serra Verde: com a area de 19,5460 hectares (dezenove hectares, cinquenta e

quatro ares e sessenta centiares) de terras, situada no lugar denominado “Fazenda Morro Vermelho”, em

com as seguintes medidas e confrontagdes: Inicia-se a descri¢do deste perimetro no
vértice P38, de coordenadas N 7.853.866,6401 m e E 580.450,9574m; deste, segue confrontando com
Irméos Castanheira ou com os seguintes azimutes e distdncias: 104°12'49" e 27,440 m até o
vértice P39, de coordenadas N 7.853.859,9025m e E 580.477,5574m; deste, segue confrontando com
herdeiros de José Martinelli e outros, com os seguintes azimutes e distdncias: 104°49'26" e 40,084 m até o
vértice P40, de coordenadas N 7.853.849,6471 m e E 580.516,3070m; 102°42'12" e 30,351 m até o vértice

VIl SEMINARIO
JURIDICO CBIC
CONSTRUINDO O DIREITO P41. de coordenadas N 7.853.842,9727m e E 580.545,9155m; 96°26'00" ¢ 18,992 m até o vértice P42, de

coordenadas H 7.853.840,8447m e E 580.564,7880m; 91°36°45" e 18,046 m até o vértice P43, de

AT M ArFA QAR ANCA. - TV £ON £OA 0N 1ama. 020Z0INNIN a4 2Q NAD ™ atd A vdrtire P44 e |

O~
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PARCELAMENTO

DO SOLO

Loteamento
aberto

VIl SEMINARIO

JURIDICO cBIC
CONSTRUINDO O DIREITO

J

ASPECTOS REGISTRAIS
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, Com drea total loteada de
195.459,62m?, nos termos do artigo 18 da Lei 6.766 de 19/12/1979 g requerimento de Serra Verde Sete

sociedade empreséria limitada,. CNPJ:

, com sede na Rua , Bairro Manoa, Sete

Lagoas/MG, NIRE: 3121231296-6, neste ato representada pelo administrador

brasileiro, casado, engenheiro de produgdo civil, CI: | SSP/MG, CPF: 0

residente e domiciliado na Rua _, nos termos da

~

1* Alteragdo Contratual registrada na JUCEMG scb- 26/11/2021, protocolo 217925651 -

DENTVIONDY: o i W RGPS 2 1 TY Y AT e “e o o 5 e




ASPECTOS TRIBUTARIOS
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ASPECTOS TRIBUTARIOS

Incorporacao Imobiliaria e RET

eRegime especial de tributacao aplicavel as incorporacoes
imobiliarias, em cardter opcional e irretratdvel enguanto
perdurarem direitos de crédito ou obrigagdes do
incorporador junto aos adquirentes dos imodveis que
compdem a incorporacdo (art. 1° da Lei n°10.931/04)

ePara cada incorporacao submetida ao RET, a incorporadora
ficara sujeita ao pagamento equivalente a 4% (quatro por
cento) da receita mensal recebida, o qual correspondera ao
pagamento mensal unificado de IRPJ, CSLL, PIS e COFINS.

EFICACIA DOS

) PRECEDENTES

VI SEMINARIO  NA BUSCA DA
JURIDICO cBIC SEGURANCA _i\;
=/ CONSTRUINDO O DIREITO J URIDICW -
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DIAS, Rodrigo. Painel - Loteamento: O novo patrimonio de afetacao e outras questodes atuais.
60 Congresso do IBRADIM. Sao Paulo. Ago. 2023



ASPECTOS TRIBUTARIOS

N Incorporacao Imobiliaria e RET
=l =4

&Yoxoxo

Art. 2° A opcao pelo regime especial de tributacao de
qgue trata o art. 1° sera efetivada quando atendidos os
seguintes requisitos:

| - entrega do termo de op¢ao ao regime especial de
tributacao na unidade competente da Secretaria da
Receita Federal, conforme regulamentacdao a ser
estabelecida; e

Il - AFETAGCAO DO TERRENO e das acessdes OBJETO
DA INCORPORAGAO IMOBILIARIA, conforme disposto

nos arts. 31-A a 31-E da Lei n° 4.591, de 16 de dezembro
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ASPECTOS TRIBUTARIOS

Solucao de Consulta Cosit 24/2023

Solucao de
Consulta COSIT
n° 24/2023

24, Além disso, a construcao de edificagcdes integrantes da infraestrutura de uso comum,

tais como portaria, muros no perimetro do loteamento, academia de ginastica e saldo de festas, é
corriqueira em loteamentos constituidos sob a forma de condominios fechados e ndo tem o condao

de alterar a natureza juridica desses loteamentos para transforma-los em incorporagdes imobiliarias.
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ASPECTOS TRIBUTARIOS

Solucédo de Consulta Cosit 24/2023

Consulta formulada | A interessada indaga sobre a possibilidade de aplicacao do Regime Especial de
Tributacdo (RET) instituido pelos arts. 1° a 10 da Lei n°® 10.931, de 2 de agosto de 2004, a “incorporagodes de
condominio de lotes, quando da concomitante aprovacao da integralidade da construcdo das residéncias
em cada um dos terrenos privativos”. ;

Solucao de

Consulta COSIT n° Solucao RFB | Anteriormente a 28 de junho de 20.22, data de publicagao da Lei h° 14.382, de 27 de junho de
2022, no DOU, o parcelamento do solo mediante loteamento, per se, ainda que contratualmente
vinculado a opc¢ao de construcao de unidades habitacionais segundo projetos previamente aprovados pelo
orgao competente, era insuficiente para caracterizar a incorporagcao imobiliaria, para fins de adesao ao
Regime Especial de Tributacao (RET) instituido pelos arts.1° a 10 da Lei n° 10.931, de 2004.

24/2023

Solugao RFB | A partir de 28 de junho de 2022, o parcelamento do solo mediante loteamento caracteriza
a incorporacao imobilidria, para fins de adesdao ao Regime Especial de Tributacdo (RET) instituido pelos
arts. 1° a 10 da Lei n°® 10.931, de 2004, desde que sejam atendidos os requisitos da legislacao de regéncia,
entre os quais se destaca a vinculacao da atividade de alienagcao de lotes integrantes do loteamento a
construcao de casas isoladas ou geminadas, promovida por uma das pessoas indicadas no art. 31 da Lei
N° 4.591, de 1964, ou no art. 2°-A da Lei n° 6.766, de 1979.
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CONCLUSOES

CONDOMINIO EDILICIO - INCORPO RAQKO
s o LOTEAMENTO CONDOMINIO DE LOTES
CARACTERISTICAS COM EDIFICACAO Lei 6766/79 art. 1.358-A, Cédigo Civil DE CASAS
LE| 4.591/64 art. 2 §1° (incluido pela Lei 13.465, de 2017) art. 6B, Lei 4591/64
Art. 28, P.U. ETITULO | (redagéo da Lei 14.382/2022)
Pode ser objeto de Art. 28, p. Unico, I Art. 1.358-A, §2° V Art. 68,
incorporagio imobilidria ? Lei 4591/64 Cédigo Civil Lei 4591/64
Se ha incorporagio, Ao Se ha incorporagio, Se ha incorporacgio,
Pode ter patriménio L BodeterPA V el b o Be terPA pode ter PA.
= -A e art. 31-B, . -A e art. 31-B, Art.31-A e art. 31-B,
de afetacao? LEi 4.591/64. Lei 14.620/23 (MCMV) LEi 4.591/64. LEI 4131}54.
Se ha incorporacg3o, Se ha incorporagao, Se ha incorporagio,
T RET? pode ter PA. pode ter PA. pode ter PA.
em : Art.31-A e art. 31-B, Art.31-A e art. 31-B, Art.31-A e art. 31-B,
LEi 4.591/64. LEi 4.591/64. LEi 4.591/64.

Venda de
unidade futura?
E modalidade ou exige Ver legishcao Pode ja ter sido
o parce]amento do solo? municipal feito anteriormente
Tem instituicio de V x V x
condominio edificio?

Ha construcgio ? V i = G Infra estrutura V
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NOVIDADES DA LEI 14.620/23 (MCMV)

Unidades habitacionais em areas urbanas e rurais

Lotes urbanizados + construcao da unidade
« Patrimonio de afetacao no loteamento

 Nao tem alteracao do RET para loteamento
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« Atualizacao do cadastro municipal da gleba a

partir do registro do loteamento e

Unidades habitacionais do Residencial Viver Coometal, do programa Minha Casa, Minha Vida, no municipio de Viamao, no Rio Grande I nd IVI d u a I Iza ?ao refere nte a O | Ote a pos ToVoOo
do Sul - Ricardo Stuckert - 30.jun.2023/PR Divulgacao
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Diana Nacur

@? www.nacur.com.br
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