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Definicao técnica de vicios construtivos

M Compreendem as ocorréncias decorrentes de falhas construtivas, sejam originarias
de projetos, execucao ou materiais, que causam prejuizo material ao consumidor,
resultando em despesas financeiras e recursos imateriais para repara-las,
ressalvada a hipétese de mau uso ou auséncia de manutencao

M NBR 13.752/96 da ABNT (Pericias de engenharia na construcio civil — em revisdo):
Anomalias que afetam o desempenho de produtos ou servicos, ou 0s tornam
inadequados aos fins a que se destinam, causando transtornos ou prejuizos
materiais ao consumidor. Podem decorrer de falha de projeto, ou da execucao, ou
ainda da informacao defeituosa sobre sua utilizacdo ou manutengao (item 3.75)
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ORIGEM DAS PATOLOGIAS E VICIOS CONSTRUTIVOS
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EXEMPLO DE AUSENCIA DE MANUTENGCAO

Foto de caso real em pericia judicial
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EXEMPLO DE MAU USO

Foto gentilmente cedida pelo Secovi/SP |
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EXEMPLO DE FATOR EXTERNO

CASAS ALAGADAS: CAOS E PREJUIZOS

FAMILIAS SAO SURPREENDIDAS POR "ENXURRADA"
APOS ADUTORA SE ROMPER NA GRANDE SP

| Reproducdo Record TV — Programa Balang:o Geral
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O USO DAS
NORMAS TECNICAS
COMO SUPORTE
INVESTIGATIVO
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Assisténcia técnica x manutencao

M Assisténcia técnica — incumbéncia do construtor em sanar vicios construtivos,
decorrentes de falhas no método de execucao ou de projeto e agueles relacionados
aos produtos aplicados

M Manutencdo — incumbéncia do usudrio e do proprietario, que consiste em atender
as recomendacdes do manual de operacao e utilizacao, no que se refere ao uso
correto e aplicacao das medidas de conservacao do bem
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Reclamacgdes usuais descritas como vicios construtivos

M Vicio oculto decorrente de patologia construtiva

Vicio aparente decorrente de patologia construtiva ou nao conformidade
Projeto e especificacao

Patologia continuada

Auséncia de manutencao

Mau uso
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Sinistro
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Principais Normas da ABNT aplicaveis

!

M NBR-5.671/90 (Participacdo dos intervenientes em servicos e obras de engenharia e
arquitetura)

M NBR-13.752/96 (Pericias de engenharia na construcdo civil) — em revisdo

M NBR-5.674/12 (Manutencdo de edificacBes — requisitos para o sistema de gestdo de
manutencao)

M NBR-15.575/13 (EdificacBes habitacionais — Desempenho)

M NBR-14.037/14 (Diretrizes para elaboracdo de manuais de uso, operacdo e manutencio das
edificacdes — Requisitos para elaboracdo e apresentacdao dos conteudos)

M NBR-16.747/20 (Inspecdo predial - Diretrizes, conceitos, terminologia e procedimento)
M NBR-17.170/22 (EdificacBes — Garantias — Prazos recomendados e diretrizes)
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Celso de Sampaio Amaral Neto Francisco Maia Neto
Jodo Freire d Avila Neto Olivar Vitale
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Palavra MANUTENCAO
dparece no texto:

PARTE 1: 87 vezes
PARTE 2: 103 vezes
TOTAL: 190 vezes



ENFRENTANDO
AS PERICIAS
JUDICIAIS
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Principios gerais das pericias sobre vicios construtivos

M Imprescindivel o registro documental (projetos, memoriais, check list de entrega,
manual de uso, historico de assisténcia técnica, etc.)

M Adequada quesitacdo, direcionando a pergunta pela certeza da resposta
M Apuracdo deve ser feita mediante vistoria de causalidade

M Emprego dos requisitos e procedimentos preconizados pelos regramentos
normativos da ABNT ou instituicdes de reconhecida idoneidade (ex.: IBAPE)

M Importancia do emprego da metodologia investigativa
M Risco de trabalhos que partem de premissas falsas

M Laudo pericial deve conter fundamentacdo técnica e exatidao
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Artigo 473 da Lei n2 13.105 de 16 de marco de 2015 (CPC)

Art. 473. O laudo pericial devera conter:
| - a exposicao do objeto da pericia;
Il - a analise técnica ou cientifica realizada pelo perito;
Il - a indicacado do método utilizado, esclarecendo-o e demonstrando ser
predominantemente aceito pelos especialistas da area do conhecimento da qual se
originou;
IV - resposta conclusiva a todos os quesitos apresentados pelo juiz, pelas partes e
pelo 6rgao do Ministério Publico.
§ 12 No laudo, o perito deve apresentar sua fundamentagdo em linguagem simples
e com coeréncia légica, indicando como alcancou suas conclusdes.
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ARTIGO 473 DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL. PERICIA QUE NAO INDICOU METODOLOGIA UTILIZADA
PARA A AVALIACAO DOS SEMOVENTES POR ESTIMATIVA. LAUDO TECNICO, INCLUSIVE, QUE NAO
OBSERVOU AS REGRAS ESTIPULADAS PELA ASSOCIA(;KO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS ABNT.
IMPRECISAO DO LAUDO PERICIAL QUE PREJUDICA O EXERCICIO DO CONIRADITORIO E DA AMPLA
DEFESA. PROVA TECNICA QUE SERVE, ADEMAIS, AO MAGISTRADO PARA FIXACAO SEGURA E PRECISA
DO SALDO. DECISAQO REFORMADA. RECURSO PROVIDO. Vistos, relatados e discutidos estes autos de
Agravo de Instrumento n°® 21964638-11.2019.8.26.0000, da Comarca de Franca, em que € ogravante
GEISAROSA BORGES, € ogravado MARIO LUIZ JUNQUEIRA. ACORDAM, em sesséo permanente e virtual
da 6° Camara de Direito Privado do Tribunal de Justiga de Sao Paulo, profenr a seguinte decisgo:
Deram provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra este
acorddo. O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores VITO GUGLIELMI (Presidente),
MARCUS VINICIUS RIOS GONCALVES E JOSE ROBERTO FURQUIM CABELLA. VOTO N° 45.444. S&o Paulo,
17 de outubro de 201%. VITO GUGLIELMI Relator (destagques nossos)



:HE PODER JUDICIARIO
- TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Apelacao Civel n® 1017445-92.2018.8.26.0451 — Piracicaba

Apelante: Condominio Residencial Del Giardino I1

Apelado: Guilherme Azaff Coutinho, representado por Tatiane Cristina Piccoli
TJSP — 33" Camara de Direito Privado

(Voto n° 49287)
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APELACAO CIVEL — Interposi¢io contra
sentenca que julgou parcialmente
procedente acao de indenizag¢do por danos
morais, materiais e estéticos. Acidente
sofrido por menor de idade nas
dependéncias do condominio. Laudo pericial
que se apresenta conclusivo, apontando a
falta de conformidade do local com as
diretrizes da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT). Omissdo quanto
as normas de seguranca que reflete na
pratica de ilicito, causadora do dano moral.
Valor da indenizacio arbitrado que se
afigura adequado, proporcional ao dano e
distanciado do enriquecimento indevido.
Pedido de minoracao rejeitado. Honorarios
advocaticios majorados em vista do oficio
desenvolvido na fase recursal. Aplicacao do
artigo 85, § 11, do Codigo de Processo Civil.
Sentenca mantida.

Apelagao nao provida.



Muito obrigado!

www.franciscomaia.com.br
francisco@franciscomaia.com.br

WhatsApp: 31) 99180-8338
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