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Sem i né riO “J ud icié rio eo O seminario "Judiciario e o Mercado Imobiliario:

TR Um Dialogo Necessario", realizado no dia 21/03

Me,rcado ImOblll,arlo' um em Manaus, contou com cerca de 500 pessoas no
dialogo necessario” em auditério.

Manaus contou com mais O evento, contou com a participagao do ministro

de 400 pessoas do STJ, Luis Felipe Salomao, do desembargador

Werson Rego do TJR], com representantes do setor
imobilidrio e com desembargadores do Tribunal

de Justica do Amazonas.
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O seminario

Atuacdo do
imobiliaria

judiciario na  incorporacdo

O primeiro painel “Atuagdo do judiciario na

incorporacdo imobilidria” contou com a
participacao do Vice-Presidente Juridico da CBIC,

José Carlos Gama.

José Carlos Gama, Vice-Presidente da drea juridica da CBIC.

Para Gama, a Lei 4.591/64 que trata dos
condominios e incorporagdes, foi a primeira
legislagao imobilidria em defesa do consumidor,
isto porque ela exige o registro da incorporagao no
cartorio competente, bem como exige que toda a
documentagao técnica, juridica e econdmica do

empreendimento seja averbada junto ao cartdrio.

Informou ainda sobre o ciclo econdmico de uma
incorporagdo, que pode durar entre 5 a 6 anos, e
que, na maioria dos casos, o incorporador sujeita-
se a financiamento bancdrio para concluir as obras
ofertadas. No entanto, para que o financiamento
seja efetivado, os bancos exigem do incorporador
diversas garantias e, dentre elas, um percentual de
venda de unidades que pode variar entre 20 a 50%.

Nesse sentido, ressaltou que, caso haja
desisténcias dos contratos de promessa de compra
e venda, que por lei sdo irretrataveis, esse contra
fluxo poderia provocar o descumprimento das
exigéncias  bancarias, a suspensao do
financiamento e, por conseguinte, o atraso da
obra, prejudicando, assim, os demais adquirentes

do imével.
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Distratos e a seguranca juridica

O Painel de destaque do semindrio contou com a
presenca do ministro do STJ, Luis Felipe Salomao
o qual abordou sobre a nova lei dos “distratos” e a
seguranca juridica.

Este painel, contou ainda com a participagao do
desembargador Werson Régo, do Tribunal de
Justica do Rio de Janeiro (TJR]), o qual tratou sobre
a irretratabilidade e irrevogabilidade dos
contratos de incorporacgao imobiliaria. O que a lei
quis trazer? Seguranca juridica. Trazer seguranca
juridica significa dizer, para mim, quais SAo 0s 1iScos
aos quais estou exposto: se eu desejo ou ndo desejo
assumir aqueles riscos; por quanto eu me disponho a
assumir aqueles riscos e quais serdo as consequéncias de
eu ndo cumprir com a minha obrigacdo. Para isso eu
apresento ao meu parceiro uma proposta a qual ele
adere. E ele adere de que modo? Ele adere de modo

irretratdvel e irrevogdvel, atirmou o desembargador.

Desembargador Werson Régo do TJR]
Outro ponto de suma importancia abordado pelo

magistrado carioca foi sobre a necessidade de se
proceder uma analise economica do direito.

O mercado em que essas relagoes se desenvolvem é um
mercado econdmico. O consumidor é um agente
economico. O incorporador é um agente econdmico. A
atividade por ele desenvolvida é uma atividade de
economica, afirma. Nesse sentido, ressaltou que os
magistrados devam ponderar sobre o tema e,
inclusive, verificar quais os impactos que a decisao
judicial pode trazer para todo esse sistema
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estruturado sobre regras. Qual o juiz estd autorizado
para  desequilibri-lo
economicamente e, eventualmente, tornd-lo invidvel?

a intervir nesse sistema
Indaga. Ao nao fazer isso o juiz podera interferir
em todo um sistema e prejudicar a um ndmero
consumidores

indeterminado de invisiveis,

finaliza.

A dltima palestra foi proferida pelo Ministro
Salomao o qual ressaltou a importancia desses
semindrios a fim de estabelecer um diadlogo entre
as instituicoes.

Ministro Luis Felipe Salomao (STJ)

Salomao destacou a necessidade de
implementac¢ao de mediagao e conciliagao entre as
partes e, inclusive, nas institui¢des, sobretudo no
campo da atividade econdmica. Afirmou que o STJ
tem estimulado a efetivacao do ombudsman, que
funciona como uma espécie de arbitro voluntario
para que as partes obtenham a solucao de seus
problemas, sugerindo, inclusive, a criacao desse

instituto para a incorporacao.

Sobre a lei dos “distratos”, disse que a lei ainda ¢
recente e que, no ambito do Judicidrio, as novas
decisOes ja observam a legislacao em vigor. “As
decisdes ainda estdo comegando a ser proferidas
para depois ter recurso e chegar ao STJ. Entao,
ainda demora um pouco. O que a lei procurou
tazer foi estabelecer um marco legal, disciplinando
a questdao da resolucao contratual, a forma de
devolucao, de indenizacao, mas ainda é muito
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cedo para se colher resultados positivos ou
negativos. Na verdade, no STJ, nos ja tinhamos
uma jurisprudéncia consolidada, analisando o
Codigo de Defesa do Consumidor, a Lei de
Loteamentos, de Incorporacao, o proprio Codigo
Civil e agora isso vai precisar de uma depuragao
para saber qual o rumo que a jurisprudéncia vai
tomar”, declarou o ministro.

O semindrio, realizado pela CBIC em

correalizacao com o Senai Nacional, o TJAM, a
ESMAM, a ADEMI-AM e o Sinduscon-AM,
contou com a presenca dos desembargadores e
juizes do Tribunal de Justica do Amazonas e,
ainda, com defensores publicos, assessores e
operadores do direito em geral.

Informacgoes da assessoria juridica da CBIC.

NOTICIAS STJ

SEGUNDA SECAO DO ST)
DECIDE QUESTAO DE
ORDEM E ADIA
JULGAMENTO DOS TEMAS
970 E 971 PARA DIA 10/04

;.00.0..0’000............'

Questao de ordem

Ao examinar questdao de ordem levantada pelo
ministro Luis Felipe Salomao, a Segunda Se¢ao do
Superior Tribunal de Justica (ST]) decidiu que nao
serdo aplicados diretamente os dispositivos da
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Lei 13.786/2018 no julgamento de dois temas
repetitivos que tratam da aplicacio de
penalidades contra a construtora em casos de
atraso na entrega do imdvel comprado na planta.
Salomao € o relator dos recursos.

No tema 970 (REsp 1.498.484 e REsp 1.635.428),
discute-se a possibilidade de cumular a cldusula
penal decorrente da mora com indenizagao por
lucros cessantes quando ha atraso por parte da
construtora.

Jaotema 971 (REsp 1.614.721 e REsp 1.631.485) diz
respeito a hipotese de inversao, em desfavor da
construtora (fornecedora), da cldusula penal
estipulada exclusivamente para o adquirente
(consumidor), em casos de inadimplemento por
parte da construtora decorrente do atraso na
entrega do imovel em construgao objeto de
contrato ou de promessa de compra e venda.

Julgamento

Apo0s a questao de ordem, o relator anunciou que
o julgamento dos repetitivos, com as devidas
sustentagoes orais por parte dos envolvidos, deve
acontecer na proxima sessao do colegiado, em 10

de abril.

Salomao deferiu o pedido de ingresso no processo,
do Instituto Brasileiro de
Politica e Direito do Consumidor, da Camara
da Industria da
Brasileira  de
do Sindicato da Industria da
Construcao Civil de Grandes Estruturas do Estado

como amici curiae,
Brasileira Construgao, da
Associagao Incorporadoras

Imobiliarias,

de Sao Paulo e do Sindicato da Industria da
Construcao Civil da Grande Floriandpolis.

Informagoes do ST]J.
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NOTICIAS TST

VENDEDOR VAI RECEBER
COMISSOES SOBRE VALOR

DE VENDAS A PRAZO QUE
EMBUTEM JUROS

A Segunda Turma do Tribunal Superior do
Trabalho condenou determinada empresa, a pagar
a um vendedor as diferencas de comissoes sobre
vendas financiadas. A empresa nao computava no
calculo das comissdes o valor dos juros relativos
ao financiamento ao consumidor em vendas a
prazo. Para os ministros, o empregado estaria
riscos  do

suportando  indevidamente os

empreendimento.

Diferencas

O empregado sustentou na reclamacao trabalhista
que mensalmente, ao conferir o valor das
comissoes, havia diferencas a menor. No recurso
de revista, o vendedor argumentou que os juros e
encargos relativos ao parcelamento integram o
preco final da mercadoria e, portanto, a comissao
deveria incidir sobre eles. Segundo ele, a comissao
integra o salario, e o critério adotado pela empresa
de nao calculd-la com base no prego efetivamente
pago pelo comprador equivale a desconto
indevido do salario, vedado pela Constituicao da
Republica.
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Comissoes

O relator, ministro José Roberto Freire Pimenta,
assinalou que a lei que regulamenta as atividades
dos empregados vendedores (Lei 3.207/57) nao faz
distincao entre o prego a vista e o preco a prazo
para incidéncia de comissdes, nem considera
relevante a
financiamento entre o consumidor e a empresa.
Segundo o relator, somente se fosse acordado
entre empregado e empregador € que o
pagamento das comissdes sobre as vendas a prazo
poderia ser efetuado com base no valor a vista do
produto vendido. No caso, porém, nao ha registro
de acordo.

celebracao de contrato de

Prejuizo

De acordo com o relator, a aquisi¢ao de produtos
a prazo decorre de opcao da empresa como forma
de incrementar seu faturamento, e o empregado
nao pode sofrer prejuizo em razao dessa pratica
com a reducao artificial da real base de calculo de
estaria

suas comissOes, Ppois suportando

indevidamente os riscos do empreendimento.
A decisao foi unanime.

Processo: RR-3888-36.2016.5.10.0802
Informagoes do TST.

SINDICATO TEM DE
COMPROVAR POBREZA
JURIDICA PARA OBTER

JUSTICA GRATUITA

{ ‘

'<i
I |
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A Segunda Turma do Tribunal Superior do
Trabalho indeferiu o pedido de assisténcia
judicidria gratuita ao Sindicato dos Trabalhadores
na Industria da Construgao Civil, Montagem,
Estradas, Pontes, Pavimentagao e Terraplenagem
na reclamagao trabalhista ajuizada contra a Pre
Edificar Construtora Ltda. A Turma seguiu a
jurisprudéncia segundo a qual é necessario que a
entidade demonstre sua incapacidade de arcar
com as custas do processo para ter direito ao
beneficio.

Relevancia

A acdo diz respeito ao cumprimento de acordo
extrajudicial relativo ao tiquete-alimentacao. O
Tribunal Regional do Trabalho da 172 Regiao (ES)
reformou a sentenca em que fora indeferida a
assisténcia judicidria gratuita a entidade sindical,
por entender que a exigéncia da demonstracgao da
impossibilidade de arcar com as custas e os
encargos do processo nao se aplica aos sindicatos.
“A relevancia das entidades sindicais para o
Estado  Democratico de  Direito  estd
expressamente reconhecida na Constituicao da
Republica”, afirmou o Tribunal Regional. “Dessa
forma, o sindicato faz jus a concessao dos
beneficios da justica gratuita, sendo desnecessaria
a prova de incapacidade financeira”.

Pessoa fisica

No recurso de revista, a construtora sustentou que
o beneficio da justica gratuita € restrito as pessoas
fisicas hipossuficientes ou, excepcionalmente, as
pessoas juridicas que comprovem estado de
penturia.

A relatora, ministra Delaide Miranda Arantes,
assinalou que a jurisprudéncia do Tribunal
admite a concessao do beneficio aos sindicatos
quando atuarem na defesa de seus proprios
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interesses ou como substitutos processuais. Para
isso, no entanto, é necessario que a entidade
comprove de forma cabal a impossibilidade de
arcar com as despesas do processo. “Nao basta a
mera declaracdo de pobreza juridica”, explicou.

Segundo a ministra, nao ha no relato do TRT
comprovagao da
econOmica do sindicato. Assim, concluiu pela
impossibilidade justica

situacao de insuficiéncia

do deferimento da
gratuita.

A decisao foi unanime.
Processo: RR-173-60.2017.5.17.0121

Informacgoes do TST.

-
PUBLICACOES
DIARIO
OFICIAL

Decreto n® 9.737, de 26 de margo de 2019

Altera o Decreto n®9.116, de 4 de agosto de 2017, para dispor sobre
a composicido do Conselho Curador do Fundo de Garantia do
Tempo de Servigo”.

Explicacdo: a principal alteracdo foi a reducao da
participacao de entidades sindicais. Agora, sera permitido
um representante de cada uma das trés centrais sindicais
com maior indice de representatividade dos trabalhadores.
Ja em relacdo a representagdo dos empregadores, se
restringira a CNI, CONSIF e CNC.

Os outros representantes serdo dos seguintes Orgaos:
Ministério da Economia, Casa Civil, Ministério do
Desenvolvimento Regional e Ministério da Infraestrutura.

29.03.2019

——-—-
ALERTA, FIQUE RTENTO!
D —

Soluc¢ao de Consulta RFB n® 3.010, de 21 de marco de 2019

recolhimento das contribui¢oes
destinadas ao financiamento da

Dispoe que o
previdenciarias
aposentadoria especial e dos beneficios concedidos em
razdo do Grau de Incidéncia de Incapacidade Laborativa
decorrente dos Riscos Ambientais do Trabalho (GILRAT),
esta vinculado a "atividade preponderante” e nao a atividade
econdmica principal da empresa identificada no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica — CNP]J.

Solucao de Consulta RFB n® 4.021, de 22 de mar¢o de 2019
Dispde que as contribui¢des sociais previdenciarias nao
incidem sobre o aviso prévio indenizado.

“O Superior Tribunal de Justica (ST]), ao julgar o Recurso
Especial n°1.230.957/RS, no dmbito da sistemdtica do art. 543-C
do Cédigo de Processo Civil (CPC), afastou a incidéncia das
contribuigdes sociais previdencidrias sobre o aviso prévio
indenizado. (...) A jurisprudéncia vinculante ndo alcanca o reflexo
do aviso prévio indenizado nol3° saldrio (gratificacdo natalina),
por possuir natureza remuneratoria, conforme precedentes do
proprio STJ”.

Solugao de Consulta RFB 119, de 26 de marco de 2019

Dispde sobre a aplicac¢do do percentual de 8% de IRP] sobre
a receita bruta mensal auferida nas atividades de construgao
e instalacao de tratamentos térmicos e actsticos, somente no
caso de contrato de empreitada na modalidade total; e de
32% quando a empreitada for parcial. Ja no que se refere a
base de calculo da CSLL, serdo aplicados, respectivamente,
os percentuais de 12% e 32%, para os casos mencionados
anteriormente.

“Para a determinacdo da base de cdlculo do imposto de renda
devido, no regime do lucro presumido, aplica-se o percentual de 8%
(oito por cento) sobre a receita bruta mensal auferida nas atividades
de construcdo e instalacdo de tratamentos térmicos e aciisticos,
somente no caso de contrato de empreitada na modalidade total, ou
seja, quando o empreiteiro fornece todos o0s materiais
indispensdveis a sua execugdo, sendo tais materiais incorporados a
obra. Aplica-se o percentual de 32% (trinta e dois por cento)
quando a empreitada for parcial, com fornecimento de parte do
material, ou exclusivamente de mao-de-obra”.
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Solucao de Consulta RFB n® 88, de 21 de marco

Dispde sobre a impossibilidade de alteracio do regime
tributario dentro do mesmo ano-calendario.

“A opgio pelo regime de apropriagio de receitas (caixa ou
competéncia) na sistemdtica do Lucro Presumido manifesta-se
com o pagamento da primeira ou tinica quota do imposto devido
correspondente ao primeiro periodo de apuracdo, devendo ser
definitiva em relagdo a todo o ano-calenddrio. Em consequéncia,
ndo é permitida a alteracdo do regime dentro do proprio ano-
calenddrio”.

Programe-se

CONJUR | eBIC

91° ENIC

15/05 - REUNIAO ORDINARIA CONJUR

Das 14hs as 18hs

16/05 - PAUTA CONJUTA CMA/CONJUR

“Lei Geral do Licenciamento Ambiental e Seguranca
Juridica”

Das 0%h as 11hs

PAUTA CONJUNTA CII/CONJUR

“Judicidrio e o Mercado Imobiliario: um dialogo
necessario — Distratos e a seguranca juridica”

Das 11h:30 as 12h30

17/05 PAUTA CONJUNTA CPRT/ CONJUR
“Formas de Contratacao na Industria da Construgao”
Das 11h30 as 13h
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