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ENIC RIO 2019
MINISTRO OTAVIO DE
NORONHA, PRESIDENTE
DO STJ, AVALIA IMPACTO
ECONOMICO DE
DECISOES JUDICIAIS NO
MERCADO IMOBILIARIO

Sl

O presidente do Superior Tribunal de Justiga (STJ),
ministro Joao Otavio de Noronha, confirmou
presenca para a 91% edicao do Encontro Nacional
da Industria da Construc¢ao (Enic), na Barra da
Tijuca, e abordara um tema de grande relevancia
impacto econémico da
jurisprudéncia do ST] no mercado imobiliario.

para o setor: o

Compondo a mesa de debates no primeiro painel
da manha, junto com o ministro Noronha, teremos
a participacao do advogado especialista, Melhim
Chalhub.

“O debate é de suma importancia para todos que
fazem parte do mercado, pois o presidente do STJ
ira abordar as principais jurisprudéncias que
trazem repercussao no nosso setor”, destaca o
presidente do Conselho Juridico (Conjur) da
Camara Brasileira da Industria da Construcao
(CBIC), José Carlos Gama.
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Confira a programagao completa e faca a sua
inscrigao pelo no site @@ cbic.org.br/enic2019

Informagoes da CBIC.

NOTICIAS STF

CRIACAO DE CONSELHOS

DE REPRESENTANTES DA

SOCIEDADE CIVIL PARA
FISCALIZAR ACOES DO
EXECUTIVO E TEMA DE
REPERCUSSAO GERAL

M

O Supremo Tribunal Federal (STF) ird decidir se é
constitucional a edicao de lei de iniciativa

parlamentar que cria conselho de representantes
da sociedade civil com a atribuicao de fiscalizar
acoes do Executivo. O tema € objeto do Recurso
Extraordindrio (RE) 626946, que teve repercussao
geral reconhecida no Plenario Virtual.

No RE, a Camara Municipal alega que o conselho
¢ um mecanismo que viabiliza o controle
participativo e de fiscalizagdo, previsto na
Constituicao de 1988, e que compete ao Legislativo
a iniciativa sobre matérias em nao ha reserva
exclusiva ao Executivo. Argumenta ainda que as
normas nao violam a harmonia e a independéncia
dos poderes, pois o orgao nao faz parte da
estrutura organizacional do Executivo e seus
membros nao exercem fungao publica em sentido

estrito.
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O relator do recurso, ministro Marco Aurélio,
afirmou que se trata de uma matéria de
repercussao em inimeros casos. “Cumpre definir
se € harmonico, ou ndo, com o principio da
separacao dos poderes leis de
parlamentar a criarem conselho de representantes
integrante  da
Administracao Puablica direta ou autdrquica, com
atribuicao de participar de

iniciativa

da sociedade «civil, nao

planejamento
municipal, fiscalizar a respectiva execugao e
opinar sobre questdes consideradas relevantes”,
apontou.

Informacoes do STF.

NOTICIAS STJ

COMPRADOR NAO

RESPONDE POR
HONORARIOS ARBITRADOS
CONTRA O ANTIGO
PROPRIETARIO EM ACAO DE
COBRANCA DE COTAS
CONDOMINIAIS

A Terceira Turma do Superior Tribunal de Justica
(ST]) estabeleceu que os honorarios de
sucumbeéncia decorrentes de condenacao em acao
de cobranca de cotas condominiais ndao possuem
natureza ambulatdria (propter rem), ou seja, a
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obrigacao de paga-los nao é transmitida para o
comprador com a propriedade do imdvel.

O colegiado deu provimento ao recurso especial
de uma sociedade para cancelar a alienagao
judicial eletronica de imovel adquirido por ela,
cuja penhora havia sido determinada no curso da
acao de cobranca de cotas condominiais movida
contra o antigo proprietario.

Segundo informagdes do processo, a recorrente
quitou os débitos
peticionou, durante o cumprimento da sentenca
da acdo de cobranga, pelo cancelamento do leilao
eletronico. No primeiro grau e no Tribunal de
Justica de Sao Paulo (TJSP), o pedido foi
indeferido, ao entendimento de que as verbas de
sucumbéncia também deveriam ser quitadas, pois
seguiriam a obrigacdo principal,
vinculadas a pretensao de cobranga.

condominiais devidos e

estando

Ao STJ], a
honorarios

recorrente argumentou que o0s

advocaticios possuem natureza
autonoma e nao se confundem com a obrigagao de
pagar o condominio. Afirmou que o acérdao do
TJSP foi contraditorio ao reconhecer que a verba
de sucumbéncia ndo poderia ser exigida do
comprador do imdvel — o qual nao foi parte da
acao de cobranga — e condicionar a suspensao da

penhora ao pagamento dos honorarios.

Obrigacoes ambulatoérias

A relatora do recurso no STJ, ministra Nancy
Andrighi, explicou que as obrigacoes
ambulatorias “sao aquelas que se vinculam a
titularidade de um
independentemente da manifestacao de vontade
do titular, e, por isso, sao transmitidas a todos os
que lhe sucedem em sua posicdo; sao, pois,
assumidas “por causa da coisa’ (propter rem)”.

direito real,

Segundo ela, a compreensao extraida do artigo
1.345 do Codigo Civil é a de que as obrigagoes dos
perante o

conddminos condominio  sao
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qualificadas como ambulatoriais, de modo que,
“decorrendo as respectivas prestagoes da mera
titularidade do direito real sobre imével, incidirao
sobre a coisa e irao acompanha-la em todas as suas
mutagoes subjetivas”.

Ao citar a doutrina de Orlando Gomes, a ministra
destacou que a obrigacao de pagar os débitos em
relacao ao condominio se transmite
automaticamente, ainda que ndo seja essa a
intencao do alienante e mesmo que o adquirente
ndo queira assumi-la, constituindo um “vinculo
embora
satisfazer uma

juridico pelo qual uma pessoa,

substituivel, fica adstrita a

prestacao no interesse de outra”.

Interesse da coletividade

Em seu voto, a relatora ressaltou que o sentido
dessa norma ¢ fazer prevalecer o interesse da
coletividade,
receba, ainda que haja a transferéncia de
titularidade do direito real sobre o imodvel, as

permitindo que o condominio

despesas indispensaveis e inadidveis para a
manutenc¢ao da coisa comum.

“Dai se conclui que a obrigacao de pagar as verbas
de sucumbéncia, ainda que sejam elas decorrentes
de sentenca proferida em agao de cobranga de
cotas condominiais, ndao pode ser qualificada
como ambulatoria (propter rem) e, portanto, nao
pode ser exigida do novo proprietario do imoével
sobre o qual recai o débito condominial”, disse a
ministra.

Nancy Andrighi ressaltou que esse tipo de
obrigacao nao esta expressamente elencado no rol
do artigo 1.345 do Codigo Civil, “até mesmo por
nao se
indispensaveis e inadidveis a manutengao da coisa
comum”.

prestar ao custeio de despesas

Além disso, segundo ela, o STJ ja consolidou o
entendimento de que os honordrios de

sucumbéncia constituem direito autdbnomo do
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advogado, de natureza remuneratoria. “Trata-se,
portanto, de divida da parte vencida frente ao
advogado da parte vencedora,
desvinculada da relagdo juridica estabelecida
entre as partes da demanda”, explicou.

totalmente

Leia 0 acordao - REsp 1730651.

Informacgoes do STJ.

ACAO DE IMISSAO NA POSSE
PODE SER AJUIZADA POR
COMPRADOR QUE NAO
LEVOU IMOVEL AO
REGISTRO EM CARTORIO

E possivel a imissao na posse do imével nos
casos em que o comprador possui contrato de
compra e venda, mas nao efetuou o registro do
documento no cartorio imobiliario.

Com esse entendimento, a Terceira Turma do
Superior Tribunal de Justica (STJ) reconheceu a
possibilidade de o comprador ajuizar a agao de
imissao na posse, mesmo que o imovel ainda esteja
registrado em nome do antigo proprietario.

Conforme os autos, os réus (ocupantes ilegais)
residem no imovel ha 16 anos, e ante a tentativa
frustrada de um acordo para a desocupacgao, o
comprador - que ja havia quitado todas as
prestacoes, mas nao formalizara a transferéncia da
propriedade — ingressou com acao de imissao na
posse.

29.04.2019

A sentenca, mantida pelo Tribunal de Justica de
Sao Paulo (T]JSP,) julgou o pedido improcedente
por entender que cabia ao comprador provar o
dominio e a posse injusta exercida pela parte
contraria.

De acordo com o relator do recurso no ST]J,
ministro Paulo de
particularidade do caso é o fato de terceiros
estarem na posse do imovel sobre o qual o
comprador nao possui, ainda, propriedade; assim,
nao tem direito real a ser exercido com efeitos
frente a todos (efeitos erga omnes).

Tarso Sanseverino, a

Segundo o ministro, diante de tal situagao, o
comprador do imdvel ha de possuir meios para ter
posse e poder utilizar o imdvel.

“O adquirente que tenha celebrado promessa de
compra e venda da qual advenha a obrigagao de
imissdo na posse do bem tem a possibilidade de
ajuizar a competente imissao na posse, ja que,
apesar de ainda nao ser proprietario, nao dispora
de qualquer outra agao frente a terceiros — que nao
o vendedor/proprietario — que possuam, a
aparéncia, ilegitimamente o imoével”, explicou
Sanseverino.

Jurisprudéncia

Segundo o ministro, o STJ considera que a imissao
na posse se fundamenta no direito a propriedade,
mas, a0 mesmo tempo, entende que o fundamento
para a propositura da acao de imissao na posse
nao se esgota na propriedade.

Sanseverino destacou decisdes da Terceira e da
Quarta Turmas enfatizando que, mesmo aquele
que nao tem a propriedade, mas possui titulo
aquisitivo — exatamente a situagdo do recurso
analisado —, é detentor de pretensdao a imissao na
posse do imével adquirido.

O relator destacou dois pontos que reforcam os
argumentos do comprador: ele juntou aos autos
comprovantes de que era o responsavel pelo
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pagamento do IPTU; além disso, os ocupantes nao
possuem nenhum titulo referente ao imovel nem
tém, em principio, a possibilidade de registra-lo
no futuro.

Leia 0 acordao- REsp 1724739.

Informacgoes do STJ.

I TMITACOES AO ACRAVO
DE INSTRIIMENTO SO SE
API TCAM A EASE DE
CONHECIMENTO

A Terceira Turma do Superior Tribunal de Justica
(STJ) entendeu que cabe agravo de instrumento
todas as
proferidas em liquidacio e cumprimento de
sentenca, no processo executivo e na ac¢ao de
inventario. Segundo os ministros, a limitacao
imposta pelo artigo 1.015 do Cddigo de Processo
Civil (CPC) somente se aplica a fase de
conhecimento.

contra decisoes interlocutorias

Opcao legislativa

A relatora do recurso, ministra Nancy Andrighi,
disse que, diferentemente da interpretacao do
recorrente, a opcao do legislador foi “estabelecer

regimes distintos em razio da fase
procedimental ou de especificidades
relacionadas a determinadas espécies de
processo”.

A ministra explicou que o caput do artigo 1.015 do
CPC ¢ aplicavel somente a fase de conhecimento,
conforme orienta o paragrafo 1° do artigo 1.009 do
cédigo, que, ao tratar do regime de preclusoes,
limita o alcance do primeiro dispositivo apenas as
questodes resolvidas naquela fase.

Em seu voto, Nancy Andrighi lembrou que o
paragrafo unico do artigo 1.015 excepciona a regra
do caput e dos demais incisos do dispositivo,
ditando um novo regime para as fases
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subsequentes a cognicao  (liquidagao e
cumprimento de sentenga), para o processo

executivo e o inventario.

Regra distinta

Ao citar a tese da taxatividade mitigada acolhida
pela Corte Especial no julgamento do REsp
1.704.520, a relatora concluiu que “a regra prevista
no caput e incisos do artigo 1.015, segundo a qual
ha limitagdto no cabimento do agravo de
instrumento em razao do conteudo da decisao
interlocutéria, somente se aplica a fase de
conhecimento”.

“Consequentemente, para as fases e 0s processos
indicados no paragrafo unico do artigo 1.015, a
regra a ser aplicada é distinta, de modo que
cabera agravo de instrumento contra todas as
decisdes interlocutdrias proferidas na liquidagao
e no cumprimento de sentenca, no processo
executivo e na acao de inventario”, considerou.

Informacoes do STJ.

GARANTIA FIDUCIARIA
EXIGE IDENTIFICACAO DO
CREDITO, E NAO DOS
TITULOS OBJETO DA
CESSAO

A Terceira Turma do Superior Tribunal de Justiga
(ST]) reformou decisao da Justica paulista
segundo a qual a garantia fiducidria somente
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estaria aperfeicoada com a identificacao dos
titulos de «crédito na contratacao. Para os
ministros, o instrumento de cessao fiduciaria de
direitos creditorios deve indicar, de maneira
precisa, o crédito, e nao o titulo objeto de cessao.

Dessa forma, o colegiado deu provimento ao
recurso especial de um banco e excluiu os créditos
cedidos a ele dos efeitos da recuperagao judicial
das empresas fiduciantes, ao reconhecer que a
instituicdo bancaria detém a titularidade dos
créditos, nos termos da Lei 9.514/1997.

Segundo informagdes do processo, em 2013, o
banco emitiu cédula de crédito bancdrio e
emprestou a uma empresa téxtil R$ 1 milhao,
garantidos por instrumento particular de cessao
fiducidria de duplicadas e direitos, registrado em
cartorio.

Em recuperacao judicial, a empresa e a sua
distribuidora tentaram infirmar o instrumento de
cessao fiducidria, alegando que nao houve a
correta determinacao dos titulos de crédito
cedidos, submetendo, assim, o valor remanescente
— pouco mais de R$ 137 mil - a recuperagao.

O banco ajuizou agao argumentando que seria o
proprietario fiducidrio dos bens mdveis, razao
pela qual nao se submeteria a recuperagao.

Especificacio do crédito

O relator do recurso no STJ, ministro Marco
Aurélio Bellizze, afirmou que o fundamento do
acérdao recorrido nao encontra respaldo nos
autos, nem na lei. Segundo ele, a cessao fiduciaria
sobre titulos de crédito transfere a titularidade
do crédito cedido, o qual deve ser devidamente
especificado no contrato — e nao do titulo, que
simplesmente o representa, conforme os artigos
18,1V, e 19,1, da Lei 9.514/1997.

“Por meio da cessio fiduciaria de direitos
creditorios, representados pelos correlatos
titulos, o devedor fiduciante, a partir da
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contratacao, cede ‘seus recebiveis’ a instituicao
financeira (credor fiduciario), como garantia ao
mutuo bancdrio, que, podera
apoderar-se diretamente do crédito constante em
conta vinculada (‘trava bancdria’) ou receber o
respectivo pagamento diretamente do terceiro
(devedor do devedor fiduciante)”, disse.

inclusive,

Concurso de credores

O relator ressaltou que a jurisprudéncia do STJ é
sedimentada no sentido de que a alienacao
fiduciaria de coisa fungivel e a cessao fiduciaria
de direitos sobre coisas moveis, bem como de
titulos de créditos, nao se sujeitam aos efeitos da
recuperacao judicial, de acordo com o paragrafo
3° do artigo 49 da Lei 11.101/2005.

“Afigura-se cada vez mais comum a suscitagao de
teses, por parte das empresas em recuperagao
judicial, destinadas a infirmar a constituicdo do
negdcio fiduciario, com o declarado propdsito de
aludido
recuperacional de credores”, declarou Bellizze.

submeter o crédito ao concurso

Ele mencionou precedente da Terceira Turma
segundo o qual a constituicdo da propriedade
fiduciaria, oriunda de cessao fiduciaria, da-se a
sendo, desde entao,
plenamente valida e eficaz entre as partes.

partir da contratagao,

Duplicata virtual

Segundo Bellizze, na ocasido da realizagao da
cessao fiduciaria,
representativo do crédito cedido nao tenha sido
emitido, o que inviabiliza a sua determinagao no

¢ possivel que o titulo

contrato.

Por fim, o ministro destacou que o entendimento
do TJSP, ao exigir a especificacao do titulo — e nao
do crédito —, “ignora a propria sistematica da
duplicada virtual”, em que a devedora fiduciante
alimenta o sistema, com a emissao da duplicata
eletrOnica, gerando a seu favor um crédito cujo
bordero é remetido ao sacado/devedor.
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“O pagamento do borderd, por sua vez, ingressa
na conta vinculada, em garantia fiducidria ao
mutuo bancério tomado pela empresa fiduciante,
nao pairando nenhuma duvida quanto a detida
especificacdo do crédito (e nao do titulo que o
representa), nos moldes exigidos pelo artigo 18,
IV, da Lei 9.514/1997”, afirmou.

Leia 0 acordao - REsp 1797196.

Informagoes do STJ.

NOTICIAS TST

FALTA DE REGISTRO DE
SINDICATO NAO AFASTA
DIREITO A ESTABILIDADE DE
DIRIGENTE

A

A Oitava Turma do Tribunal Superior do Trabalho
afastou a premissa de que a auséncia de registro
da entidade sindical no extinto Ministério do
Trabalho
estabilidade sindical. Com isso, o processo em que
um dirigente do Sindicato dos Trabalhadores nas
Industrias Quimicas, Farmacéuticas, de Material
Plastico, Papel, Papelao, Vidros, Borrachas e
Pneus de Tubarao e Regiao (Sintraplavi) pretende
a declaragdo da nulidade de sua dispensa pela
Sanplast Industria e Comércio de Plasticos Ltda. e
a reintegracdo ao emprego retornard ao juizo de
primeiro grau para que proceda a novo exame da
questao.

impede o reconhecimento da
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Suplente
O empregado, admitido como operador de torno

em 2012, foi dispensado em 2017. Na reclamacao
trabalhista, ele sustentou que ndo poderia ser
demitido porque havia sido eleito como dirigente
sindical na fungao de diretor suplente e que a
eleicao havia sido comunicada a empresa.

A empresa, em sua defesa, argumentou que o
Sintraplavi nao representa a categoria profissional
do empregado, pois “nem sequer tem registro no
Ministério do Trabalho”.

Unicidade

Segundo o TRT, o registro sindical no extinto
Ministério do Trabalho é ato necessario para
garantir e respeitar a unicidade sindical, de forma
a nao existir mais de um sindicato da mesma
categoria na mesma base territorial.

STF

A relatora do recurso de revista do operador de
torno, ministra Dora Maria da Costa, assinalou
que, de acordo com o entendimento do Supremo
Tribunal Federal (STF), a garantia da
estabilidade sindical pode ser reconhecida antes
do registro do sindicato. “Assim, a aquisi¢ao da
personalidade juridica pela entidade sindical da-
se antes do seu registro no Ministério do
Trabalho, ou seja, a protecio ao dirigente
sindical ja se impoe no processo de criacio da
entidade respectiva”, afirmou, citando diversos
precedentes do TST no mesmo sentido.

A decisao foi unanime.
Processo: RR-977-23.2017.5.12.0006

Informagoes do TST.
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16/05/2019 - 11h30 as 17h

91° ENIC- Rio de Janeiro

Jodo Otavio de Noronha

15/05 - REUNIAO ORDINARIA CONJUR w | oo
Das 14hs as 18hs :

16/05 - PAUTA CONJUNTA CMA/CONJUR e Luis Felipe Salomao
“Lei Geral do Licenciamento Ambiental e Seguranca : e
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Ricardo Salles (Ministro Meio Ambiente- MMA)
Marcos Saes (advogado especialista)

: v':‘ Melhim Chalhub
PAUTA CONJUNTA CII/CONJUR BRI Acvovco sspechiia

“Judiciario e o Mercado Imobiliario: um dialogo
necessario — Distratos e a seguranga juridica”

Das 11h:30 as 12h30 * Luciano Benetti Timm
irio Nacional do C idor do Ministério da Justica
Palestrantes confirmados: . e Seguranga Pablica

Ministro Joao Otavio de Noronha (Presidente STJ)
Ministro Luis Felipe Salomao (STJ)
Desembargador Werson Régo (TJR]) ﬁlfi’;ﬁiﬂca'“
Melhim Chalhub
Luciano Timm (Senacon)
Antonio Ricardo i
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