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A INCORPORAGAO
IMOBILIARIA NA
PERSPECTIVA DO STJ: A
PROTECAO DO
CONSUMIDOR - INTERESSE
COLETIVO X INDIVIDUAL

Por Isabel Gallotti

-----
oooooo
ooooo

A protecio do interesse dos consumidores deve ser
exercida de forma equilibrada, sem descurar da
coletividade, o que ensejard a sustentabilidade e a
estabilidade entre os interesses envolvidos na
incorporagao imobilidria.

decorrentes da
regidas  pela

As  relagbes  juridicas

incorporacdao  imobilidria,
lei 4.596/64, foram profundamente impactadas
com a aplicacao do CDC, permitindo maior
estreitamento entre o direito e a realidade social,
com novos contornos a interpretagao dos
contratos de promessa de compra e venda de

imovel.

Recorde-se que os contratos de compra e venda,
promessa de venda ou cessao de unidades
autonomas foram concebidos, pelo art. 32, §2°, da
lei 4.596/64, como irretrataveis, o que deveria
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conferir seguranga tanto ao empreendedor
quanto ao adquirente da futura unidade.

Nos anos que precederam a edi¢ao do Codigo do
Consumidor e também nos subsequentes, até a
implantagao do Plano Real, todavia, o surto
inflaciondrio impactou fortemente o crédito
imobilidrio, com consequéncias deletérias para o
fornecedor e para o consumidor.

Sobretudo nos contratos para aquisi¢ao da casa
propria, financiados no ambito do Sistema
Financeiro da Habitacao, grande distorgao foi
gerada em decorréncia da disparidade entre o
critério de corregao aplicado a prestagao mensal,
o reajuste salarial, frequentemente inferior a
inflagao, e o indice de correcao do saldo devedor,
o mesmo da caderneta de poupanca.

Isso fazia com que, apds mais de década pagando
prestacOes depreciadas em relacdo ao saldo
devedor, mas compativeis com o saldrio, a divida
do mutudrio ficasse por vezes superior ao
proprio valor do
incompreensivel para o consumidor. Até hoje

imovel, o que era

temos residuos dessas a¢des, em que se atribuia
a fatores matematicamente neutros, como a
Tabela Price, essas distor¢oes decorrentes da
hiperinflagdo e da disparidade de critérios de
correcao entre as prestagoes e o saldo devedor.

Também financiamentos obtidos na fase da obra
perante as prdprias construtoras tinham seu
cumprimento dificultado pela hiperinflacao, pela
imprevisibilidade da evolugao das prestagoes e
pelos precos dos insumos das obras.

Diante da insuportabilidade do pagamento das
prestacoes, dada a
superveniente a data da contratacdo, era comum
a rescisao do contrato, impondo, para tanto, o

conjuntura econdmica

incorporador a perda total das prestacoes pagas.
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Nesse cenario, o Codigo do Consumidor veio a
afirmar a nulidade das
estabelecam a perda total das prestagoes pagas

em beneficio do credor que, em razao do

cladusulas que

inadimplemento, pleitear a resolugao do contrato
e a retomada do produto alienado.

Foi, todavia, vetado o dispositivo que assegurava
ao comprador o
desfazimento do contrato e a devolucao das
prestagOes pagas.

direito de requerer o

Diante da controvérsia a
possibilidade de o comprador desistir do
contrato — por lei, relembre-se, irretratavel - e
requerer a devolugao dos valores pagos, o
Superior Tribunal de Justica consolidou o
entendimento da prevaléncia do principio
imanente ao art. 53 do CDC, coibindo a clausula
padrao inserida nas promessas de compra e
venda, que previa a perda das parcelas pagas
pelo promissario inadimplente. Inegavel que
muito se evoluiu na defesa dos adquirentes de

respeito  da

unidades imobiliarias.

Foi reconhecido, inclusive, o direito do
consumidor inadimplente de promover acao a
fim de receber, de forma imediata e em
pagamento Unico, a restituicdo dos valores
pagos, assegurado ao vendedor, de outro lado, o

direito de reter parcela do montante.

Esse direito, a principio, foi afirmado com base
em teorias como imprevisao, modificacdo do
contrato por onerosidade excessiva, alteragao da
base do negodcio. Em precedentes posteriores ao
Codigo do Consumidor, foi considerada a
ilegalidade de cldusulas que
manifesta desvantagem ao devedor (art. 51, IV e
§1¢, 1), sendo
incorporador/construtor deve
imediatamente o valor pago pelo consumidor,

imponham

enfatizado que o
devolver

uma vez que pode revender a unidade,
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eventualmente com lucro. No
AgREsp. 997.956/SC, rel. ministro LUIS FELIPE
SALOMAO (DJe 2.8.12), foi determinada a
devolucao ao consumidor até mesmo das arras
confirmatdrias, com base no principio que veda
0 enriquecimento sem causa.

Assentou a 22 Se¢ao, com efeito de tese repetitiva,
que "em contratos submetidos ao Codigo de
Defesa do Consumidor, é abusiva a clausula
contratual que determina a restituicio dos
valores devidos somente ao término da obra ou
de forma parcelada, na hipdtese de resolucao de
contrato de promessa de compra e venda de
imdvel, por culpa de quaisquer contratantes.
Em tais avencas, deve ocorrer a imediata
restituicio das parcelas pagas pelo promitente
comprador — integralmente, em caso de culpa
exclusiva do promitente vendedor/construtor,
ou parcialmente, caso tenha sido o comprador
quem deu causa ao  desfazimento."
(REsp. 1.300.418/SC, rel. ministro LUIS FELIPE
SALOMAO, DJe 10.12.13).

Nos casos em que a iniciativa da rescisao do
contrato partiu do consumidor, sem culpa do
fornecedor, remanesce ainda acesa controvérsia
sobre o percentual a ser retido pelo fornecedor.

Anoto que a 2* Secao, no ja citado EREsp
59.870/SP, afirmou o direito do consumidor
desistente do contrato a receber 75% dos valores
pagos, retendo a construtora, portanto, 25%. Nos
debates, o ministro ARI PARGENDLER
enfatizou que a devolucao das prestacdes pagas
deve ser feita apds a retencdo, nao apenas das
despesas incorridas pelo empreendedor,
lembradas pelo ministro CESAR ASFOR
ROCHA, como custos com corretagem,
publicidade, ocupacao, manutencao, seguranca,
vigilancia, mas também de "uma indenizacao
adicional pelo rompimento do vinculo, porque,
se assim ndo for, estaremos dizendo que a
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pessoa pode contratar sem se estar obrigando.
Quem se obriga e rompe essa obrigacao, sofre
uma pena'.

Igualmente no REsp.331.923/R], relator o
ministro ALDIR PASSARINHO JUNIOR, a 42
Turma, invocando o decidido no EREsp
59.870/SP, decidiu que o desfazimento do
contrato da ao comprador direito a restituigao
das parcelas pagas, com retengao pelo vendedor
de 25% sobre o valor pago, havendo, ainda, no
caso especifico, em que os compradores usaram
o imdvel por consideravel tempo, o dever de
ressarcimento a titulo de aluguéis.

Posteriormente, a 2% Secao, no julgamento de
embargos de divergéncia, interpretando o
decidido no EREsp 59.870/SP, repeliu a tese de
que o adotado
predominantemente na jurisprudéncia do ST7J, ja

percentual de  25%,

levaria em conta o ressarcimento pela
ocupacao/utilizagado da wunidade por algum
periodo e desgaste do imodvel, de forma que,
quando ainda nao entregue a wunidade
imobilidria, deveria ser reduzido o percentual de

retencao.

Prevaleceu o entendimento de que "o percentual

de retencao tem carater indenizatério e
cominatério. E nao ha diferenciacdo entre a
utilizagao ounao do bem ante o descumprimento
contratual e também nao influi nas despesas
gerais tidas pela
empreendimento”. Concluiu, entdo, a 2? Secao
pela "continuidade da adogao do percentual de
25% para o caso de resilicio unilateral por

insuportabilidade do comprador no pagamento

incorporadora com o

das parcelas,
entrega/ocupacao da unidade imobilidria, que
papel indenizatorio e
cominatdrio." Trata-se do EAg 1138183/PE,
relator ministro SIDNEI BENETI.

independentemente da

cumpre bem o
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A despeito de uniformizada a matéria pela segao
competente do STJ, e rejeitada a tese de que o
percentual de 25% de retencao deve ser
diminuido em caso de imovel que nao chegou a
ser entregue ao consumidor desistente, ha nos
dias de hoje enorme dispersao na jurisprudéncia
dos tribunais estaduais, havendo alguns deles
tixado, como base, o percentual de retencao em
apenas 10%, em atencao precisamente a
circunstancia — repelida para tal fim pela 22 Secao
- de que o imo6vel ndo chegou a ser ocupado pelo
desistente.

Os recursos especiais sobre a questao nao tém
obtido acesso ao STJ, no mais das vezes
enfrentando o Obice da sumula 7, sob o
argumento de que ¢é
jurisprudéncia deste tribunal o percentual de
retencao entre 10 e 25%, e de que as
circunstancias de fato avaliadas na origem
seriam

compativel com a

insusceptiveis de reexame na via

extraordinaria.

Com efeito, é salutar que haja um padrao-base
aceitavel de cldusula penal de retengao de
valores em caso de desisténcia de um dos
contratantes, na hipdtese de auséncia de

peculiaridade relevante segundo a

jurisprudéncia do STJ.

Por outro lado, deve haver um minimo de
pelos
consequéncias de sua iniciativa de nao dar
prosseguimento ao contrato. A dosimetria da
clausula penal, em casos tais, tem papel
importante  para a
empreendimento, na medida em que, de um
lado, nao se pode incentivar a desisténcia do
adquirente e, por outro, igualmente nao deve ser
ilicito  do

previsibilidade, contratantes, das

continuidade do

permitido 6] enriquecimento

fornecedor.
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A incorporacdo imobiliaria, como qualquer
ramo da atividade econdmica, sobretudo
aqueles que demandam investimentos e
contratos de longa duracdo, necessita de
seguranca juridica para desenvolvimento
equilibrado e sustentavel da cadeia produtiva.

O tempo de uso deve ser indenizado tendo por
base o valor locaticio de imdvel semelhante
multiplicado pelo ntiimero de meses em que
durou a ocupacao. Este é o entendimento mais
atual do STJ, valendo lembrar o precedente
relatado pelo ministro Luis Felipe Salomao, no
qual a 4* Turma estabeleceu que, em caso de
rescisao do contrato de compra e venda,
independentemente da culpa do
fornecedor ou do consumidor - deve haver o
pagamento de indenizacao pela ocupagao do
imodvel, desde a imissao na posse do comprador,
com base no principio que veda o
enriquecimento ilicito (REsp. 955.134/SC, DJe
29.8.12).

causa -

Assim, a garantia ao promitente vendedor do
recebimento de indenizacao pelo tempo em que
0 promissario comprador desistente ocupou o
bem, a fim de evitar enriquecimento ilicito, nao
deve ser confundida e englobada no percentual
da clausula penal de retencio em favor do
construtor, pois se trata de institutos juridicos
distintos, com causas e bases economicas

distintas. Leia-se, entre outros, também os
acordaos da 4* Turma no Aglnt no
AREsp 191.430/DF, DJe 4.3.17, o Ag Int. no
REsp. 1.167.766/ES e 0 Aglnt no
REsp. 1.216.477/RS, de minha relatoria.

O STJ definiu também limites para aplicacao
dos encargos contratuais, no sentido de que os
indices corre¢ao
pertinente a construcao civil s6 podem incidir
durante a fase de construcdo e que é permitida
a cobranca de juros antes da entrega das chaves.

setoriais de monetaria
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Confiram-se: REsp 514.371/MG, rel. ministro
FERNANDO GONCALVES, QUARTA TURMA,
DJe 9.11.2009 e EREsp 670.117/PB, rel. ministro
SIDNEI BENETI, rel. p/ acordao ministro
ANTONIO CARLOS FERREIRA, SEGUNDA
SECAO, DJe 26.11.12.

Definiu, ainda, a possibilidade de transferéncia
ao _promitente-comprador da obrigacio de
pagar a comissdo de corretagem, desde que
observado o principio da informacao ao
consumidor, e a abusividade da cobranca do
servico de

assessoria  técnico-imobilidria
(SATI). (teses firmadas no julgamento do
REsp 1.599.511/SP, rel. ministro PAULO DE

TARSO SANSEVERINO, DJe 6.9.16).

Atualmente, debelada a hiperinflacao, outro
cenario de crise abala a economia nacional, com
graves reflexos no setor da construcao civil.
Controvérsias surgido do
descumprimento das obrigac¢des por parte das
incorporadoras, mormente quanto ao prazo
para a entrega da obra.

varias tém

A Terceira julgado
reconheceu a validade da clausula de
tolerancia, desde que contratada com prazo
determinado e razoavel, prorrogando a data de
entrega da obra, para atenuar os fatores de
imprevisibilidade que podem
realizacao do empreendimento.

Turma, em recente,

afetar a

Foi aceito como razoavel o prazo de 180 dias e
acentuado que "Mesmo sendo valida a clausula
de tolerancia para o atraso na entrega da
unidade habitacional em construcao com prazo
determinado de até 180 (cento e oitenta) dias, o
incorporador deve observar o dever de informar
e o0s principios da legislacao
consumerista, cientificando claramente o
adquirente, inclusive em ofertas, informes e
pecas publicitarias, do prazo de prorrogacao,

demais

29.11.2018

cujo descumprimento implicara
responsabilidade civil. Igualmente, durante a
execu¢ao do contrato, devera notificar o
consumidor acerca do uso de tal clausula
juntamente com a sua justificacdo, primando
pelo direito a informacao". (REsp 1582318/R],
rel. ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA,
TERCEIRA TURMA, DJe 21917). O
descumprimento do prazo para entrega do
imdvel enseja a condenacio do promitente
vendedor ao pagamento de lucros cessantes,
sendo presumido o prejuizo do promitente-
comprador.

Esta em discussao, perante a 4* Turma, o direito
do comprador, por meio do programa Minha
Casa Minha Vida, de receber indenizacao pelos
lucros cessantes, em caso do atraso na entrega
do imovel (REsp. 1.573.945/RN).

O relator, ministro Marco Aurélio Buzzi, acolheu
o entendimento de que como, naquele caso, o
adquirente nao havia comprovado despesas com
a propria moradia (contrato de locagao), nao
tinha direito a ressarcimento a esse titulo e
também nao teria direito a lucros cessantes,
porque a legislacao de regéncia do programa
impede a locacao do imdvel antes de quitado o
Apoés meu voto
considerando que, dado o carater assistencial do
programa, destinado a pessoas carentes e sem
moradia, se nao havia possibilidade legal de
locagao, por outro lado, havia presuncao de que
o imovel se destinaria a moradia do beneficidrio

financiamento. vista,

do programa tao logo concluido, devendo,
portanto, as despesas de moradia durante o
atraso na entrega da obra ser presumidas, o
relator pediu vista regimental.

Digna de nota é também a jurisprudéncia do
ST] que, diante na previsio no contrato de
multa moratdria apenas em favor do fornecedor
em caso de inadimpléncia do consumidor,
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determina a inversdo da clausula penal em
favor do consumidor, caso haja mora da
construtora na data aprazada para a entrega do
imovel. Essa questao foi afetada para julgamento
pela 2% Secao, em processo da relatoria do
ministro Salomao (ProAfR no REsp 1614721/DF,
rel. ministro LUIS FELIPE SALOMAO,
SEGUNDA SECAO, julgado em 26/4/17, DJe
3/5/17).

Realmente, ha casos em que a iniciativa do
rompimento do contrato é do consumidor,
quando excedido o prazo para a entrega da obra.
Nessa hipotese a auséncia de penalidade em
prol do consumidor adimplente, privado de seu
capital, pode ensejar a inversio da clausula
penal prevista no contrato somente em proveito
do fornecedor.
Devem ser consideradas,
peculiaridades do caso, e se adequada e
equitativa a forma como estd sendo determinada
a inversdao. Por exemplo, a multa moratéria
fixada para caso de atraso do consumidor incide
apenas sobre a prestacio nao paga no
vencimento. A inversdo, para determinar a
incidéncia do mesmo percentual sobre o valor
total do imovel, incidindo a cada més de atraso,
parece ndo constituir uma mera inversio da
multa moratoria, podendo representar valor
divorciado da realidade de
desestabilizador da relacao contratual, ou ser
considerado entendido,
cumulativamente, como san¢dao moratdria e
compensatodria da privagao do uso do imdvel no
periodo  de entrega  do
empreendimento.

porém,  as

mercado,

razoavel se

atraso na

Foi também afetado ao julgamento da 2? Secao,
sob a relatoria do ministro Luis Felipe Salomao,
concernente a possibilidade de
cumulacdo de cldusula moratéria com lucros
cessantes (AgRg no AREsp 525.614/MG, rel.

o tema
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ministro LUIS FELIPE SALOMAO, QUARTA
TURMA, DJe 25/8/14). Aqui também se pOe a
mesma observacao: a defini¢do da tese ha de
levar em consideraciao a natureza da clausula
penal e nao apenas o rotulo a ela dado no
contrato. Se a clausula penal incide todos
meses, tendo como base de calculo o valor do
total do contrato, vale dizer, o valor do imodvel,
é certo que se destina a coibir a mora da
empresa na entrega do imdvel, mas também
compensa o prejuizo sofrido mensalmente com
a privacao do uso imovel, cujo valor locaticio,
como € notdrio, nao ultrapassa no mercado, em
regra, de 0,5% a 1% ao més do valor do bem.

Diversa € a situacado de multa moratoria
incidindo sobre o valor total do bem, mas apenas
uma unica vez, quando, entdo, naturalmente,
nao compensarda a despesa (ou a perda da
fruicao) mensal do consumidor em decorréncia
do nao cumprimento do prazo de entrega.

Por fim, inclina-se a jurisprudéncia do STJ no
sentido de que ndo é cabivel condenaciao em
indenizacdo por danos morais na hipdtese em
que ha simples atraso na entrega do imovel pela

incorporadora, pois o dissabor inerente a
expectativa frustrada decorrente de simples
inadimplemento
cotidiano das relacoes comerciais e nao implica
lesio a honra ou violagio da dignidade
humana, podendo ser caracterizada
excepcionalmente caso existam
desdobramentos da inexecucdo capazes de
caracterizar os danos extrapatrimoniais
indenizaveis (AgInt no REsp 1693221/SP, rel.
ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA
TURMA, DJe 4/4/18, entre muitos outros).

contratual se insere no

Feito esse panorama muito abreviado da
jurisprudéncia do ST] nesses 28 anos de vigéncia
do Codigo de Defesa do Consumidor, algumas
ponderagdes merecem ser feitas, em prol do
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desejado equilibrio entre o interesse individual
dos consumidores e o interesse coletivo na
existéncia de um mercado imobiliario saudavel.

Vivemos, como é notdrio, época de serissima
crise economica. O mercado imobiliario, dada a
necessidade de seguranca nos investimentos de
grande vulto e longo prazo, é particularmente
sensivel.

A retracao do mercado imobilidrio é revelada no
estoque de imdveis vazios, em busca de
interessados na compra ou aluguel. A revenda
do imovel, nos dias atuais, em caso de desisténcia
imotivada do comprador pode nao ser lucrativa
como ja foi no passado. Nao é dificil imaginar a
dificuldade do empreendedor em, no curso da
obra, ndo apenas nao mais contar com o fluxo
de recursos do comprador desistente, mas ainda
ter que devolver todo o valor pago - ja
presumivelmente investido na obra -
imediatamente, com juros e correcao.

A retencdao apenas de 10% dos valores pagos
pelo comprador, com a devolucao do restante
imediatamente, antes da revenda da unidade
em constru¢ao, se ndo é um problema em época
de mercado aquecido, podendo até mesmo
gerar lucros para o fornecedor, se houve
valorizagdo, pode conduzir a inviabilidade do
empreendimento, em época de crise.

A rescisao do contrato nao deve ser vista como
um investimento financeiro para o adquirente.

O desfazimento do contrato nio deve se tornar,

artificialmente - mercé de mal
interpretagoes jurisprudenciais, surgidas em
contexto que as justificavam e para finalidades
mais interessante do que o
cumprimento do contrato com a finalidade
social a que se destinava: aquisicao da unidade

imobiliaria.

aplicadas

diversas -

29.11.2018

Penso que o exercicio abusivo de direitos deve
ser coibido, mediante a correta sistematizacao
dos precedentes jurisprudenciais. Nao me
parece atender ao interesse
sustentabilidade do sistema imobiliario, possa
ser mais compensador ao adquirente, mesmo
que justificado por pequena superacio do
prazo de tolerancia, obter a devolucao de tudo o
que pagou, com correcao e juros, somado a
clausula penal moratdria invertida e incidente
mensalmente sobre o valor total do contrato (e
ndo sobre o valor de
inadimplida), acrescendo-se, ainda, a titulo de
lucros cessantes, o valor de aluguel mensal
(também calculado tendo por base o valor do
imovel) e dano moral, em prejuizo para o
interesse coletivo, que tem por pressuposto a
solvabilidade do empreendimento.

coletivo de

um prestacao

Como se vé, como um instrumento importante
para a concretizacao do direito constitucional a
moradia (artigo 6° da Constitui¢ao Federal),
muitas interferéncias no setor produtivo tém
sido efetuadas pelo Poder Judicidrio. Mas a
intervencao estatal, com o exacerbamento na
protecao conferida aos compradores de imoveis,
nao pode servir de desestimulo a construcao
civil, o que certamente redundaria em um
contexto desfavoravel ao consumidor, com o
aparecimento de dificuldades no acesso ao
almejado bem.

A protecio do interesse dos consumidores,
portanto, deve ser exercida de forma
equilibrada, sem descurar da coletividade, o
que ensejara a sustentabilidade e a estabilidade
entre os interesses envolvidos na incorporacao
imobiliaria.

Creio que este momento de didlogo entre as
partes envolvidas é importante para consecugao
desse objetivo, de desenvolvimento do setor
imobilidrio, e que o STJ] tem sido sensivel na
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adocao de entendimento que contemple
investidores, empreendedores e 0s
consumidores.

Fonte: Trechos retirados da Revista eletronica Migalhas

Autor: Ministra Isabel Gallotti (ST])

NOTICIAS STF

DISTRIBUIDORAS PEDEM
DECLARACAO DE
CONSTITUCIONALIDADE DE
NORMA DA ANEEL SOBRE
MUNICIPALIZACAO DA
ILUMINACAO PUBLICA

O pedido formulado pela Abradee visa a assegurar a

transferéncia do sistema de iluminagao publica aos
municipios, 0s quais tém a competéncia constitucional

para a prestagdo do servico.

A Associacao Brasileira dos Distribuidores de
Energia Elétrica (Abradee)
Declaratoria de Constitucionalidade (ADC) 60, no
Federal (STF),

pacificar o entendimento do Poder Judicidrio

ajuizou a Acao
buscando

Supremo Tribunal

sobre norma da Agéncia Nacional de Energia

Elétrica (Aneel) segundo a qual as distribuidoras

29.11.2018

devem transferir o sistema de iluminagao publica
aos municipios. A entidade sustenta haver
inseguranca juridica diante das divergeéncias entre
tribunais federais e estaduais e entre magistrados
de um mesmo tribunal sobre a validade de regra
contida no artigo 218 da Resolugao Normativa
414/2010, com a redagdao dada pela Resolugao
Normativa 479/2012.

Segundo a associacdo, a transferéncia dos ativos
de iluminagao publica, estabelecida pela norma,
visa a permitir que os municipios prestem
efetivamente o servico a eles atribuido pela
Constituigao Federal (incisos I e V do artigo 30).
Segundo a entidade, a resolugao da Aneel criou
obrigacoes apenas para as distribuidoras de
energia elétrica, retirando delas obriga¢des nao
previstas nos seus contratos de concessao firmada
com a Unido, e sem impor qualquer comando aos
municipios. “Fica claro que nao houve qualquer
extrapolagao do poder regulamentador ou de
competéncias atribuidas a quaisquer outros entes

da federagao”, afirma.

Pedidos

A Abradee pede a concessao de liminar para
determinar a suspensao de todos os processos e
decisdes que envolvam a aplicagado do ato
normativo questionado, até o julgamento
definitivo da ADC 60. Entre os argumentos para a
concessao da medida, cita como exemplo o caso da
Bandeirante Energia S/A, que ja transferiu a
operacao em 22 dos 28 dos municipios de sua drea
de atuagao, mas tem de manter toda uma estrutura
logistica e operacional nas poucas cidades

contempladas por decisdes judiciais. “A

consequéncia € o desequilibrio econdmico-
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financeiro do contrato, que refletira,

inexoravelmente, na revisao tarifaria das

distribuidoras, impactando diretamente o
consumidor num momento futuro, inclusive de
outras localidades que asseguram regularmente a

iluminagao publica”, ressalta.

Pede ainda que o STF conceda prazo nao superior
a seis meses para que as distribuidoras prestem os
servicos de iluminacgao publica nos municipios
que nao aceitaram receber os ativos. No mérito,
requer a declaracdo de constitucionalidade do
artigo 218 da Resolug¢ao Normativa 414 da Aneel.
O relator da acao é o ministro Alexandre de

Moraes.

Informacoes do STF.

PRINCIPAIS PUBLICACOES NO DIARIO

OFICIAL DA UNIAO de 26/11 a 29/11/2018

29.11.2018

Medida Provisoria n® 859, de 26 de novembro de 2018

“Altera a Lei n° 8.036, de 11 de maio de 1990, que dispde
sobre o Fundo de Garantia do Tempo de Servico, para
viabilizar a aplicagdo de recursos do Fundo em
operacdes de crédito destinadas as entidades
hospitalares filantrépicas e sem fins lucrativos que
participem de forma complementar do Sistema Unico de
Saude.”

Explicacdo:. dentre outras, a MPV prevé as seguintes
alteracdes: - cabe ao Conselho Curador do FGTS definir o
percentual da taxa de risco com o limite maximo de 3%
além da taxa de juros cobrada para o financiamento
habitacional na modalidade pré-cotista ou outra que possa
a substitui-la;

- dispbe que as aplicagcbes do FGTS em operacbes de
crédito destinadas as entidades hospitalares filantropicas e
sem fins lucrativos que participem de forma complementar
do SUS ocorrerdo até o final do exercicio de 2022.

Para ter acesso cligue aqui.

Instrucdo Normativa MCid n° 30, de 26 de novembro de
2018

Da nova redagdo a Instrugcdo Normativa n® 47 e n° 48,
ambas de 22 de dezembro de 2017, que dispde sobre a
alocacdo dos recursos do Orcamento Financeiro e
Operacional do Fundo de Garantiado Tempo de Servico
(FGTS), referentes, respectivamente a area de Habitacéo
Popular e demais operacdes habitacionais e de
Infraestrutura Urbana, para o exercicio de 2018.”

Explicagdo: a portaria destina no maximo, R$
33.914.000.000,00 para a concessao de financiamentos, a
pessoas fisicas ou juridicas, que beneficiem familias com
renda mensal bruta limitada a R$ 4.000,00.

A medida também dispde que a aplicacdo dos recursos
destinados & concessdo de descontos nos
financiamentos a pessoas fisicas observara os
dispositivos a seguir relacionados:

| - R$ 6.186.500.000,00, para financiamentos, em &reas
urbanas ou rurais, destinados a constru¢ao ou aquisi¢éo de
unidades habitacionais novas, incluindo aquelas resultantes
de intervencdes para reabilitacdo urbana — nos casos de
iméveis situados no Distrito Federal ou em municipios
integrantes das regides metropolitanas ou equivalentes dos
estados do Rio de Janeiro e de S&o Paulo;

Il - R$ 3.050.000.000,00, para financiamentos, em &reas
urbanas ou rurais, destinados a constru¢ao ou aquisi¢édo de
unidades habitacionais novas, incluindo aquelas resultantes
de intervengBes para reabilitagdo urbana, nos casos de
iméveis situados em municipios com populagéo igual ou
superior a 1 milhdo de habitantes ou em municipios-sede de
capitais estaduais;

m - R$ 263.500.000,00, para financiamentos,
exclusivamente, em areas urbanas, destinados a aquisi¢éo
de unidades habitacionais usadas ou producdo de lotes
urbanizados.

Para ter acesso cligue aqui.
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