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Publicada hoje (21/12) a Lei 13.777/2018 que altera
o Codigo Civil Brasileiro e a Lei de Registros
Publicos para dispor sobre o regime juridico da
multipropriedade e seu registro.

Conceito

A Multipropriedade é o regime de condominio
em que cada um dos proprietarios de um mesmo
imovel ¢é titular de uma fracdo de tempo, a qual
corresponde a faculdade de uso e gozo, com
exclusividade, da totalidade do imovel, a ser
exercida pelos proprietarios de forma alternada. O
imovel objeto da multipropriedade sera tido como
indivisivel, nao se sujeitando a agao de divisao ou
de extincao de condominio e inclui as instalagoes,
0s equipamentos e o mobilidrio destinados a seu
uso e gozo.

Da fracao de tempo
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Cada fracao de tempo serd indivisivel e de, no
minimo, 7 (sete) dias, seguidos ou intercalados,
podendo ser fixa e determinada, no mesmo
periodo de cada ano; flutuante, caso em que a
determinacao do periodo serd realizada de forma
periddica, mediante procedimento objetivo que
respeite, em relacao a todos os multiproprietarios,
o principio da isonomia; ou mista, combinando os
sistemas fixo e flutuante.

Todos os multiproprietarios terao direito a uma
mesma quantidade minima de dias seguidos
durante o ano, podendo haver a aquisicao de
fracbes maiores que a minima, com o
correspondente direito ao uso por periodos

também maiores.

Da Instituicio da Multipropriedade

A multipropriedade pode ser instituida por ato
entre vivos ou por testamento, registrado no
competente cartorio de registro de imdveis,
devendo constar daquele ato a duracdo dos
periodos correspondentes a cada fragao de tempo.

Da Convencao de Condominio em

Multipropriedade

A convencao de condominio em
multipropriedade determinara os poderes e
deveres dos multiproprietdrios, especialmente em
matéria de instalagdes, equipamentos e mobilidrio
do imével, de manutencao
extraordindria, de conservacdao e limpeza e de
pagamento da contribuicdo condominial; o
namero maximo de pessoas que podem ocupar
simultaneamente o
correspondente a cada fragdo de tempo; as regras
de acesso do administrador condominial ao
cumprimento do
manutengao, conservagao e limpeza; a criagao de

ordinaria e

imével no  periodo

imovel para dever de

fundo de reserva para reposi¢ao e manutencao dos
equipamentos, instalagdes e mobilidrio; o regime
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aplicavel em caso de perda ou destruicao parcial
ou total do imdvel, inclusive para efeitos de
participagao no risco ou no valor do seguro, da
indenizacdo ou da parte restante;
aplicaveis ao multiproprietario nas hipoteses de
descumprimento de deveres, entre outras regras
que os multiproprietarios decidam estipular.

as multas

Direitos e Deveres do multiproprietario

Sao direitos do multiproprietario, além daqueles
previstos no instrumento de instituicdio e na
convencao de condominio em multipropriedade: I
- usar e gozar, durante o periodo correspondente
a sua fracao de tempo, do imodvel e de suas
instalagoes, equipamentos e mobilidrio; II - ceder
a fracdo de tempo em loca¢ao ou comodato; III -
alienar a fracdao de tempo, por ato entre vivos ou
por causa de morte, a titulo oneroso ou gratuito,
ou onera-la, devendo a alienagao e a qualificacdao
do sucessor, ou a oneracao, ser informadas ao
IV - participar e votar,
pessoalmente ou por intermédio de representante

administrador;

ou procurador, desde que esteja quite com as
obrigacoes condominiais, em assembleia geral do
condominio em multipropriedade e assembleia
geral do condominio edilicio.

Em contrapartida, sao consideradas obrigacoes do
multiproprietdrio, além daquelas previstas no
instrumento de instituicao e na convencao de
condominio em multipropriedade: I - pagar a
contribuicio condominial do condominio em
multipropriedade e, quando for o caso, do
condominio edilicio, ainda que renuncie ao uso e
gozo, total ou parcial, do imdvel, das dreas
instalacoes,
equipamentos e mobilidrio; II - responder por

comuns ou das respectivas
danos causados ao imovel, as instalagdes, aos
equipamentos e ao mobilidrio por si, por qualquer
de seus acompanhantes, convidados ou prepostos
ou por pessoas por ele autorizadas; III - comunicar
imediatamente ao administrador os defeitos,
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avarias e vicios no imdvel dos quais tiver ciéncia
durante a utilizagao; IV - nao modificar, alterar ou
substituir o mobilidrio, os equipamentos e as
instalacoes do imével; V - manter o imovel em
estado de conservacao e limpeza condizente com
os fins a que se destina e com a natureza da
respectiva construcao; VI - usar o imovel, bem
como suas instala¢des, equipamentos e
mobiliario, conforme seu destino e natureza e
durante o periodo correspondente a sua fracao de
tempo, entre outros.

No caso de descumprimento de suas obrigacoes,
multiproprietario estard sujeito a multa, que
podera inclusive ser progressiva e a perda
temporaria do direito de utilizacao do imdvel no
periodo correspondente a sua fracio de tempo,
no caso de descumprimento reiterado de deveres.

Da Transferéncia da Multipropriedade

A transferéncia do direito de multipropriedade e a
sua producdo de efeitos perante terceiros dar-se-
ao na forma da lei civil e nao dependerao da
anuéncia ou  cientificacao dos  demais
multiproprietdrios, nem tampouco havera direito
de preferéncia na alienacdo de fracao de tempo,

salvo se estabelecido no instrumento pertinente.

Da Administracao da Multipropriedade

A administragao do imovel e de suas instalagoes,
equipamentos e  mobilidrio  serd  de
responsabilidade da pessoa
instrumento de instituicao ou na convencao de
condominio em multipropriedade, ou, na falta de
indicagao, de pessoa escolhida em assembleia
geral dos condominos.

indicada no

Disposicdes Especificas Relativas as Unidades
Autonomas de Condominios Edilicios
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O condominio edilicio podera adotar o regime de
multipropriedade em parte ou na totalidade de
suas unidades autonomas, mediante previsao no
instrumento de instituicdo ou por deliberagao da
maioria absoluta dos conddminos.

Na hipotese de o imdvel
multipropriedade ser

objeto  da
parte integrante de
empreendimento em que haja sistema de locacao
das fracoes de tempo no qual os titulares possam
ou sejam obrigados a locar suas fragoes de tempo
exclusivamente por meio de uma administracao
unica, repartindo entre si as receitas das locagdes
independentemente da efetiva ocupacdo de cada
unidade autdénoma, podera a convengao do
condominio edilicio regrar que em caso de

inadimpléncia.

As convengdes dos condominios edilicios, os
memoriais de loteamentos e os instrumentos de
venda dos lotes em loteamentos urbanos poderao
instituicao  da

limitar ou impedir a

multipropriedade nos respectivos imoveis,
vedacdo que somente podera ser alterada no

minimo pela maioria absoluta dos condominos.

Informacdes da assessoria juridica da CBIC
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STF DEFINE PAUTA DE
JULGAMENTOS PARA O
PRIMEIRO SEMESTRE DE
2019

O Supremo Tribunal Federal divulgou nesta terca-
feira (18) a pauta de votagOes a serem realizadas
pela Corte no primeiro semestre de 2019. Entre os
casos a serem decididos pelo Plendrio estao
processos que tratam da Reforma Trabalhista,
como a constitucionalidade do contrato de
trabalho intermitente (ADI 5826) e outros sobre
Direito do Trabalho, como o RE 635546, que trata
da equiparacao de direitos entre terceirizados e
empregados contratados pela tomadora de
servicos, e a ADC 48 que discute a existéncia de
vinculo de emprego de motoristas de cargas, todos
previstos para julgamento no dia 12/06.

Informacgoes do STF.

NOTICIAS ST]

SEGUNDA SECAO FIXA
TESES SOBRE
CONTRATOS BANCARIOS

EM REPETITIVO

21.12.2018

Em julgamento de recursos especiais submetidos
ao rito dos repetitivos (Tema 958), a Segunda
Secao do Superior Tribunal de Justica (STJ) fixou
tese no sentido de considerar abusiva, em
contratos bancarios, a clausula que prevé
ressarcimento de servicos prestados por terceiros
sem a especificacdo do servico a ser efetivamente
executado.

O colegiado também julgou abusiva a cldusula
que prevé ressarcimento, pelo consumidor, da
comissao do correspondente bancario, nos casos
de contratos celebrados a partir de 25 de
fevereiro de 2011 — data de entrada em vigor
da Resolucao CMN 3.954/2011 -, sendo valida a
clausula no periodo anterior a resolucdo,
ressalvado o controle da onerosidade excessiva.

Por fim, a se¢ao também fixou tese no sentido da
validade da tarifa de avaliacio do bem dado em
garantia, bem como da clausula que prevé o
ressarcimento de despesa com registro do
contrato, ressalvadas as  hipéteses  de
reconhecimento de abuso por cobranca de
servico nao efetivamente prestado e a
possibilidade de da onerosidade
excessiva em cada caso concreto.

controle

Delimitacao

Relator dos recursos repetitivos, o ministro Paulo
de Tarso Sanseverino destacou que a andlise das
controvérsias juridicas seria delimitada aos
contratos bancdrios firmados no ambito das
relacoes de instituicoes
financeiras ou equiparadas, ainda que por
intermédio de correspondente bancario,
celebrados a partir de 30 de marco de 2008, data
do inicio da vigéncia da Resolu¢gio CMN
3.518/2007, que disciplinou a cobranca de tarifas
pela prestacio de servicos financeiros. O

normativo foi posteriormente revogado.

consumo, com
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Para os contratos celebrados em data anterior,

explicou o ministro, nao foi identificada
multiplicidade de recursos capaz de justificar a

tixacao de tese pelo rito dos recursos repetitivos.

Servicos de terceiros

Em relacao as despesas de servigos de terceiros, o

relator apontou que o ressarcimento era
autorizado expressamente pela Resolugao
3.518/2007 do Conselho Monetario Nacional
(CMN). Apesar dessa norma, o Banco Central
entendia que ndo poderia haver cobranca pelo
servi¢o de correspondente bancario, pois ele atua
como preposto da instituicao financeira, e nao

como terceiro.

Mesmo assim, disse o ministro, o mercado de
servigos bancarios adotou a pratica de cobrar do
consumidor a
bancario, como se fosse um servi¢o autonomo. Por
isso, o CMN institui, por meio da Resolugao
3.954/2011, vedacao expressa a cobranga de tarifa,
comissao, ressarcimento ou qualquer forma de

comissao do correspondente

remuneracao pelo fornecimento de produtos ou
servigos por meio de correspondente bancario.

Dentro desse cenario normativo, no caso das
cobrangas genéricas de ressarcimento de servigos
prestados  por Paulo de
Sanseverino afirmou que a pratica afronta o

terceiro, Tarso
Codigo de Defesa do Consumidor (CDC), uma vez
que nao descreve o servico especificamente
prestado por terceiro.

O ministro também ressaltou que a especificacao
do servigo contratado é direito previsto no artigo
6° do CDC, assim como o direito a informacao
adequada

financiamento.

sobre eventuais acréscimos no

“Com base nesses enunciados normativos,
verifica-se que a cobranca genérica por servigos
prestados por terceiros, além de nao encontrar
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amparo na regulacao bancaria, malfere o Codigo
de Defesa do Consumidor”, apontou o ministro.

Correspondentes bancarios

Segundo Sanseverino, o Banco Central reconheceu
que, antes de 2011 (quando a Resolucao CMN
3954 vedou a cobranga pelo
correspondente bancario), havia certa
“ambiguidade” ou “zona cinzenta” em relagao a
esse tipo de cobranca, fato que justificou a nao
aplicacao de
instituicOes financeiras.

servico do

sangdes administrativas  as

Por esse motivo — e com base em julgamento da
Segunda Secao que, ao analisar o Tema 618,
entendeu serem validas a Tarifa de Abertura de
Crédito e a Tarifa de Cadastro no periodo em que
nao estavam vedadas —, o ministro concluiu que o
ressarcimento por servico de correspondente
bancdrio deveria ser considerado abusivo nos
contratos celebrados a partir de 25 de fevereiro de
2011.

Todavia, mesmo antes dessa data, apesar de ser
considerada valida a pactuacao da cobranga, ainda
permanece a possibilidade de controle no caso da
configuracato de Onus excessivo para o

consumidor.

Registro e avaliacdo

No caso das despesas de registro do contrato e da
tarifa de avaliacao do bem, o ministro Sanseverino
apontou que tais cobrangas, em tese, nao conflitam
regulacdo bancdria. Entretanto, fez
ressalvas sob a otica do consumidor, como a
hipdtese de abuso na cobranga por servi¢o nao
prestado.

com a

Segundo o relator, essa questao é frequente em
relacdo a tarifa de avaliagdo do bem dado em
garantia, pois muitas vezes os consumidores sao
cobrados pela avaliacdo sem que tenha havido
comprovagao desse servigo.

Responsavel técnico: Dra. Erika Calheiros
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“Ressalvada a efetiva avaliacdo do bem dado em
garantia, é abusiva a clausula que prevé a
cobranca desse tipo de tarifa sem a efetiva
prestacio do servico, pois equivale a uma
disposicdo  antecipada de direito pelo
consumidor (o direito de somente pagar por
servico efetivamente prestado). E dizer que o
consumidor paga antecipadamente por um
servico (avaliacdo do veiculo) que nao sera
necessariamente prestado”, afirmou o relator, que
também aplicou o mesmo entendimento a tarifa

de registo de contrato.
Leia o acordao.

Informacoes do ST].

STJ APROVA
sUMUI

NOVAS SUMULAS

DO STJ

Durante a tiltima sessao de julgamentos de 2018, a
Primeira Se¢ao do Superior Tribunal de Justica
(STJ) aprovou oito novas sumulas sobre temas
variados no campo do direito ptblico.

As sumulas sao o resumo de entendimentos
consolidados nos julgamentos e servem para a
orientacao da comunidade juridica a respeito da
jurisprudeéncia do tribunal.

Confira as novas sumulas de interesse do setor:
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Sumula 622: A notificacao do auto de infragao faz
cessar a contagem da decadéncia para a
constituicao do crédito tributario; exaurida a
instancia administrativa com o decurso do prazo
para a impugnagao ou com a notificacao de seu
esgotado o prazo

concedido pela administragao para o pagamento

julgamento definitivo e

voluntdrio, inicia-se o prazo prescricional para a
cobrangca judicial.

Stmula 623: As obrigagdes ambientais possuem
natureza propter rem, sendo admissivel cobra-las
do proprietario ou possuidor atual e/ou dos
anteriores, a escolha do credor.

Sumula 625:O0 pedido administrativo de

compensagao ou de restituicdo nao interrompe o

prazo prescricional para a acao de repeticao de
indébito tributdrio de que trata o artigo 168 do
CTN nem o da execucao de titulo judicial contra a
Fazenda Publica.

Sumula 626: A incidéncia do IPTU sobre imovel
situado em drea considerada pela lei local como
urbanizdvel ou de expansdao urbana nao estd
condicionada a existéncia dos melhoramentos
elencados no artigo 32, paragrafo 1%, do CTN.

Sumula 629: Quanto ao dano ambiental, ¢
admitida a condenagao do réu a obrigagao de fazer
ou a de nao fazer cumulada com a de indenizar.

Informagoes do STJ.

NOTICIAS TST

E INVALIDA RENUNCIA A
AVISO-PREVIO
ESTABELECIDA POR
NORMA COLETIVA

A Sétima Turma do Tribunal Superior do Trabalho
restabeleceu a sentenca em que se determinara
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empresa ao pagamento do aviso-prévio a
empregado, apesar de clausula de Convencao
Coletiva de Trabalho (CCT) afastar essa obrigacao.
Na decisao, a Turma ressaltou ser invalida norma
coletiva que exclua o aviso-prévio, por implicar
renuncia a direito trabalhista
constitucionalmente assegurado.

Aviso-prévio: rentincia

No recurso para o TST, o empregado sustentou ser
invdlida a rentincia ao aviso-prévio, pois o direito
de receber a parcela se mantém apesar de ter sido
imediatamente admitido em outro emprego. O
relator do recurso, ministro Vieira de Mello Filho,
entendeu que, na decisaio do TRT, foram
violados os artigos 72, XXI e XXVI, da Constitui¢ao
da Republica e 487, pardgrafo 1%, da CLT, pois
validou-se norma coletiva que renuncia ao aviso-
prévio sem que o empregado o faca.

O ministro afirmou que a Constituicio da
Republica ndo autoriza a flexibilizacdo ampla
nas relacoes de trabalho, mas somente nas
hipoteses previstas pelo proprio legislador
constituinte. A rentincia ao aviso-prévio nao esta
entre elas. Apos citar diversas decisdes do TST
nesse sentido, ele concluiu que, “nos termos
da Samula 276 do TST, o direito ao aviso-prévio
é irrenunciavel pelo empregado”, destacou.

Nessa perspectiva, “a circunstancia de se ter
obtido novo emprego, apds a dispensa, nao
exonera o empregador do pagamento do aviso-
prévio, o que se admitiria apenas na hipdtese de
renuncia expressa pelo empregado, premissa nao
registrada no acordao do Tribunal Regional”,
explicou o ministro. Com essa fundamentagao, a
Sétima Turma deu provimento ao recurso e
restabeleceu a sentenga em que foi determinado a
empresa o pagamento do aviso-prévio. A decisao
foi unanime.

Processo: RR - 131-79.2014.5.09.0657

Informagoes do TST.
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PRINCIPAIS PUBLICACOES NO DIARIO

OFICIAL DA UNIAO de 17/12 a 21/12/2018

Portaria MTb n° 1.083, de 18 de dezembro de 2018

“Altera a Norma Regulamentadora n.° 12 (NR-12) -
Seguranca no Trabalho em Maquinas e Equipamentos.”

Explicacdo: dentre outras medidas, a portaria altera os
seguintes itens da NR 12:

- Item 12.37: dispde sobre circuito elétrico da chave de
partida de motores de maquinas;

- Conteldo Programético da Capacitacéo; e

- Anexo Xll: equipamentos de guindar para elevacdo de
pessoas e realizacdo de trabalho em altura.

Para ter acesso cligue aqui.

Resolucdo CCFGTS n° 914, de 18 de dezembro de 2018

Referendar a Resolugdo n® 909, de 27 de novembro de
2018, editada ad referendum do Conselho Curador do
FGTS.”

Explicagdo: referenda a Resolucdo que cria o Programa
de Crédito destinado as entidades hospitalares
filantropicas e sem fins lucrativos que participem de forma
complementar do SUS (FGTS-Saude).

Para ter acesso clique aqui.

Lei n°13.767, de 18 de dezembro de 2018

Altera o art. 473 da Consolidacdo das Leis do Trabalho
(CLT), aprovada pelo Decreto-Lei n° 5.452, de 1° de maio
de 1943, a fim de permitir a auséncia ao servi¢co para
realizacdo de exame preventivo de cancer.”

Explicacdo: dispbe que o empregado poderd deixar de
comparecer ao servico sem prejuizo do salario até 3 dias,
em cada 12 meses de trabalho, em caso de realizacdo de
exames preventivos de cancer devidamente comprovada
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Solucao de Consulta RFB n° 189, de 30 de outubro de

2018 e

Dentre outros assuntos, dispde sobre a operagdo de
compra e venda de terreno seguida de confissdo de '\'\MO
divida e promessade dagcdo em pagamento, com ou sem C/OM“
recebimento de torna, de unidade imobiliaria a ¥ .
construir, realizada por pessoa juridica que apura o - \M?o(

imposto sobre a renda com base no lucro presumido e que

tenha como objeto social atividades relativas a

loteamento de terrenos, incorporagdo imobiliaria,

construgao de prédios destinados a venda, ou a venda

de imoveis construidos ou adquiridos para a revenda:

Informamos que o departamento juridico da
1. abase de calculo do IRPJ deve ser calculada , 9 P , )
mediante a aplicacdo do percentual de 8% CBIC estara em recesso no periodo de 24 de

(oito por cento) sobre a receita bruta; dezembro de 2018 a 14 de janeiro de 2019,
2. constituem receita bruta tanto o valor do retomando as suas atividades regulares no
imovel recebido _em permuta, guanto o dia 15 de janeiro de 20109.

montante recebido a titulo de torna tanto no
caso _de permuta tendo por objeto unidades
imobiliarias __prontas, quanto _no caso de
unidades imobiliarias _a construir;

3. o valor do imével recebido em permuta, seja
unidade pronta ou a construir, € o valor
discriminado no instrumento representativo
da operacdo de permuta ou comprae venda
de imdveis;

4. no caso de empresas que apuram o lucro
presumido segundo o regime de Caixa, para
gue a aquisicdo dessas unidades imobiliarias
reste configurada e, porconseguinte, para que
a receita bruta correspondente seja realizada,
para fins de incidéncia tributéria, ndo é
necessario que seja lavrada a escritura de
dacdo em pagamento. Basta que a posse
dessas unidades imobilidrias esteja amparada
em contrato preexistente de promessa de dacgdo
em pagamento.

LUCRO PRESUMIDO. REGIME DE CAIXA. MORA
NA ENTREGA DE IMC’)}/EL. RECEITA BRUTA.
PERCENTUAL DE PRESUNCAO DE LUCRO.

Para fins de apuracdo da base de célculo do IRPJ
pelo regime do lucro presumido, serd aplicado o
percentual de 8% (oito por cento), as receitas de multa
auferidas em razdo de mora no cumprimento de
obrigacdo contratual de entreg a de unidades a serem
construidas, desde que tais receitas ndo sejam
estranhas ao objeto social de quem as aufere.

Para ter acesso a Solugcdo de Consulta na integra clique
aqui.
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