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CENARIOS PARA 2040

Os fatores

Cenario 2040 Populagéo:

envelhecimento,
familias, geracoes;

. Preferéncia e
comportamento do
consumidor

Amadurecimento da ‘ Condicoes econdmicas e
tecnologia digital (4.0) de mercado
Crescimento dos

centros urbanos

Para complementar as variaveis de preferéncia e comportamento do consumidor, foi
realizado um levantamento inédito com 1.313 pessoas




CENARIOS PARA 2040

Cenarios:
O Brasil hoje e em 2040

Taxa de fecundidade indice de envelhecimento Razao de dependéncia
177 103,6 44% 52%

Divorciados/separados/desquitados

Ol®

6% 9%

Divércios (para cada trés casamentos) Soltciroz

1,0




MENOR NUMERO DE FILHOS

Taxa de fecundidade no Brasil
(Ndmero médio de filhos de uma mulher em periodo fértil)

6,2 6,2

== filhos

+ expectativa de vida

Em 2040, a populagdao com
mais de 65 anos ira superar a
| | - com menos de 15

Fonte: IBGE (Censo Demografico 2000, Censo Demografico 2010 e Projegces




PESSOAS PASSAM A VIVER MAIS EM CIDADES

Urbanizacao no Brasil

Centros urbapos devem continuar 5019 5040
crescendo até 2040 87% 91%
Taxa de urbanizacdo no Brasil

/

em cada

1 O ymn, A%
31204 30,2%
pessoas Vviverao
em um centro .
urbano até 2050
Fonte: ONU 1940 1950 1960 1970 1980 1991 2000 2007 2010

Fonte: IBGE




EM 2040 HAVERA UM FORTE MIX DE GERACOES

Carreira acima de tudo Mundo globalizado -Irntemet P al_go b?ISiCS[. 124
~one o ctatuc o 4 e ransparéncia e pluralidade .
Consumo e status - ba? multlt?l ofas » Geragao Alpha
Baby boomers Millennials Geragao Z
+ Geragao X e
5 (0)/
245Y%0

Saberao viver no
mundo disruptivo

TENDENCIAS NOVAS GERACOES:

* Maior foco nas experiencia (preferem viajar a comprar casas)
* Conceito de propriedade passa a ter menos relevancia




TENDENCIAS DE CONSUMO
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TENDENCIAS DE CONSUMO

Megatendéncias de consumo

@ Personalizacao é o novo luxo

7
Hoje eu vou assim
-

Rapido e sem burocracia

@ Impacto positivo
@ Rumo aos 100 anos




PERCEPCAO SOBRE COMPARTILHAMENTO

Espacos que aceitaria compartilhar oA - |
Espacos que aceitaria compartilhar por

faixa de renda

65% . e n
Renda per capita menor que RS 800/mé:
E) B Renda per capita maior que R$ 3.000/més
56%
49% Al 25%

R = - 19%




ALUGUEL versus FINANCIAMENTO

Aluguel

r . 0 4 : - 0
Nos ultimos [eeii Nos proximos cinco 20%
. alugaram alugar um
cinco anos: um imaovel anos pretendem: imovel

37%

compraram
um imovel

58%

comprar
um imovel

82%

Preferem comprar um imével Preferem alugar porque...

48% oferece mals
facilidade de mudang

Preferem comprar porque... acilidade udanga

41% €, em medio ou longo

prazos, mais barato ou vantajoso

financeiramente do que comprar

52% preferem pagar parcelas de
financiamento do que aluguel

48% &, em médio ou longo

ot : € menos burocratico

prazos, mais barato ou vantajoso 26% “ Cratico
financeiramente do que alugar

18%

32% & mais seguro para a familia Preferem alugar um imavel

v Resultado mostram que consumidor prefere financiar, o aluguel foi mais uma

questao de necessidade
v' Juros baixos devem facilitar a compra via financiamento




ALUGUEL versus FINANCIAMENTO

Tipo de domicilio no Brasil: Tendéncias para o aluguel:

75% 18% 7%

BN BN Slockchain:

« Uso em contratos, validagoes e pagamento
» Reduz burocracia e prazos

B 'movel proprio [l Imével alugado Il Imdvel cedido Outra condigdo

BGE Requalificacao de imoveis para locacao

- Compra, reforma e decoracgao

O processo de aluguel ainda e”burocratico Sl - Apoio de algoritmos no processo de prospecgao e
exaustivo para todas as partes”. precificagao

« Imodveis malcuidados

o Empreendimentos geridos por bancos
+ Perda de tempo com visitas

- Responsaveis pela gestao e aluguel para pessoas

desnecessarias fisicas
« Falta de comunicacgao (locatario e
proprietario) Crowdfunding

« Constrangimento de buscar um fiador - Investir por meio de plataformas digitais




TENDENCIAS DE PRODUTO
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PREFERENCIA POR TIPO DE IMOVEL

Formato do imovel

"Os imodveis do futuro tendem a ser multigeracionais.”

Tipo de moradia de preferéncia B Semconsiderar 3

condi¢ao financeira

B Considerando a

condi¢Zo financeira

47%

‘/ 20/
v/ .
»70 )7 DA
/ “0)

0 3%
Casaem Casaemyvila Apartamento em Apartamento sem Loft/flat/studio/ Casaemrua
condominio condominio condominio quitinete /coliving



SEGURANCA/PRIVACIDADE APARECE COMO ITENS RELEVANTES

Conclusoes
Formato do imodvel

Itens considerados em cada tipo de moradia

Nota mais (escala de 1 a 8, sendo 8 mais importante)
alta para c c :
apartamentos asaem asaem partament’o.
condominio vila ou rua em condominio
Preco e Comodidade 4,4 3.9 4,3
levado em Facilidade de | - 25
consideracao manutengio == - 3,
\ Localizagdo 4,3 4,3 4,7
Preco mais emconta 2.8 4.5 3.8
Segue como Privacidade 59 6,0 5.0
.tem ﬁ o ﬁ
tnaritarieo e . 8 76
prioritario «— eguranca 7. 5,8 '
na escolha Tamanho da familia 34 3,6 9

2
Tamanho doimével 44 46 3,




ITENS MAIS VALORIZADOS

Conclusdes
Servicos e Infraestrutura

Ranking: caracteristicas de
infraestrutura mais importantes:

1 O Seguranca

2@ Baixos indices de
violéncia

7C

ge
10°
11°
12°
13°
14°

15°

Proxin

Proxin

Regido com pouco barulho

Ace

Proxir

Proxim

550 as principals vias da cidade

dade de escolas

dade de hospitais

Proximidade do centro d:

Proximidade de ponto de &nibus

Proxin

Proxir

Sistemas

” r\'\ir‘

dade de parques/clubes

dade de familiares

a¢do publica solar

nteligentes de seguranga

Geragdo X e baby
boomers: 127 posi¢ao
Geragao Z: 5" posi¢ao

=

—

Geragao X e haby
boomers: 11° posicac
Geragdo Z: 9% posicio

—

Geragdo X e baby
boomers: 27 pesicio
Geragao Z: 12° posicéo



TENDENCIAS DETECTADAS

“E qual seria o papel das construtoras e incorporadoras no futuro no que
podemos chamar de Home 4.0?”

Oferecer a Partilhar Oferecer
interacao entre projetos para espacos e

softwares e suporte e estrutura para

eletronicos execucao NOVOS Servicos

Comodos mais
abertos e

interconectados

-
-

Para garantir preco mais g
Aparelhos devem se baixo ao consumidor Como "porto

conectar a smart home de drones”



TENDENCIAS DETECTADAS: CONECTIVIDADE

Conectividade e tecnologia nas residéncias

Tecnologias utilizadas

Home 4.0

56% 13% 26% 5%
O morador pode néao

- . -~ ™ querer se fixar na
_ mesma residéncia por
22% 39% 37% 2» um longo tempo

e s
13% 42% 41% 4%

Sistema de lluminagao inteligente _ Estrutura que

10% 30% 49% 11% pOSSIbIIIte a

(assistente de automacao residencial) atender és famllllas

plurais

Hsm W

NAD, Mas p';—'leniie'u rer - N30, @ Na0 pensam em ter N0 momento Nao conhecem



TENDENCIAS DETECTADAS: SUSTENTABILIDADE

Conclusdes
Servicos e Infraestrutura

Praticas de consumo
sustentaveis:

*Populagao mais consciente

Principalmente geragao Z

Para 2040:
- A importancia sera
ainda maior

Relevancia de itens de sustentabilidade (escala de 1 a 5, sendo 5 0 mais relevante)

Relevancia Relevancia com custo
5% maior

Coleta seletiva 1,4 1,0
Espaco verde 4.3 39
Energia renovavel 4,2
Reservatorio de agua dachuva <47

Reuso de agua 40 8
Certificacao ambiental 39 3,5

Uso de materiais
sustentaveis na construcao

Horta comunitaria 3,7 3,4



TENDENCIAS DETECTADAS: MUDANCA NA FORMA COMPRAR

Conclusoes
Processo de compra

Relevancia do canal para o inicio do
processo de compra ou aluguel

(escala de 1 a 6, sendo 6 o mais relevante)

Internet 5,3
Corretores/imobiliarias 3,9
Indicacao de amigos e familiares 3,1
Andar pela regiao escolhida 29
Feiras de promocodes 2,9
Imprensa 2,7

Canal
prioritario

A internet e
importante
para todas as
geracoes




TENDENCIAS DETECTADAS: PROCESSO DE COMPRA

Conclusoes
Processo de compra

de um imoével

bég”l r

g€gativa da

Jrocracia para ihanciamento
3i{a de transpat
construtora/incorporaadora

3lta de transparéncia sobre o pro

- “IC UC Al d OO UC
) de apoio com ¢

Entraves para compra

cia sobre 0 processo de venda

Em 2040, a automatizacao pode
garantir:

« Diminuigcao de riscos
+ Golpes
« Fraudes
« Crédito

« Eficiéncia do processo de compra e
venda



TENDENCIAS DETECTADAS: PROCESSO DE COMPRA

Etapas que realizaria sem a ajuda do corretor ou especialista

escolha daregizo [ /5%

Escolha do imével

Visita ao decorado

Simulacao das condi¢oes financeiras
Andlise da planta

Proposta de financiamento

Levantamento da
documentac¢do necessaria

Registro do imovel

Entendimento do contrato

Nao faria sozinho nenhuma
dessas etapas

comprariam um
imovel por meio
de um processo

100% online

50%

fariam a compra
totalmente pela
internet com uma
redugao de 5% no
gasto total de
aquisicao

61%

abririam mao de um

corretor ou consultor

de imdbveis em troca

de uma reducao

de 5% no valor total
do imovel
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