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Pilares do Financiamento Habitacional WI;

Trés pilares sao fundamentais para viabilizar - ou inviabilizar,
qgualquer modelo de financiamento habitacional Brasileiro

== (Custo e
disponibilidade
Disponibilidade e
competitividade de
Funding

== Barreiras e fluxos
'do e Entender as barreiras

. ~ operacionais e de legislacao
islagdo

e obter mecanismos para
tornar viavel a operacao

-= Acesso
Facilidade e Can

competitividadeno  Djstribui

modelo de distribuicao
ao cliente final




Os tipos de Funding

o] S  peweimie—

« Principal funding do MCMV « Direcionamento altamente « Taxa de juros ndo regulada
« Funding de baixo custo regulado pelo BACEN « Nao tem restricoes legais ou
. - Taxas reguladas critérios de exigibilidade
« Direcionado e altamente
controlado - Liguidez do principal funding é e Recurso provém da
imediata enguanto periodo do securitizacdo de créditos por
* Taxas reguladas financiamento imobilidrio é de meio de titulos imobiliarios
- Limitado a instituicbes longo prazo (LCI, CRI e LIG)
financeiras com acesso a FGT5 « Limitado a instituicbes « Destinado a imovel residencial
« Destinado a imdvel residencial financeiras com recursos da e comercial
Poupanca

« Destinado a imovel residencial

S F H ‘ *Fonte: Abecip Jul/19 |
| SFI |




FGTS e SBPE sdo atraentes, porém existem limitantes Wl;

Saldo Crédito Imobiliario (RS Bi) Fonte: ABECIP

— A Carteira de Crédito Imobiliario em 2012 @ @ @ @ @

era de R$300bi e atingiu R$612bi em 2016
503 578 612 632 645 672

200 395
- Funding da Poupanga em 2012 era de mm B - - . . .

R$389b| e atingiu R$516b| em 2016’ 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
R$658bi em 2019. Saldo Depésitos de Poupanga SBPE (RS Bi) e Variagao (%) Fonte: BCB

— Ativo do FGTS em 2012 era de R$326bi e @ @ @ @ @ 564 618 @
522 509 516
atingiu R$505bi em 2016, R$500bi hoje 389 ll - . . . . .

— No ciclo anterior o Funding regulado 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

(Poupanca e FGTS) acompanhou o Ativo do FGTS (RS Bi) e Variacio (%) Fonte: FGTS

crescimento do Crédito Imobiliario, porém, @ @ @ @ @ @ @

nesse novo ciclo os Fundings irao e . 210 458 505 497 529 500

?
mmEEEEN®N

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019



Mercado imobiliario retoma crescimento

- CORREIO BRAZILIENSE tconomia
Mudangas positivas: construcgao civil
retoma crescunento

Impulsiona dopelos] ros menores e pe pe tiva positiva para a economia, setor gera um em cada cinco empregos
e da sinais de que es rdo da longa

"O aquecimento esta ligado a
expectativa de mercado,
principalmente com a baixa de
juros e o cenario econémico mais

favoravel.” Renato Trindade,
gerente executivo da Divisao de

Operacoées de Propriedade e

Construcao da Michael Page.

https://www.correiobraziliense.com.br

Construcao vai
crescer e contratar
mais em 2020, diz
sindicato de
empresas

Jo3o José Oliveira
do UOL, em S3o Paulo
13/12/2019 04h00

"Setor da construcao vai acelerar
o ritmo em 2020, depois de sair
da crise em 2019. As vendas
fechadas este ano reduziram os
estoques de imoveis a venda e
abriram espaco para novas obras
no ano que vem.”

https://economia.uol.com.br/noticias

WI;

ERD
DID L7
PIB DA CONSTRUGAO ABECIP
Melhora da atividade
% a.a.
ER 131%
7 82%
ABECIP I 32% 4.5.% i~
| -

NOTICIAS s | I I 1

90% .400% -92%
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019437

Fonte. BGE.
© 26/11/201¢

Queda da taxa de juros impulsiona retomada da
construgao civil

"A queda de juros tem sido fundamental
para a recuperacao, diz a Associacao
Brasileira das Incorporadoras Imobiliarias
(Abrainc), que calculou: cada ponto
percentual a menos na taxa pode atrair
dois milhdes de familias para o
financiamento imobiliario.”

noticias


https://www.correiobraziliense.com.br/
https://economia.uol.com.br/noticias/
https://www.abecip.org.br/imprensa/noticias/queda-da-taxa-de-juros-impulsiona-retomada-da-construcao-civil

FGTS e SBPE: os fundings vao acompanhar? W';

— Limitantes dos Financiamentos ———

A expansao do mercado imobiliario nos préximos anos A
) o . _ _ Imobiliarios SFH:
esta condicionado a capacidade do setor de atrair recursos . _ _
- Poucas Instituicdes Financeiras possuem acesso aos
"As fontes que bancaram os projetos até aqui — poupanca fundings
e FGTS - ndo vao se esgotar tao cedo, mas serao — Poucos players concedendo o crédito nao geram
insuficientes para atender a demanda.” (Fonte: Valor competicao acelerada
Econdémico) - Queda da Selic ameaca o rendimento da poupanca
A captacdo liquida da poupanga e arrecadagdo do FGTS - Acesso facilitado a investimentos mais rentaveis para
R . recursos livres vs SFI
refletem a possibilidade de escassez de funding \ J
Captacdo Liquida da Poupanga SBPE (RS Bi) Arrecadacdo Liquida FGTS (RS Bi)
54,3
37,2
29,5 27,8
23,8 ’ 18,8 18,4
.'.0300. ... 14,8 . 12,4 119“0014' cee 18,0 4.4 10,2 50 9,3
e o I -
. ¢ m SR8 . . oy, N
2010 2011 2012 2013 2014 2017 2018 2019 $eeeos,
l 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 I
-31,2

Fonte: BCB =01 Fonte: caixa.gov.br -34.2



Mercado de Home Equity tem \ANJI
potencial de injetar R$500 bi

SFl: sonho ou possivel realidade?

G
Na economia
Com juros em queda, destravamento e simplificacdo do processo Total em Imdéveis Brasil (Em R$ Trilhdo)
de registro de cartdrio e os incentivos adequados, o volume de - ,
g G - Do total deR$12 trilhdes em imoveis,
: o ,
home equity pode chegar a 10% (do PIB) em 8 a 10 anos e até . e @0 B O FiEeS sedkraT sor
20% em 20 anos utilizados como colateral, o que
~— Penetracao do CGI no PIB 2019 (Em %) ~ significaria um potencial de R$ 500
79p.p > 829 bilhdes de crédito garantido por
) Imodveis imoveis
gty 51%
33%
39 10% 14%
y 7 1 7 O Banco Central vem trabalhando no
Brasil México Chile Japao Alemanha Australia mapeamento e Correcao de entraves
N % ao credito garantido por imoveis
* Estoque Home Equity 2019 Estoque Home Equity (R$bi)

e - A Resolucao n° 4.754 reduziu o custo de avaliacao
fechou em R$13 bilhoes, com 5 rECHet . el

12 13 dos imoveis dados em garantia ao admitir o uso de

modelos de precificacdo, tanto préprios quanto

avanco esperado, chegara 9
proximo ao estoque de . -

financiamentos tradicionais
2017 2018 2019

ofertados por terceiros




Finalmente ha espaco para competitividade... W';

Os Bancos tradicionais Empresas aceleram Outros players entram no
reagem! tecnologia para esteira do HE mercado de igual para igual

Com uma combinacao de taxas
de juros em queda, incentivos do
BC e licbes deixadas pela crise
econbémica, o"home equity”,
entrou no radar dos bancos, com
reforco de ofertas e reducao de
taxas

Taxa Home Equity (% ao ano)
30

25

20

15

10 Vistoria remota do imovel em O crescimento das "fintechs" de
. garantia permite agilidade no crédito tem levado as companhias a
processo e satisfagcao do cliente. buscarem o mercado de capitais para
Jan/17 Nov/19 35% mais barato, 50% mais financiar a expanséo de suas
rapido! carteiras

Fonte: BACEN




Porém, existem barreiras

Apesar de estar previsto em lei desde 1997, o SFI ainda nao

deslanchou no Brasil, alguns fatores sao:

FUNDING

— Histérico de taxas de juros elevadas com reducao ainda
muito recente

- Funding com custo mais elevado

CANAL

- Ainda ha baixa oferta dessa linha de financiamento

— O custo elevado de Funding gera taxa de juros maiores
e, portanto, maior dificuldade de viabilizar projetos DiStribUigaO Legisla;ﬁo

OPERACAO

— Securitizacdo no mercado Brasileiro € incipiente

- O registro de imdveis e tramite cartorial € lento e

extremamente oneroso para o tomador




Como o mercado livre pode entrar de forma competitiva no WI;
Financiamento de Imodveis novos?

Juros (taxa anualizada) e Inflagdo (acumulada em 12 meses)

O principal gargalo do SFI é o custo de @ IPCA
Funding historicamente elevado, mas
dentro das novas perspectivas econdmicas, @ @
quais as expectativas? @
. . . @ Selic

— Investidor qualificado deseja ganhar

Juro real @

2%

Em cenario que o Funding regulado

nao ira acompanhar o crescimento do
Juro Real

crédito imobiliario e com visao de

juros baixos recente, existe alto @
potencial de alavancar o SFI! || IIIIIIIII““III

ago/14 fev/15 ago/15 fev/16 ago/16 fev/17 ago/17 fev/18 ago/18 fev/19 ago/19
Fonte: BACEN



Crowdfunding imobiliario:
uma alternativa viavel?

Regulamentado pela Comissao de Valores
Mobiliarios (CVM), novo tipo de investimento em
imdveis tem se popularizado no Brasil por meio
de fintechs. Porém, quais sao o0s entraves do

Crowdfunding imobiliario?

Crowdfundings

\ﬁ Glebba

INVESTIMENTOS

-

/

bloXxs

- J

\NI;

O Caso do Empreendimento
Imobiliario

Brasil de Fato evana

ENGLISH  ESPAROL
Inicio Opinidao Politica Direitos Humanos Cultura Geral Saide Internacional Especiais Radio

INICIO > DIREITOS HUMANOS
SAO PAULO

Empreendimento imobiliario ao lado de aldeia Guarani esta na
mira da Justica Federal

Empresa pretende construir condominio de cinco prédios no Pico do Jaragud e esta impedida de seguir
cortando arvores

Nara Lacerda
Brasil de Fato | Sao Paulo (SP) | 12 de Fevereiro de 2020 as 22:14




SFl: como tornar possivel na planta? Como criar \NI;
SFl para PF com imovel na planta?

Como podemos ser competitivos nos trés pilares do
SFI na planta? Quais séo as problemdticas Resolugdo de problematicas

enfrentadas (Funding, Canal, Operagdo)? = OBRA QUALIFICADA
4 Problematicas A

Resolvendo essa problematica automaticamente

— Inseguranca do término obra
atrai-se os recursos livres no mercado de
— Garantia da qualidade da obra
construcao civil de forma viavel e seqgura,
— Analise da viabilidade do projeto, recursos

. diferente de projetos que tiveram problemas por
— Garantir que medigao e desembolsos er Pro] 9 P P

avancem conforme evolucao da obra falta de estruturacao, fomentando e fortalecendo

— Seguranga juridica nos projetos 0 mercado como um todo




SFl na planta: como
operacionalizar?

Mercado fomentado atraira W|;
Fintechs e Insurtechs

Com a garantia do término da obra através de seguro, com um ‘ ‘ + insurtech

+ Funding + fintech
elemento neutro, associativo para medir e acompanhar o avango
das obras, sem interferéncia das construtoras, garantindo a + CRI ’V
viabilidade e a qualidade dos projetos, h4 OBRA QUALIFICADA + fintech
_ _ + Fundos
para atrair recursos livres do mercado + fintech

+ insurtech
+ fintech

ELEMENTOS VIABILIZADORES + insurtech

1 GARANTIA TERMINO DA OBRA ‘
(Ex. Completion bond - Step in)
OBRA

D  TORRE DE ACOMPANHAMENTO QUALIFICADA = Mercado sera altamente pulverizado, com
E MEDIGCAO DA OBRA recursos Fundos estrangeiros, recursos livres do
acessiveis mercado e que estdo hoje disponiveis para

3 GARANTIA DE QUALIDADE DA serem investidos e serao destravados

OBRA (Risco imagem) ‘




O QUE PLANEJAM O5 PRINCIPAIS PLAYERS
DO FINANCIAMENTO IMOBILIARIO

Obrigado!

e Heverton Peixoto

* hevertonpeixoto@wizsolucoes.com.br
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