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Mercado de Fundos
Imobiliarios

Evolucao de Ofertas Pablicas

+90% & +35%
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BOLETIM MENSAL B3 DEZ/2019

+200% em 12 meses

632.643 -,

Veiculos imobiliarios mais acessiveis e
difundidos para investidores individuais

Novo patamar de liquidez, com a
participacao de diferentes tipos de
investidores

Ciclo imobiliario de recuperacao inicial com
potencial de crescimento

Desbancarizacao, tecnologia e inovacao

Migracao de renda fixa (R$2.2tri x R$100bi)

http://www.b3.com.br/pt br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/boletim-mensal/
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Estruturacao de Fundos
para o Setor Imobiliario

—

/\ = Fll de Titulos e Valores Mobiliarios

Fundo de Investimento Imobiliario (FIl) — FIl de Renda

X = Fll de Desenvolvimento*
]
[ I I Fundo de Investimento em Participacdes (FIP)
Il E N

*A mesma estrutura pode ser adaptada para FIP



FIl x FIP

== Vantagens de Fundos de Investimento para o Desenvolvimento Imobiliario

Cotistas nao respondem pessoalmente

. . P Aspectos tributarios
por obrigacoes relativas aos imoveis

Alternativa de captacao de recursos

de longo prazo (investidores de varejo) Maior perspectiva de retorno

Reducao de risco, transparéncia.

~ L Alinhamento de interesses e... custo
Governanca, controle e gestao profissional



FIl x FIP

TIPO DE ATIVO ALVO
*TIPO DE INVESTIDOR
GARANTIAS

*RESPONSABILIDADES
DOS COTISTAS

GOVERNANCA E
*INGERENCIA

*TRIBUTACAO DO
COTISTA e FUNDO

PAGAMENTO DE
RENDIMENTOS

Pessoas fisicas (varejo)

Nao pode prestar aval ou onerar imoveis

Nao responde, conforme previsao legal. Possui obrigacao de
pagamento das cotas subscritas.

Nao exige (e até proibe) a ingeréncia sobre o investimento.
Vedacao legal a operagoes com conflito de interesses.

Em regra 20% P) e PF

PF isenta (50 cotistas, cotas negociadas e -10% de
participacao). Fundo isento *sob condicdes (95% e 25%)

Distribuicao semestral de 95% do lucro

Investimento direto em Imoveis

Participacoes societarias
Investidores institucionais, profissionais (fundos)

Pode prestar fianca/aval e fazer empréstimos

Auséncia de previsao legal. Pode ser chamado a
realizar novos aportes de capital.

Requer alguma ingeréncia: conselho de supervisao;
comité de investimentos; conselho de administracao

15% PF e PJ
Nao residente isento (até 40% de participacao)
Fundo isento *se entidade de investimento

Possibilidade de diferimento



Estrutura para
Desenvolvimento via Securitizacao

Pagamento dos Créditos
Imobiliarios

" Patrimonio
Securitizadora ATt
Financiamento| | 7 CRI
Imobiliario| | 7 3
,,,,,, $ colocacao

,,,,,,, CRI

INSTITUICAO "

FINANCEIRA

*A estrutura de financiamento pode ser adaptada para aquisicao de estoque de unidades pelo Fl

Crescimento de 138%. Em 2019 os CRI atingiram o valor recorde de R$ 21,73 bilhdes
Prazo médio 10 e 15 anos representaram 32% do total e acima de 15 anos somaram 8,6%



Estrutura pa

ra

D_esenvolvimento com SPE

1. Investimentos em
Incorporacoes Imobiliarias

FIP Multiestratégia
R$ 50.107 Milhdes
Oferta. Maio de 2015

*A mesma estrutura pode ser adaptz

*

BKO ou
FIP BKO | empresa do
mesmo grupo

2. Investimentos em
Permutas Imobiliarias

M Incorporadora
ou
Construtora

R Companhia

: . Terrenos
investida

Participacio nas /
vendas de
unidades

auténomas

MASTER

CI> 24° PREMIO
1da para FlI —1 IMOBILIARIO

2018 MASTER REAL ESTATE AWARD



Desafios para o
investimento

= Limitacao para investimentos com partes
relacionadas (incorporador, construtor ou socio,
com mais de 25% das cotas)

= Responsabilidade solidaria do administrador
pelas obrigacoes tributarias

= (aptacao de novos recursos pelo Fll (estouro de
obra) depende da emissao de cotas e aportes

Originacao e selecao de ativos, due diligence
e governanca

Riscos do investimento adequados com a
carteira do Fll

Determinacao de custos e prazos do
investimento

Estruturacao comercialmente viavel e
alinhamento de interesses



Motivadores
di Estrutura

SOLUCAOQ EFICIENTE DE FUNDING PARA
INCORPORACAO. Plataforma inovadora,
eficiente e segura garante investimentos em
incorporacao imobiliaria.

PREMIO
MASTER
. IMOBILIARIO

W

O case refere-se a criacao de uma nova
plataforma financeira imobiliaria sob a gestao da
BREI, empresa que investira em
empreendimentos imobiliarios comerciais e

residenciais desenvolvidos no Brasil. O modelo
traz como principais vantagens itens
como sustentabilidade, governanca e
controle, geréncia de processos,
alinhamento de interesses e
exclusividade, além de maior
segurancga para o provedor de crédito.
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