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1.0 Modo Operacional

Escritorio de advocacia (Marcondes Nascimento Advogados, Mario
Marcondes Nascimento Junior OAB/SC 50341) comparece ao condominio e
alicia o sindico para obtencao de procuracdes de mutuarios com o intuito de
ingressar com acao judicial contra a CEF;

2.0 No processo:
2.1 Solicita pericia técnica

2.2 Apresenta laudo unico com danos iguais para todas as acgoes
considerados por ele como SERIOS E DE URGENTE REPARACAO

2.3 Ingressa no juizado especial federal (menor ou igual a 60 salarios
minimos)

2.4 Responsabiliza a CEF por culpa in elegendo (escolha da construtora
sem qualificagao) e in vigilando (falta de fiscalizagcao da qualidade da obra)

2.5 Apresenta fotos de outros empreendimentos MCMV1 com defeitos
gravissimos com o intuito de sensibilizar o juizo
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3.0 Do pedido:

3.1 Indenizacdo em dinheiro e nao correcao dos vicios, pois se a CEF ou a
construtora for chamada a reparar, vai cair no mesmo erro de uso de
material e m&o de obra inadequados: R$17.085,34

3.2 Dano moral R$20.000,00

4.0 Estado com acoes semelhantes:

Para, Ceara, Rio Grande do Norte, Sao Paulo, Parana, Santa Catarina e Rio
Grande do Sul

5.0 Acompanhamento da situacao pelo Sinduscon-CE
5.1 Nivelamento da situagdo com a superintendéncia da CEF local

5.2 Denuncia ao CREA-CE pela auséncia de ART para laudo técnico e por
repeticao do laudo em casos distintos

5.3 Denuncia ao CRECI-CE, pois a empresa que emitiu o laudo estava
inscrita como compra e venda de imoveis




CBI C Camara Brasilaira da Indostria da Construgiio CONJUR

5.0 Acompanhamento da situacao pelo Sinduscon-CE

5.4 Denuncia a Secretaria de Financas de Fortaleza pela auséncia de nota
fiscal de servico pela elaboracao do laudo

5.5 Visita conjunta com a CEF aos 5 juizes do JEF para nivelamento da
situagcao, esclarecimento pela perda de garantia no caso de mau uso (ex:
instalacdo de antena no telhado)

5.6 Reuniao conjunta com a CEF e com juiz federal coordenador do forum
para que o servico de inteligéncia acompanhe processos semelhantes

5.7 CEF apresenta noticia crime a Policia Federal contra o advogado
5.8 Realizagcao em 27 de Setembro de 2019 no auditério da Justica Federal

do Seminario “Aspectos Juridicos e qualidade da obra no PMCMV” tendo
como palestrantes os funcionarios da CEF Daniel Penedo e Rodrigo Quental
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6.0 Efeitos Praticos

6.1 Nas 5 varas especiais, as acgdes foram extintas sem julgamento do
merito por:

6.1.1 Falta de interesse de agir, uma vez que o autor nao procurou a
CEF de forma administrativa através do programa de olho na qualidade

6.1.2 Uso de laudo pericial genérico

6.1.3 Necessidade de pericia complexa, o que retira a competéncia do
juizado especial
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Diferenciacao entre prazo de garantia e prazo de
responsabilidade civil

« Prazo de garantia: € aquele estabelecido na lei ou no contrato, durante o
qual o construtor responde pelo vicio, independentemente de culpa. Deve
repara-lo, salvo se provar uma das causas excludentes da
responsabilidade.

Art. 618. do Cddigo Civil:

Nos contratos de empreitada de edificios ou outras construgoes
consideraveis, o empreiteiro de materiais e execucao respondera, durante o
prazo irredutivel de cinco anos, pela solidez e seguranca do trabalho, assim
em razao dos materiais, como do solo.

Paragrafo unico. Decaira do direito assegurado neste artigo o dono da obra
que nao propuser a acao contra o empreiteiro, nos cento e oitenta dias
seguintes ao aparecimento do vicio ou defeito.
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Diferenciacao entre prazo de garantia e prazo de
responsabilidade civil

Prazo de garantia

o
»

\ 4

Surgimento do vicio
(10 anos a partir desta data para dar entrada na acao):

1. Mau uso? Nao
2. Falta de manutencao? Nao

Conclusao: construtor é responsavel independente de culpa
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Diferenciacao entre prazo de garantia e prazo de
responsabilidade civil

* Prazo de responsabilidade civil: decorre da obrigacao contratual
assumida pela construtor de entregar a obra em perfeitas condigoes,
devendo reparar as falhas, durante todo o prazo prescricional, que se
inicia com a entrega da obra, ou dependendo do caso, do surgimento do
vicio ou defeito (oculto ou redibitorio). Comprovada a responsabilidade, o
construtor sera chamado a responder pelo dano causado.

Art. 205. do Caodigo Civil:
A prescricao ocorre em dez anos, quando a lei ndo lhe haja fixado prazo

menor.
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Diferenciacao entre prazo de garantia e prazo de
responsabilidade civil

Prazo de garantia

[
»

Prazo de responsabilidade| civil

v

v

Surgimento do vicio
(10 anos a partir desta data para dar entrada na ag¢ao):

1. Mau uso? Nao
2. Falta de manutencao? Nao

Conclusao: construtor, SE comprovada a culpa, sera responsavel pela
reparagao do dano
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TABELA DE REFERENCIA DOS PRAZOS DE GARANTIAS — CAIXA of A

CONDIGOES DE APLICACAO DA TABELA E OUTRAS CONSIDERAGCOES
1. A contagem dos prazos de garantia indicados nesta Tabela inicia-se de acordo com a seguinte regra:

a) Danos estruturais {aqueles que comprometem a solidez e integridade do imodvel e decorrem da construcdo): prazos de 5 anos a partir da data
do “habite-se”.

b) Demais danos (aqueles gue ndo comprometem a solidez e integridade do imdvel e decorrem da ma qualidade dos materiais, deficiéncia
prematura, erro de instalacdo, entre outros):

b.1):Unidades privativas: a partir da entrega das chaves do imdvel, comprovada pela data do Contrato CEF;
b.2) Unidades vendidos na planta: a partir da entrega das chaves, comprovada pela data do Término de Obra - TP180/CEF;

b.3) Areas de uso comum: a partir da entrega do empreendimento comprovada pela Ata de Recebimento emitida pelo Condominio ou,
na auséncia deste documento, pela data do Contrato CEF referente a 12 unidade comercializada.

2. As garantias estdo condicionadas a realizacdo das manutengdes definidas e programadas pelo construtor nos seus Manuais de Uso, Operacdo e
Manuten¢do e que deverdo seguir as determinagdes da norma ABNT NBR 5674 (Manutengdo de edificacdes — Requisitos para o sistema de gestdo de
manutengda).

3. As garantias também estdo condicionadas ao uso correto da edificacdo, conforme orientade nos Manuais de Uso, Operagdo e Manutengdo.

4. Cabe ao construtor no momento da vistoria, identificar os defeitos aparentes, tais como objetos quebrados, arranhados e manchados, e providenciar
o devido reparo, sob pena de se responsabilizar pela garantia de 1 ano facultada ao usuario.

5. As lampadas, salvo em casos muito especificos, como por exemplo as luzes de emergéncia, ndo serdo garantidas pelo construtor.

6. Danos originados por elementos com garantia de 5 anos que afetem outros sistemas da edificacdo com prazos menores, terdo que ser reparados,
independente de seus respectivos prazos de garantia, sobretudo se constatado o vicio sistémico. (Nexo de causalidade)

7. Essa Tabela tem carater referencial, portanto, os prazos poderdo ser guestionados diante do caso concreto, atraves de laudos técnicos, ensaios ou
demais documentos capazes de comprovar a natureza e extensdo do vicio que justifiguem a devida adequacdo,|
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TABELA DE REFERENCIA DOS PRAZOS DE GARANTIAS — CAIXA YT

Superﬁcue wregular ]
Auséncia de juntas de d|lata¢5n
PISO CIMENTADO, PISO ACABADO | Desgaste excessivo

EM CONCRETO, CONTRA-PISO Falhas no cmmento ou mvelamentﬂ
F|ssuras

Desta:amentos

Baixa gualidade quanto ao desempenho a esforcos mecanicos (desgaste precoce)
Insialac;ﬁu inadequada das elementos de fixacdio

PISO DE MADEIRA (TABUA Degradacdo por agemes hlnlﬁglcns [cupms,r‘msetns]

CORRIDA, TACOS E DECKS) Degradacdo pela auséncia de sistema de protecao Ireslnasj'ce ras;"\.rermzesi
Empenamenm com ou sem omrréncia de fendas,,‘trmcas

Descolamento

Baixa qualidade quanto ao desempenhn a esfcm;oﬁ mecéni:m

Desplaca mento, pecas gretadas ou desgasle em:e55|vo S

25 PISO CERAMICO Auséncia |:Ie declmn:lade do piso em sentido aos elementos de Esmamenm tralos}grelhas
e camas mfonadas]
Estan-:;umda de do sustema de msos nas éreas mulhauem 3
Baixa gualidade guanto ao desempenho a esforcos mecanicos
Des lacamentn as etadas ou des sie em:esshm

26 B e A ep aeaec:eu: dgrd i E:a lementos d to (ralos/grelhz

[MARMORESIGRANITOS} uséncia vidade do piso em sentido aos e emen us eesmarnen ra ns gre as

e caixas sifonadas)

Estangueidade do sistema de pisos molhados 3
Trmta dos
Bauxa qualn:lade quantn ao desempenhn a esfcrrt;cs mecémms {desgaste preccce]
27 PISO LAMINADO e 1
Inslalau;ﬁo m.adequada dos Elementns de fncan;&o
Irregularidade da superﬂcue por mstala-;ﬁu man:lequada nu desnwelamenlu |:h:- cnn tramsu
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Obrigado

José Carlos Gama
gama@placic.com.br
josecarlosgama@gmail.com
85 32675722
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