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Penetracao do Crédito Habitacional na Carteira de Crédito
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Alto Potencial de Crescimento do Crédito no Brasil

Relacao crédito imobiliario x PIB

no Brasil e no mundo
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Fonte: Euromonitor International 2017

CAI.A




Pensou em casa, pensou na CAIXA AGO/2019

Evolugao carteira CAIXA x Mercado
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CONCESSOES COM RECURSOS SBPE

SBPE: CONTRATACAO PF E PJ AUMENTA 33,3% NO 1S19

Dados da ABECIP confirmam que a CAIXA aumentou o ritmo de
contratacao no SBPE em 91,2% no 1S19 comparado com o0 1S18

Em junho de 2019 a contratacao da CAIXA foi de R$ 2,0 Bl
Contratacoes SBPE
Aquisicao e Construcao
33,3% v 33’7
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IPCA - comportamento

IPCA

—

» Ultimos 12 meses Jul/18 aJun/19. Projec¢do para 2019 - 3,82%
* ‘Fonte: relatério FOCUS BACEN
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Cenario base contempla convergéncia da inflacao acumulada em 12 meses

para 3,50% nos proximos anos
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No caso de manutencao das premissas aqui apresentadas, avaliamos que o cenario mais
provavel é o de convergéncia da inflagdo acumulada em 12 meses para 3,50% ao longo dos
proximos anos.

Entretanto, vale ressaltar que, mesmo em contextos de maior estabilidade, o IPCA, por
estar sujeito a choques impossiveis de serem antecipados, pode se desviar, ao longo do
tempo, de sua tendéncia projetada.

Fonte: CAIXA/SUPLA - JUN/19
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Securitizacao de Crédito Imobiliario tem Potencial de Crescimento

Brasil EUA
(Em RS bi) (Em USS tri)
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Fonte: Euromonitor, Cibrasec, Cetip, FED, CFPB e Sifma.
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Taxa de Crédito vs. Custo de Funding

MCMV SBPE
Taxa de
Crédito TR + Spread TR + Spread
Custo de TR + ~4 6%* TR +~6% ou = A Taxa Referencial (“TR") indexa MCMV e
Funding ' TR + 70% SELIC* SBPE
Fonte de = Apesar de prazo e duration longos, funding de
, FGTS Poupanca e .
Funding ambos tem liquidez curta (ex. poupanca)
) ) = |ndexador TR nao tem atratividade no
Prazo Ate 35 anos Ate 35 anos mercado de securitizacdo
~12 anos ~12 anos

*com SELIC < 8,5% *
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Novo indexador para o Credito Imobiliario: IPCA

NOVO INDEXADOR
Taxa de
Crédito IPCA + Spread
; = Crédito: Securitizacao
Taxa de
= Funding: a ’
Fonte de unding: Reducao de risco
; LIG, CRI e LCI
Funding
= Mercado: Referéncia de titulo
Prazo Ate 30 anos NTN-B com o mesmo indexador

CAI.A
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Comparacao entre TR x IPCA

TR IPCA

Taxa de TR + IPCA +

SAC:420 M SAC: 360 M
PRICE: 360 M PRICE: 240 M

4,95% a 2,95%

Maxima: 80%

Publico Alvo Todos segmentos

CAI.A

Maior acesso a moradia

Modernizacao da estrutura de
financiamento

Nova alternativa de funding

Alinhamento as praticas do
mercado de capitais

Futuro mercado do crédito
imobiliario

Estimulara a atencao de
investidores

Correlacao com variaveis
macroeconomicas




Taxas para Credito Imobiliario com IPCA

Setor Publico Setor Privado

Sem Relacionamento 4,95%

A partir de
26 de agosto
de 2019

Com Relacionamento 4,45% 4,75%

Com Relacionamento

0 0
+ Conta Salario 3,95% 4,25%

Condicoes Especiais ( 2,95% 3,25%

CAI.A == 15




Simulacdo IPCA vs. TR para FINANCIAMENTO de R$300 mil

Diferenca

Sistema de
. Amortizagcdo
Prestagao Constante (SAC)

Prestacao
Inicial

% Renda na

360 meses

TR+ || 9,75% 3.168 30% 10.561 %
0, - 0
4,95% 2.050 20% 10.250 33% | Até 51% de
| reducao no
P 4 45% 1.930 20% 9.649 -39% valor da
C prestagcao
A1l 3,95% 1.809 20% 9.045 -43% inicial
2,95% 1.566 20% 7.830 -51%
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Simulacdo IPCA vs. TR para FINANCIAMENTO de R$250 mil

Diferenca

Sistema de
na _ Amortizacao
Prestacdo Constante (SAC)

Prestacao % Renda Renda

360 meses Inicial Inicial

TR+ || 975%
4,95%
' 4,45%
Pl *
C
A 3,95%
2 95%

CAIXA

2.640

1.708

1.608

1.508

1.305

30%

20%

20%

20%

20%

8.801

8.540

8.039

7.536

6.523

%

-35%

-39%

-43%

-51%

Até 51% de
reducao no
valor da
prestacao
inicial
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Simulacdo IPCA vs. TR para FINANCIAMENTO de RS1milhdo

DN IEL I Sistema de

Prestacao

360 meses Inicial % Renda na Amortizacdo
el Constante (SAC)

TR + 9,75% 10.561 30% 35.203 %

4,95% 6.832 20% 34.158 -35% Até 51% de
reducao no

F', 4,45% 6.431 20% 32.155 -39% | valordo

cT prestacao

Al 395% 6.030 20% 30.142 .43y~ nicial
2,95% 5.218 20% 26.092 -51%
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Impacto do IPCA como Indexador

ﬁ 50 mil novos ﬁ’ 192 mil pessoas com

FINANCIAMENTOS PESSOAS acesso a moradia
? M
{LE::: 231 mil ; M' Amplia a oferta
EMPREGOS mil novos postos FUNDING

o

5 Ativos mais aderentes

MERCADO DE a secvuritizagcao de
CAPITAls ~ creditos INTERNO BRUTO

PRODUTO Fatfor multiplicador
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CAIXA

PATRIA AMADA

BRASIL
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