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EVOLUÇÃO DO NÍVEL DE ATIVIDADE DA CONSTRUÇÃO CIVIL 
Sondagem da Construção CNI

• Apesar do ritmo de atividade ainda em patamar baixo, junho alcançou o maior índice desde 2014.
• Resultado de junho é maior do que a média histórica dos últimos cinco anos. 
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CONFIANÇA DO CONSTRUTOR BRASILEIRO É A MAIOR DESDE 2014

• Apesar das condições de negócio ainda estarem insatisfatórias, o construtor brasileiro aumentou as expectativas
positivas e, em virtude disso, aumentou o seu nível de confiança na economia nacional.
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Evolução do Índice de Confiança do Empresário da Construção do Brasil (Iceicon),  do indicador de 
condições atuais e das expectativas

jan/14 a jul/19

ICEICON - BRASIL Indicador de Condições Atuais Indicador de Expectativa

Fonte: Confederação Nacional da Indústria (CNI).
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Construção Civil registra resultados positivos em seu mercado de 
trabalho formal

• A Região Norte é a única com dados negativos na geração de vagas com carteira assinada.
• Três estados da região apresentaram um número maior de demitidos do que de admitidos na Construção Civil no

primeiro semestre: Roraima (-539), Tocantins (-1.557) e Pará (-3.050).
• Região Sudeste: destaque positivo para Minas Gerais, com 14.364 novas vagas e São Paulo, com 14.33
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Evolução do saldo de geração de vagas formais – Construção 
Civil  (série sem ajustes)
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EXPECTATIVAS PARA O 2º SEMESTRE/19

• Alguns analistas estimam que se todos recursos liberados do FGTS forem sacados, o impacto sobre o PIB este
ano seria de 0,26 ponto percentual e de 0,59 ponto percentual no ano que vem.

• A aprovação da reforma da Previdência, na Câmara dos Deputados poderá contribuir para impulsionar o
crescimento da economia nos próximos meses: investidores mais seguros em investir e gerar empregos em
um país com as contas mais arrumadas.

https://g1.globo.com/economia/blog/joao-borges/post/2019/08/12/liberacao-do-fgts-pode-gerar-crescimento-de-quase-um-ponto-percentual-no-pib-preve-ifi.ghtml
https://g1.globo.com/politica/ao-vivo/reforma-da-previdencia-votacao-do-2-turno-na-camara.ghtml
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AVALIAÇÃO GERAL: expectativas

3º trimestre 2019 
• Atividade econômica segue enfraquecida.

• Queda na taxa de desemprego, mas ela permanece
em patamar elevado.

• Inflação abaixo do centro da meta.

• Queda na taxa de juros.

• Liberação do FGTS.

• Aprovação da Reforma da Previdência na Câmara dos
Deputados.

• Expectativas para o PIB 2019 em queda.

4º trimestre 2019

• Perspectivas de melhora mais generalizada da
economia.

• Redução do nível de incerteza em função do
andamento da Reforma da Previdência.

• Continuidade do ciclo de redução da taxa de juros.

• Efeitos da injeção de recursos do FGTS na economia.
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De onde deve vir o crescimento da economia brasileira?

Setor externo:
• Sinais de moderação do crescimento
chinês e fraqueza do comércio internacional.

• Guerra Comercial China x EUA.

• Relaxamento monetário em vários bancos centrais.

Mercado interno:
• Consumo do governo (impedimento – crise fiscal).

• Consumo das famílias – dinamismo contido em função do desemprego elevado  e do endividamento.

• Investimento (o grande motor para o crescimento).



MERCADO IMOBILIÁRIO
2° TRIMESTRE DE  2019
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REGIÕES PESQUISADAS

1111

• 24 regiões pesquisadas

• População total das regiões 
pesquisadas: 63.302.659

• Representatividade da pop. das 
regiões no Brasil: 30,7%
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DESTAQUES

1212

• Este estudo é uma iniciativa da CBIC desenvolvido com o intuito de apoiar pesquisas existentes nas entidades, 
consolidando dados com uma metodologia nacional. Neste relatório estão agregadas em análise 24 regiões em todo 
Brasil.

• No segundo trimestre de 2019 e primeiro semestre do ano, os principais destaques são:

1. Os lançamentos apresentaram um aumento de 11,8% em relação ao mesmo trimestre do ano anterior e um 
aumento de 15,4% na comparação do semestre.

2. As vendas também apresentaram um aumento de 16% em relação ao mesmo trimestre do ano anterior e um 
aumento 12,1% na comparação do semestre.

3. A oferta final apresentou uma queda de 8,7% em relação ao mesmo trimestre de 2018 e uma queda de 3% em 
relação ao trimestre anterior.
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COMENTÁRIOS GERAIS

1313

• O segundo trimestre de 2019 contou com o lançamento de 30.607 unidades residenciais verticais, no semestre
foram 46.215 unidades lançadas. Destaca-se que 6 regiões apresentaram aumento dos lançamentos no
trimeste em comparação com o ano passado.

• As vendas no segundo trimestre de 2019 foram de 32.813 unidades residenciais, no semestre foram 59.521.
Destaca-se que 13 regiões apresentaram aumento das vendas no trimeste em comparação com o ano
passado.

• Com vendas maiores que lançamentos, a oferta final apresentou o menor número de unidades
disponíveis para comercialização desde o início da pesquisa em 2016 (111.055 unidades).

Convida-se para observação da pesquisa, notas técnicas ao final do relatório. 



LANÇAMENTOS
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VARIAÇÃO UNIDADES RESIDENCIAIS LANÇADAS – 2T DE 2018 X 2T 2019

1515

1. RM de Salvador
2. Cuiabá
3. Distrito Federal
4. Goiânia
5. São Paulo
6. Florianópolis

1. Campina Grande
2. RM de Fortaleza
3. RM de João Pessoa
4. RM de Maceió
5. RM de Recife
6. Salvador
7. Belo Horizonte e Nova Lima
8. Rio de Janeiro
9. RM de Belo Horizonte
10. RM de São Paulo
11. Uberlândia
12. Curitiba
13. Joinville
14. Porto Alegre
15. RM de CuritibaAu
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Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain

64,7% 32,3%
Obs: Em Manaus os lançamentos mantiveram o mesmo valor.
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UNIDADES RESIDENCIAIS LANÇADAS – COMPARAÇÃO TRIMESTRAL

1616

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain

+11,8%

Total 1S/18: 40.062
Total 1S/19: 46.215

15,4%
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UNIDADES RESIDENCIAIS LANÇADAS

1717

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain

58,6%

11,8%

96,1%-61,1%

Média desde jan/18: 25.279

-7,6%

Total 1S/18: 40.062
Total 1S/19: 46.215

115,9%
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UNIDADES RESIDENCIAIS LANÇADAS – acumulado 12 meses

18
Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain
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UNIDADES RESIDENCIAIS LANÇADAS – acumulado 12 meses

1919

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain
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UNIDADES RESIDENCIAIS LANÇADAS – acumulado 12 meses

2020

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain.
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UNIDADES RESIDENCIAIS LANÇADAS: Norte, Nordeste e Centro-Oeste

2121

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain

continua
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UNIDADES RESIDENCIAIS LANÇADAS: Sudeste e Sul

2222

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain
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ÍNDICE DE LANÇAMENTOS

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain
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ÍNDICE DE LANÇAMENTOS

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain
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ÍNDICE DE LANÇAMENTOS

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain



VENDAS
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VARIAÇÃO UNIDADES RESIDENCIAIS VENDIDAS – 2T DE 2018 X 2T DE 2019

2727

1. Belém
2. Manaus
3. Campina Grande
4. RM de Recife
5. Cuiabá
6. Distrito Federal
7. Goiânia
8. RM de São Paulo
9. São Paulo
10.Uberlândia
11.Florianópolis
12.Joinville
13.RM de Curitiba

73,9%

1. RM de Fortaleza
2. RM de João Pessoa
3. RM de Maceió
4. Salvador
5. RM de Salvador
6. RM de Goiânia
7. Belo Horizonte e Nova 

Lima
8. Rio de Janeiro
9. RM de Belo Horizonte
10.Curitiba
11.Porto Alegre

26,1%
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ueda nas vendas

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain

*Representa % das unidades vendidas
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UNIDADES RESIDENCIAIS VENDIDAS - COMPARAÇÃO TRIMESTRAL

2828

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain

16,0%

Total 1S/18: 53.090
Total 1S/19: 59.521

12,1%
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UNIDADES RESIDENCIAIS VENDIDAS

2929

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain

26,3% 22,9%-21,1%

Média desde jan/18: 28.873

16%

-5,3%14,0%
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UNIDADES RESIDENCIAIS VENDIDAS – acumulado 12 meses

3030Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain

Total 2T/2019: 32.813
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UNIDADES RESIDENCIAIS VENDIDAS – acumulado 12 meses

3131
Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain



32

UNIDADES RESIDENCIAIS VENDIDAS – acumulado 12 meses

3232
Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain
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UNIDADES RESIDENCIAIS VENDIDAS: Norte, Nordeste e Centro-Oeste

3333

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain
continua
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UNIDADES RESIDENCIAIS VENDIDAS: Sudeste e Sul

34

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain
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ÍNDICE DE VENDAS

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain
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ÍNDICE DE VENDAS

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain
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ÍNDICE DE VENDAS

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain



OFERTA



39

OFERTA FINAL DISPONÍVEL – RESIDENCIAIS NOVOS - 2º Tri 2018 X 2° Tri 2019

3939

1. Salvador
2. RM de Salvador
3. Goiânia
4. São Paulo
5. Florianópolis
6. Porto Alegre
7. RM de Curitiba

43,5%

1. Belém
2. Manaus
3. Campina Grande
4. RM de Fortaleza
5. RM de João Pessoa
6. RM de Maceió
7. RM de Recife
8. Cuiabá
9. Distrito Federal
10. RM de Goiânia
11. Belo Horizonte e N. Lima
12. Rio de Janeiro
13. RM de Belo Horizonte
14. RM de São Paulo
15. Uberlândia
16. Curitiba
17. Joinville

56,5%
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ueda na oferta final

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain

*Representa % da oferta final
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OFERTA FINAL – 2° Tri 2018 X 2° Tri 2019

4040

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain

-8,7%

OF 2T/18: 121.572
OF 2T/19: 111.055

-8,7%
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OFERTA FINAL DISPONÍVEL – RESIDENCIAIS NOVOS

4141

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain

-8,7%

1,8% -3,9% -3,0%

Média desde jan/18: 117.681

-3,6%-0,8%
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OFERTA FINAL DISPONÍVEL – RESIDENCIAIS NOVOS

4242Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain
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ESCOAMENTO DA OFERTA FINAL DISPONÍVEL

4343

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain

Em meses com base na média de vendas dos últimos 12 meses

14,3
13,1 12,6 12,4 11,9

11,1

1T 2018 2T 2018 3T 2018 4T 2018 1T 2019 2T 2019
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OFERTA FINAL – RESIDENCIAIS NOVOS: Norte, Nordeste e Centro-Oeste

4444

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain

continua
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OFERTA FINAL – RESIDENCIAIS NOVOS: Sudeste e Sul

4545

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain



LANÇAMENTO X VENDAS
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COMPARATIVO DO TOTAL LANÇADO X VENDIDO

47

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain

Ano anterior Trimestre anterior
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COMPARATIVO DO TOTAL LANÇADO X VENDIDO SEMESTRE

48

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain

Semestre anterior
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COMPARATIVO DO TOTAL EM % LANÇADAS X VENDIDAS 2T DE 2019

49

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain

Participação nas vendas e lançamentos por região
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COMPARATIVO DO TOTAL EM % LANÇADAS X VENDIDAS 2T DE 2019

50

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain

Participação das vendas e lançamentos na região



ANÁLISE MCMV



52

UNIDADES LANÇADAS – MCMV POR REGIÕES – 2T DE 2019
Representatividade sobre o total de lançamentos
ü MCMV: 45,9% 
ü Demais padrões: 54,1%

• As análise de lançamentos e vendas MCMV englobam 22 regiões: Belém, Manaus, Campina Grande, RM de Fortaleza, RM de Recife, RM de Maceió, Salvador, RM de Salvador, Cuiabá, Distrito 
Federal, Goiânia, RM de Goiânia, Belo Horizonte e Nova Lima, RM de Belo Horizonte, São Paulo, RM de São Paulo, Uberlândia, Curitiba, Florianópolis, Joinville, RM de Curitiba e Porto Alegre.

• As 22 regiões representam um total de 28.915 unidades, ou seja, 94,5% do total de unidades lançadas (30.607)

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: CBIC
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UNIDADES VENDIDAS – MCMV POR REGIÕES – 2T DE 2019
Representatividade sobre o total de vendas
ü MCMV: 47,6% 
ü Demais padrões: 52,4%

ü As 22 regiões representam um total de 28.837 unidades, ou seja, 87,9% do total de unidades vendidas (32.813).

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: CBIC
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OFERTA FINAL – MCMV POR REGIÕES – 2T DE 2019

Representatividade sobre a oferta final total
ü MCMV: 34,2% 
ü Demais padrões: 65,8%

ü As 22 regiões representam um total de 95.784 unidades, ou seja, 86,2% do total de unidades em oferta final (111.055).

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: CBIC



PARTICIPAÇÕES %



56

PARTICIPAÇÕES DE LANÇAMENTOS, VENDAS E OFERTA FINAL – 2T DE 2019

56

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain
Obs: participação em relação ao valor total
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OFERTA FINAL POR FASE DE OBRA – 2T 2019

5757

Obs: Não foi informado estágio de obra de todos empreendimentos
Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain

Jun/2019
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OFERTA FINAL POR FASE DE OBRA – 2T 2019

5858

Obs: Não foi informado estágio de obra de todos empreendimentos
Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain

Jun/2019
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OFERTA FINAL POR FASE DE OBRA EM % – EVOLUÇÃO

5959

Obs: Não foi informado estágio de obra de todos empreendimentos
Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain



PREÇO MÉDIO
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PREÇO MÉDIO – M² DE AREA PRIVATIVA

6161Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain

NORDESTE CENTRO-OESTE SUDESTE SUL
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PREÇO MÉDIO – M² DE AREA PRIVATIVA

6262

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain

2T 2017 – 13 regiões
3T 2017 – 16 regiões
4T 2017 – 19 regiões
1T 2018 – 20 regiões
2T 2018 – 20 regiões
3T 2018 – 20 regiões
4T 2018 – 22 regiões
1T2019 – 23 regiões
2T2019 – 23 regiões

4,3%
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PREÇO MÉDIO – INDICADOR

6363

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain

Base 100 = marc/2017



DADOS SEGMENTADOS 
POR TIPOLOGIA



65

ü Foi possível consolidar os dados de 20 regiões:
1. Belém

2. Manaus

3. Campina Grande

4. RM de Maceió

5. Salvador

6. RM de Salvador

7. Cuiabá

8. Distrito Federal

9. Goiânia

10. RM de Goiânia

DADOS SEGMENTADOS POR TIPOLOGIA

6565

11. Belo Horizonte e Nova Lima
12. RM de Belo Horizonte
13. RM de São Paulo

14. São Paulo
15. Uberlândia
16. Curitiba
17. Florianópolis
18. Joinville

19. Porto Alegre
20. RM de Curitiba
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DADOS SEGMENTADOS POR TIPOLOGIA – 1T 2018 A 2T 2019

6666

UNIDADES LANÇADAS

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain
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DADOS SEGMENTADOS POR TIPOLOGIA – 1T 2018 A 2T 2019

6767

UNIDADES VENDIDAS

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain
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DADOS SEGMENTADOS POR TIPOLOGIA – ABRIL A JUNHO DE  2019

6868

Participação das unidades 
lançadas por tipologia

Participação das unidades 
vendidas por tipologia

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain
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TOTAL DE UNIDADES LANÇADAS E VENDIDAS POR TIPOLOGIA – 2T 2019

6969

5,9%

73,0%

18,7%

2,4%
8,3%

65,0%

22,2%

4,5%

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain



DADOS POR CIDADES OU 
REGIÕES SEGUNDO PADRÃO 
(FAIXA DE VALOR) E POR 
TIPOLOGIA
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PARTICIPAÇÃO DA OFERTA FINAL POR TIPOLOGIA JUNHO DE 2019

71

9,5% 9,7%

27,9%

59,2%57,3%

25,4%

5,4% 5,7%

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain

(*) Não inclui a seguinte região: RM de João Pessoa.
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PARTICIPAÇÃO DA OFERTA FINAL POR TIPOLOGIA – Norte, Nordeste e Centro-Oeste

7272
Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain

continua
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PARTICIPAÇÃO DA OFERTA FINAL POR TIPOLOGIA – Sudeste e Sul

7373

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain



747474

PARTICIPAÇÃO DA OFERTA FINAL POR PADRÃO – POR REGIÃO PESQUISADA

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain
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DISPONIBILIDADE SOBRE OFERTA

7575
Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain

NORDESTE C.OESTE SUDESTE SUL
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PREÇO MÉDIO (R$) M² PRIVATIVO POR TIPOLOGIA E REGIÃO

7676

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain

Preço médio 2T/19: R$ 6.933
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Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain

PREÇO MÉDIO (R$) M² PRIVATIVO POR TIPOLOGIA E REGIÃO
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PREÇO MÉDIO (R$) POR M² PRIVATIVO POR PADRÃO E REGIÃO

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain
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PREÇO MÉDIO (R$) POR POR PADRÃO E REGIÃO

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain
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APÊNDICE 1:
Notas técnicas explicativas
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NOTA TÉCNICA EXPLICATIVA

8181

ü Nesta edição, os dados de Goiânia e RM de Goiânia foram apresentados desagregados.

ü Devido à apuração mais fidedigna dos dados ou devido à ajustes metodológicos gerais, cada edição da pesquisa está
sujeita a ajustes retroativos em algumas cidades. Nessa edição, dados referentes a Goiânia, RM de Goiânia, RM de 
Recife tiveram valores reajustados em relação à pesquisa do primeiro trimestre de 2019.

ü Os dados das regiões de RM de Recife e Rio de Janeiro foram estimados a partir de parciais e levantamentos
anteriores.

ü Nesta edição da pesquisa os dados de São Luís e RM de Vitória foram provisoriamente suspensos da pesquisa.

ü As análises gerais de vendas e lançamentos são bastante consistentes e refletem a quase totalidade do mercado. As
informações são provenientes de censos de mercado ou de estimativas amostrais baseadas em pesquisas censitárias,
com a maior parte da informação coletada diretamente junto aos informantes, incorporadores de todo o Brasil. Deve-
se ressaltar a grande dispersão e variedade de empreendimentos e empresas pesquisadas em todo o país.
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NOTA TÉCNICA EXPLICATIVA

8282

ü Cidades que compõem as regiões metropolitanas:
• RM Goiânia: Aparecida de Goiânia
• RM de Belo Horizonte: Betim, Contagem e Santa Luzia
• RM de São Paulo: 38 municípios da Região Metropolitana
• RM de Curitiba: Almirante Tamandaré, Araucária, Campo Largo, Colombo, Fazenda Rio Grande, Pinhais e São José dos Pinhais
• RM de Fortaleza: Fortaleza, Aquiraz, Caucaia, Eusébio, Itaitinga e Maracanaú
• RM de Recife: Recife, Cabo de Santo Agostinho, Camaragibe, Igarassu, Ipojuca, Jaboatão dos Guararapes, Olinda, Paulista, São

Lourenço da Mata.
• RM de Salvador: Salvador, Mata de São João, Lauro de Freitas e Camaçari
• RM de Maceió: Maceió, Barra de São Miguel e Rio Largo
• RM de João Pessoa: João Pessoa, Bayeux, Cabedelo e Santa Rita

§ Observa-se ainda que as regiões identificadas por “RM de cidade”, incluem a cidade em questão, salvo os 
casos em que o dado da cidade está  descrito separadamente, como Curitiba e RM de Curitiba. 



APÊNDICE 2:
população, domicílios e
potencial de consumo
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POPULAÇÃO E DOMICÍLIOS DAS CIDADES PESQUISADAS

FONTE: IBGE | ELABORAÇÃO: BRAIN



APÊNDICE 3:
série histórica
unidades lançadas,
vendidas e oferta final
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UNIDADES RESIDENCIAIS LANÇADAS: Norte, Nordeste e 
Centro-Oeste

8686

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain.
continua
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UNIDADES RESIDENCIAIS LANÇADAS: Sudeste e Sul

8787

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain.
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UNIDADES RESIDENCIAIS VENDIDAS: Norte, Nordeste e 
Centro-Oeste

8888

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain continua



89

UNIDADES RESIDENCIAIS VENDIDAS: Sudeste e Sul

89

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain



90

OFERTA FINAL – RESIDENCIAIS NOVOS: Norte, Nordeste e 
Centro-Oeste

9090

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain continua



91

OFERTA FINAL – RESIDENCIAIS NOVOS: Sudeste e Sul

9191

Fonte: CBIC/CII | Elaboração: Brain



929292

EQUIPE TÉCNICA

Coordenação
Fábio Tadeu Araújo
Marcos Kahtalian
Tiziana Weber

Produção
Mariana Liberato Hirt

Departamento de Economia do Secovi SP
Coordenação: Celso Luiz Petrucci



(41) 3243.2880
MATRIZ

Rua Coronel Airton Plaisant, 307 
Curitiba – PR 

Rua Mariante, 180, 7º andar | 51 
3290.9017 | Porto Alegre-RS

MATRIZ @LetsBrain

www.letsbrain.com.br

FILIALFILIAL
(51) 3290.9017 


