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PIU SETOR CENTRAL — MUNICIPIO DE SAO PAULO

Area Total 3.302 hd — 2% do Municipio

Habitantes por Domicilio — Municipio 3,14; Regiao Central 2,5
Populacdo — Est. IBGE 2010: 447.670 habitantes — 3,9% do Municipio
Relacdo Emprego / Habitante: 0,4 Municipio; 1,7 Regido Central — Total
de Empregos Formais: 823.292 (RAIS e IBGE)

Producao Habitacional —2000/2015 — Embraesp - UH

= Sé 834
= Republica 6.700
= Bras 3.495
= Santa Cecilia 7.314
= Bela Vista 5.327
= Bom Retiro 2.227
= Pari 986
= Cambuci 4.522
= Consolacao 5.587 TOTAL 42.72 uh

33.149 Imdveis Vagos na Regido Central: 14,6% dos domicilios
606 imdveis notificados para PEUC — Parcelamento, Edificacao e
Utilizacao Compulsérios

Relacdo Areas Verdes / Populacdo: 2,59m? por habitante



Distrito Coeficiente % Area construida
Aproveitamento residencial
residencial
Santa Cecilia 5,3 64%
Bela Vista 5,3 51%
Republica 8,4 31%
Bom Retiro 2,5 27%
Bras 2,0 16%
Pari 1,3 24%

Fonte: Infocidade. Elaboragéo: S&o Paulo Urbanismo 2017.

Coeficiente de
Aproveitamento nao-
residencial

1,7
3,4
5,0
1,2
1,6
1,3

% Area construida
nao-residencial

34%
48%
64%
70%
79%
74%
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Elaboracao do Plano de Adensamento Populacional e Construtivo
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Area Central da Cidade de S&o Paulo — Mapeamento de Imdveis
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1 - Antigo Prédio da Policia Federal

2 - Ed. R. Antonio de Godoi

3 - Ed. Av. Séao Jodo |

4 - Cine Marrocos

5 - Cine Arte Palacio

6 - Ed. Largo Paissandu

7 - Ed. INSS Martins Fontes

8 - INSS - Nove de Julho

9 - INSS - Alvaro de Carvalho

10 - R. do Boticério, 76

11 - R. do Boticério, 32

12 - Cine Paissandu

13 - Ed. Av. S&o Joéo Il

14 - Ed. Av. S&o Jozo Ill

15 - Ed. Av. S&o Joéo IV

16 - Ed. Av. S&o Jodo V

17 - Estacionamento Cons. Crispiniano
18 - Ed. Largo Paissandu, 51

19 - Metrd Anhangabal

20 - R. Asdrubal do Nascimento

21 - Estacionamento Jerénimo Leitdo
22 - Estac. Asdrubal do Nascimento, 250
23 - Estac. Asdrubal do Nascimento, 150

24 - Mappin Praga Ramos

Propriedade Municipal
/) Propriedade Estado S.P.
Propriedade Unido
Propriedade INSS
V] Propriedade Metrd
Propriedade Privada



Area1l

A area denominada 1 corresponde ao lote 0034 e 0050 a
0172, com alinhamento pela Rua Antonio de Godoi e
Avenida Rio Branco (conforme Quadra Fiscal), encontra-se
localizada no Bairro do Centro.

Area do Terreno: 660,00 m? (lote 0034) e 600,00 m? (lote
0050 a 0172)

Zona: ZC

SQL: 001.053.0034-9 e 0050 a 0172

PROPRIETARIO (conforme IPTU): lote 0034 — Caixa
Econdmica Federal , lote 0050 a 0172 — Diversos

2942760901002 9-01
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SPU - Area 2 — 001.057.0081 a 0123 e 0068 a 0079
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Area 2

A area denominada 2 corresponde ao lote 0081 a 0123 e
0068 a 0079, com alinhamento pela Rua Antbnio de
Godoi e Largo do Paicandu (conforme Quadra Fiscal),
encontra-se localizada no Bairro do Centro.

Area do Terreno: 450,00 m? (lote 0081 a 0123) e 171,00
m? (lote 0068 a 0079)

Zona: ZC

SQL: 001.057.0081 a 0123 e 0068 a 0079

PROPRIETARIO (conforme IPTU): lote 0081 a 0123 —
Diversos, lote 0068 a 0079 — Diversos
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Area 3

A area denominada 3 corresponde ao lote 0092 a 0094,
com alinhamento pela Avenida Sao Joao (conforme
Quadra Fiscal), encontra-se localizada no Bairro do
Centro.

Area do Terreno: 628,00 m? (lote 0092 a 0094)

Zona: ZC

SQL: 001.058.0092-9, 001.058.0093-7 E 001.058.0094-5
PROPRIETARIO (conforme IPTU): lote 0092 e 0093 —
Mario Antonio Fernandes de Almeida, lote 0094 —
Francisco Saraiva
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Area 4

A area denominada 4 corresponde ao lote 0025, com
alinhamento pela Rua Conselheiro Crispiniano (conforme
Quadra Fiscal), encontra-se localizada no Bairro do
Centro.

Area do Terreno: 2.481,00 m?2

Zona: ZC

SQL: 006.027.0025-6

PROPRIETARIO (conforme IPTU): Municipio de SP
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Foto Aérea da Area
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Area 5
A area denominada 5 corresponde ao lote 0822, com

alinhamento pela Av. S3o Jodo (conforme Quadra Fiscal),
encontra-se localizada no Bairro do Centro.

Area do Terreno: 2.260,00 m?

Zona: ZC

sQL: 006.017.0822-9
PROPRIETARIO (conforme IPTU): Municipio de SP
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Foto Aérea da Area
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Area 6

A area denominada 6 corresponde ao lote 0008, com
alinhamento pela Av. S3o Jodo e Largo Do Paicandu
(conforme Quadra Fiscal), encontra-se localizada no Bairro
do Centro.

Area do Terreno: 92,00 m?2

Zona: ZC

SQL: 001.055.0008-9

PROPRIETARIO (conforme IPTU): Comercial Construcdes
e Servicos Blanchard Ltd
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SPU Area 7/ —006.013.1941-9

Foto Aérea da Area
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Radiva Plik

Area 7
A area denominada 7 corresponde ao lote 1941, com

alinhamento pela Rua Martins Fontes (conforme Quadra
Fiscal), encontra-se localizada no Bairro da Consolacao.

Area do Terreno: 3.592,00 m?

Zona: ZC
SQL: 006.013.1941-9
PROPRIETARIO (conforme IPTU): INSS
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Area 8

A area denominada 8 corresponde ao lote 0045, com
alinhamento pela Avenida Nove de Julho (conforme
Quadra Fiscal), encontra-se localizada no Bairro da Bela
Vista.

Area do Terreno: 1.620,00 m?

Zona: ZC

SQL: 006.020.0045-9

PROPRIETARIO (conforme IPTU): INSS

Foto Aérea da Area
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SPU — Area 9 — 006.020.0550-7
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Area 9

A area denominada 9 corresponde ao lote 0550, com
alinhamento pela Avenida Alvaro de Carvalho e Av. Nove

de Julho (conforme Quadra Fiscal), encontra-se localizada
no Bairro da Consolagao.

Area do Terreno: 3.549,00 m?

Zona: ZEIS 3

SQL: 006.020.0550-7

PROPRIETARIO (conforme IPTU): INSS
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SPU - Area 10 — 001.054.0227-3
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Area 10

A area denominada 10 corresponde ao lote 0227, com
alinhamento pela Rua do Boticdrio (conforme Quadra
Fiscal), encontra-se localizada no Bairro do Campos
Eliseos.

Area do Terreno: 541,00 m?2

Zona: ZEIS 3

SQL: 001.054.0227-3

PROPRIETARIO (conforme IPTU): MUNICIPIO DE SP
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SPU — Area 11 — 001.054.0226-5
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Area 11

A area denominada 11 corresponde ao lote 0226, com
alinhamento pela Rua do Boticario e Av. Rio Branco

(conforme Quadra Fiscal), encontra-se localizada no Bairro
do Campos Eliseos.

Area do Terreno: 675,00 m?2
Zona: ZEIS 5

SQL: 001.054.0226-5
PROPRIETARIO (conforme IPTU): MUNICIPIO DE SP

Foto Aérea da Area
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Area12

A area denominada 3 corresponde ao lote 0092 a 0094,
com alinhamento pela Avenida Sao Joao (conforme
Quadra Fiscal), encontra-se localizada no Bairro do
Centro.

Area do Terreno: 628,00 m? (lote 0092 a 0094)

Zona: ZC

SQL: 001.058.0092-9, 001.058.0093-7 E 001.058.0094-5
PROPRIETARIO (conforme IPTU): lote 0092 e 0093 —
Mario Antonio Fernandes de Almeida, lote 0094 —
Francisco Saraiva

Foto Aérea da Area
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SPU - Area 13 — 001.058.0046-5
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Area13

A area denominada 13 corresponde ao lote 0046, com
alinhamento pela Rua Abelardo Pinto e Largo do Paicandu
(conforme Quadra Fiscal), encontra-se localizada no Bairro
do Centro.

Area do Terreno: 332,00 m?2

Zona: ZC

SQL: 001.058.0046-5

PROPRIETARIO (conforme IPTU): Edificio Américo
Romano Ltda.

Foto Aérea da Area
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SPU - Area 14 — 001.058.0047-3
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Area 14

A area denominada 14 corresponde ao lote 0047, com
alinhamento pelo Largo do Paicandu e Av. Sdo Joao
(conforme Quadra Fiscal), encontra-se localizada no Bairro
do Centro.

Area do Terreno: 501,00 m?2

Zona: ZC

SQL: 001.058.0047-3

PROPRIETARIO (conforme IPTU): Municipal Hotel e
Estacionamento Ltda.

Foto Aérea da Area
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SPU - Area 15 00; 058. 018a 0218

Area 15

A area denominada 15 corresponde ao lote 0118 a 0218,
com alinhamento pela Av. Sdo Jodo (conforme Quadra
Fiscal), encontra-se localizada no Bairro do Centro.

Area do Terreno: 700,00 m?

Zona: ZC

SQL: 001.058.0118 a 0218

PROPRIETARIO (conforme IPTU): Diversos

Foto Aérea da Area

Hotel Real Castilha e’ o e : 5
5 - Buenas Hoteis... Paroquia Nossa ® : H g
o, ® [ Senhora da Conceigdo.. [ Bom Baiano Doce: é 3
%, g O L) Ses ;
X @ Hotel Plaza Apolo 7 E
A
o ; a8 @ Hotel Sdo Paulolnn
G 5 a7 ¢ Unipol /
velas % % P PINE (o) did
5] _ ,b&?;b ‘%,,., /O@ (o] %’n ‘%o, oSE|BR 3 / [ .
& JudeSpace %;6 X Semetra ) e«;@ - i /’ §§ o
w4y ° e % / 58
\967 ! 2 8 S B/ ’ 2 pw
5+ O 0 (2} , 5 < P B - =
(5 , 9% -® % ' =2 2
z (D) McDonald's | fi! R. Cap. Salomaod, 7 @Vladuto St -] 22
P o OTrackers ot ) \ | / ;g = §§
'e"y Centro de @ Hotel Plaza Buenas \ @ /Mosteiro de 3 5 g %%
S Meméria do Circo H‘gs F:entro Séo.. \ \-// Bento de Sdo P 3 ég’g #
Y o B
© . Galeria do Rock () 7 /) // L o g8 0
Besni @ Central dbs-Correioso \ \V/ i =
_ Q’,&@* Galeria do Rock \ W 8% 5 WiEr om o aw 2
X & 5]
at?sta T (&) o @ Gon(;alves Pesca SaoR = AVENIDA SR 10RO
CODLOG. 10.104-0
A npo“ R Praga das Artes // Y/ / Estuduo Lamina ceet

Mapa de Localizagéo Localizacdo em Quadra Fiscal




SPU — Area 16 — 001.058.0537 a 0563
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Area 16

A area denominada 16 corresponde ao lote 0537 a 0563,
com alinhamento pela Av. Sdo Jodo (conforme Quadra
Fiscal), encontra-se localizada no Bairro do Centro.

Area do Terreno: 370,00 m?2

Zona: ZC

SQL: 001.058.0537 a 0563

PROPRIETARIO (conforme IPTU): Diversos

Foto Aérea da Area
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SPU - Area 17 005 027.0026-4

Area 17
A area denominada 17 corresponde ao lote 0026, com

alinhamento pela Rua Conselheiro Crispiniano e Praca
Ramos de Azevedo (conforme Quadra Fiscal), encontra-se
localizada no Bairro do Centro.

Area do Terreno: 816,00 m?2

Zona: ZC

SQL: 006.027.0026-4

PROPRIETARIO (conforme IPTU): Caio Marcondes Teixeira
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SPU - Area 18 — 001.055.0023 até 0220
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A area denominada 18 corresponde ao lote 0023 até
0220, com alinhamento pela Rua do Boticario e Largo Do

Paicandu (conforme Quadra Fiscal), encontra-se localizada
no Bairro do Centro.

Area do Terreno: 774,00 m?2
Zona: ZC

SQL: 001.055.0023 até 0220
PROPRIETARIO (conforme IPTU): Diversos.

Foto Aérea da Area
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SPU — Area 19 — 006.035.0574-0

Foto Aérea da Area
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Area 19

A area denominada 19 corresponde ao lote 0574, com
alinhamento pela Rua Jodo Adolfo, Rua Alfredo Gagliotti,
Rua Quirino de Andrade (conforme Quadra Fiscal),
encontra-se localizada no Bairro do Centro.

Area do Terreno: 4.385,00 m?

Zona: ZC

SQL: 006.035.0574-0

PROPRIETARIO (conforme IPTU): Metro
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Area 20
A area denominada 20 corresponde ao lote 0001 ao 0004

e 0010, com alinhamento pela Av. Brig. Luis Antonio, Av.
23 de Maio, Travessa Grassi, Rua Asdrubal do Nascimento
(conforme Quadra Fiscal), encontra-se localizada no Bairro
da Bela Vista.

Area do Terreno (aprox.): 2.900,00 m?

Zona: ZEIS 3
SQL: 005.075.0001, 0002, 0003, 0004, 0010

PROPRIETARIO : Particular (verificar)
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G 3° Tabelido de Protesto

W o )
e de Juho S g @8 (c] s S de Letras e Titulos o
WO 3 a8 o ® %, @ Fazenda Café “Centro =l
o oW * TR
% a
Infomachine Com  ® 8 Centro Cultural Chéco o il o Barbearia Napoles
cnae ) a Largo So Francisco
Assisténcia Técnica %, p Ouvidor 63
;) \ ] a Estoril P
ins >
s ot° © Centro Cultural Zapata
)
o 7* Tabelionato de
o Red Bull Station Faculdade de Direito
Universidade de Sao.. g FECAP Notes daCeorltay
Escola Focus
Bag 8 8
o :
X Praga da Bangs a8 ag, Santander &)
"9 /Q/@/O CET -Sen. Feijo
2 Qprordodasanfran  WGPlaza @ . @
Camara Municipal
© e s30 Paulo Icato Engenheiros i % Prevent Senior PS @) Casa Cirirgica ¢
% \*
no Estado Sao Paulo %, 2, \ (&)
%, o @ \&, Luiz Alberto O Rei dos Cabelos
Yy X Crispim dos Reis () 20
Yacg, Sciaui Kheyesh \& Ministério Pablico do
re ,
% © seEsP Posto Petrobras @) \{ Estado de Sao Paulo (=)

Condominio

tau

FRATERNIDADE

Edificio Planalto ROSACRUZ
Oficial de Registro CIEE- Maria Paula 26° Tabelionato dEO
ImGveis da Capital o Notas de Séo Paulo
$
8 -
3 Procuradoria De Federagao Espirita
A procuradoria De@ ¢ @iao Estado de Sao Paulo
€ Forum Hely -
5 o B A, Lopes Meirelles g
2 Edifiio Planatto & 205, s G (&)
e A ) 3 Ado % o, Pardquia Sao
ivraria Alianca @ loro e ()
Estapar ) < g ap, paulind B
e ) Posto Shel 100"
(&) o 120V a
Hi | HI < \ \
Mini Mercado Extra ey © v\ Sebo d¢
olular Unicesumar-Sd0 -y e Presbierana 3 \ |\ P
Paulo/Bela Vista Independente Brasil & o o
S 0AB ave  Chg, =)
[af o \
S 9 & \ =
Galeria Fortuna @ g & S o i\ Machad ~As

Mapa de Localizagéo

1-092
¥ -16190 007002

1S5VH9 ‘Al

‘u?
Ld
Qé{’

< §

g ¥
=

I YIADUTO T

! BRIGADEIRO
AV-BRIGADEIRO LUIS ANTONIO m-m';ﬂf.ﬂm'“

£60-L09- 12 163 -
ey

-
2

Localizacdo em Quadra Fiscal



SPU - Area

S
é
o

L5
t@eq/?_"

Rf-Sa oY

Foto Aérea da Area

/9’ - 7 -

03

W = w o FRrRE 3° Tabelido de Protesto
ede W o &8 a N de Letras e Titulos o
o vy ] e OF Café “Centro o]
o N Qe
% 8 2008 . 3
iomechine Comfill ot Centro Culturl D g Baweari Napoles
Assisténcia Técnica - Ouvidor 63 9 ancis
a8 Estoril P
gs Py © Centro Cultural Zapata
W° Red Bull Station €3 Faculdade de Direito Tglehallonsto de
Universidade de So.. o FECAP/ ghclssdaCapital
@ Escola Focus
Bg B H R
© PracadaBaryes @ @ %4, Santander ()
Z ey, CET-Sen. Felj6
-3 Orordodasanfran  WGPlaza @ O
(@ Cemere Municipal 2
de So Paulo 1Cato Engént % A Casa Cirirgica
geNNENoSI N o : Prevent Senior PS {
no Estado Sao Paulo. %, 2 o H) (&)
s o % % iz Albaro O Rei dos Cabelos
g,y &x Crispim dos Reis () a0
Vae, Praca Paulo Kobayashi )
e, Oseese robras @ Ministério Publico do
/ A Estado de 3o Paulo (=)
a
Itau
gy Condomino FRATERNIDADE
dificio Planalto ROSACRU; o
Oficial de Registro CIEE- Maria Paula & 262 Tabellonato de
iméveis da Capital o S potasice SoFaulo
§
8 o
S Procuradoria De Federagao ESgirita
o Procecimentos el @ o Estado de No Paulo
€ < Forum Hely -
o o R Lopes Meirelles g
“ Edificio Planalto . “0,, SIMESP g O
pe o % 4, S Paréquia Sao
o Py Livraria Alianca ) 3 Adoro Uiy A Wind 9
. ) 2
il Wz Posto Shell - \w\a‘) d
o Hospital do HD & ° 0o e
Mini Mercado Extra i () jSetip
»olular Unicesumar - Sao o ) Igreja Presbiteriana \ @
Paulo/Bela Vista Independente Brasil T a
0AB el JO%€ Cp, +
K e,
L $ J: =
Galeria Fortuna @) gy 8 S & Machad —_As

Mapa de Localizagéo

22 e 23— 005.017.0746-8 e 005.016.0201-

1 Area22e23
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SQL: 005.017.0746-8 e 005.016.0201-1

PROPRIETARIO (conforme IPTU): Esser Uruguai Empreend.
Imob. Ltda (lote 0746 da quadra 17

Esser Macaubal Emp. Emob. Ltda ( lote 0201 da quadra 16)
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A 3drea denominada 22 corresponde ao lote 0746 da quadra 17e
area 23 correspondente ao lote 0201 da quadra 16, ambos com
alinhamento pela Rua Asdrubal do Nascimento (conforme

Quadra Fiscal), encontra-se localizada no Bairro da Bela Vista.
Area do Terreno (aprox.): 1.241,00 m? para lote 0746 da quadra

Zona: ZEIS 3 para lote 0746 da quadra 17 e ZC para lote 0201 da
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SPU - Area 24— 006.025.0022-2

3 5 ; e T ;

f : ; R v
Kallan'Calcados

- o Theatro')

dejSao Paiio

icipal N
W e
»
&
& Monumento a

2 Carlos Gomes jconsorcio

Embracon Foramosa
» o )/J. @
ET CHILLIBEAN. “Pruca Ramos de Azevedo

omoli\"u D

¥ Gi'Group,Sao Paulo
Uranet Projet

Viadutojdo Cha

< ~
\ Rraca de Alendlrrlé'rTl'o\ 4
r'e CafélCrispiniano’ di % McDonaldis® PrefeituradelSaojRaulo, 8

bte[de Abril ». o d ¥ ’ . ,"

&5 4
AiriRooftop,

/%,
4 3 e
S Galeria Prestes

Foto Aérea da Area

=

Agéncia Central
dos Correios

Besni V @ X 2,
o Belli Roots Q

stista

@ Goncalves Pesca

@

Nube - Estagiérios Praca das Artes ES‘ffio Lamina

' e Aprendizes Q & ¢

Q Tr@o Municipal
Liandre de Sao Paulo

Praca Ramos de Azevedo

&
N
s
Monumento ae $
(@)

’s O los Gomes

15°. Cartério de

Edificio Martinelli

8° Tabelido de F
de Letras €

gistro de Iméveis de...
9 Praca de Atendimento  Edificio Sampaio™Mc
z Drogaria Onofre Prefeitura de Sdo Paulo @ @ Q
2
£ GaleriaSetede Abril 2 Kalunga Papelaria
E Q e Informética
D
5 @ Sindicato dos @
13 @ Comerciarios de S80...  prafeitura da Cidade @ Praga do Patriarca
Evantiva Aa Q3n Dauln

Mapa de Localizagéo

Area 24

A 3drea denominada 24 corresponde ao lote 0022 da quadra 25,

com alinhamento pela Praca Ramos de Azevedo (conforme

Quadra Fiscal), encontra-se localizada no Bairro do Centro.

Area do Terreno (aprox.): 1.232,00 m?
Zona: ZC
SQL: 006.025.0022-2

PROPRIETARIO (conforme IPTU): Santa Casa de Misericérdia de
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Area 21
A area denominada 21 corresponde ao lote 0001, com

alinhamento pela Rua Cap. Jerénimo Leitdo e Rua Dom
Francisco de Sousa (conforme Quadra Fiscal), encontra-se
localizada no Bairro do Centro.

Area do Terreno (aprox.): 1.956,00 m?

Zona: ZC

SQL: 001.037.0001-3

PROPRIETARIO (conforme IPTU): INSS
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FINANCIAMENTOS PARA COMERCIALIZACAO
PESSOAS FiSICAS
CONDICOES FIXADAS PELAS INSTITUICOES FINANCEIRAS

SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO SFH LEI FEDERAL N2 4.380, DE 1964
» Crédito Imobiliario Habitacional
» Crédito Imobiliario Nao Residencial

SISTEMA DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO SFI LEI FEDERAL N2 9.514, DE 1997
» Crédito Imobiliario Habitacional
» Crédito Imobiliario Nao Residencial

PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA PMCMV LEI FEDERAL N2 11.977, DE 2009

= Crédito altamente subsidiado — N3o se sustenta como politica permanente

Crédito altamente subsidiado - Idem

PMCMV-RURAL - Idem

FGTS-Carta de Crédito Individual — Financiamento + Subsidio FGTS escalonado — familias com renda até RS 4.000
FGTS-Carta de Crédito Associativa — Financiamento + Subsidio FGTS escalonado — familias com renda até RS 4.000



POLITICA DE CREDITO HABITACIONAL

SISTEMA FINANCEIRO DA HABITAGAO SFH LEI FEDERAL N¢ 4.380, DE 1964
SISTEMA DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO SFI LEI FEDERAL N® 9.514, DE 1997
SISTEMA NACIONAL DE HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL SNHIS LEI FEDERAL N¢ 11.124, DE 2005
PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA PMCMV LEI FEDERAL N¢ 11.977, DE 2009
SISTEMA ESTADUAL DE HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL SH/CDHU LEI ESTADUAL n? 12.801, de 2008
SISTEMA MUNICIPAL DE HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL SEHAB/COHAB-SP LEI MUNICIPAL N2 11.632, DE 1994

FINANCIAMENTOS PARA A PRODUCAO
PESSOAS JURIDICAS

SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO SFH LEI FEDERAL N¢ 4.380, DE 1964
= Plano Empresario Habitacional
= Plano Empresario Nao Residencial

SISTEMA DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO SFI LEI FEDERAL N2 9.514, DE 1997
= Plano Empresario Habitacional

= Plano Empresario Ndo Residencial

= QOperacgdes de Securitizacao

SISTEMA NACIONAL DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL SNHIS LEI FEDERAL N2 11.124, DE 2005
= Praticamente Inoperante

PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA PMCMV LEI FEDERAL N2 11.977, DE 2009
= PMCMV-FAR — Residencial — Equipamentos Comunitario e Comércio e Servicos — Nado se viabiliza sem aportes dos outros entes
= PMCMV-ENTIDADES - — Residencial — Equipamentos Comunitario e Comércio e Servicos - Idem

= PMCMV-RURAL-Entidades — Residencial — Equipamentos Comunitario e Comércio e Servigos - Idem

= FGTS-APOIO A PRODUCAO - Residencial

* FGTS-CREDITO ASSOCIATIVO — Residencial

SISTEMA ESTADUAL DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL SH/CDHU LEI ESTADUAL N2 12.801, DE 2008.
= Acodes Diretas da CDHU
= AcOes de Fomento da Casa Paulista — Parceria PMCMV — PPP’s Habitacionais

SISTEMA MUNICIPAL DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL SEHAB/COHAB LEI MUNICIPAL N2 11.632, DE 1994
= AcoOes Diretas da SEHAB
= AcOes da COHAB-SP - Agente Operador do FMH
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PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
LEI N216.050, DE 2014

TITULO | — ABRANGENCIA, CONCEITOS, PRINCIPIOS E OBJETIVOS
TiTuLo Il - ORDENACAO TERRITORIAL
CAPITULO | — ESTRUTURACAO E ORDENACAO TERRITORIAL
. Macrozona de Estruturacdo e Qualificacdo
. Macroarea de Estrutura¢do Metropolitana
. Macroarea de Urbanizacdo Consolidada
. Macroarea de Qualificagdo da Urbanizagdo
. Macrodrea da Vulnerabilidade Urbana
. Macrozona de Protec¢do e Recupera¢cdao Ambiental
. Macroarea de Redugdo da Vulnerabilidade e
Recuperacdao Ambiental
. Macroarea de Controle e Qualificagcdo Urbana e
Ambiental
. Macroarea de Contencdo Urbana e Uso Sustentavel
. Macroarea de Preservagao de Ecossistemas
Naturais
. Rede de Estruturagdo e Transformagdo Urbana
. Rede Estrutural de Transporte Coletivo
. Rede Hidrica Ambiental
. Rede de Estruturagao Local
CAPITULO Il - REGULACAO DO PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO
DO SOLO E DA PAISAGEM URBANA
] Diretrizes para a Revisdo da LPUOS
] Classificagdo dos Usos e Atividades
. Zoneamento
= Zona Especial e Interesse Social (ZEIS)
. Conceitos e Classificacbes
. Regras Aplicaveis as ZEIS
. Disciplina de Uso e Ocupacdo do Solo em ZEIS
] Zona Especial de Preservacgdo Cultural (ZEPEC)
] Zona Especial de Protecao Ambiental (ZEPAM)
] Zona Especial de Preservacgdo (ZEP)
L] Eixos de Estruturacdo da Transformacdo Urbana.
= Diretrizes para o Ordenamento da Paisagem

PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
LEI N216.050, DE 2014

TITULO | — ABRANGENCIA, CONCEITOS, PRINCIPIOS E OBJETIVOS
TITULO Il - ORDENAGAO TERRITORIAL
CAPITULO Il - INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA E DE GESTAO

AMBIENTAL
. Indutores da Fungdo Social da Propriedade
. Parcelamento, Edificagdo e Utilizagdo Compulsérios —
PEUC
. Mediante Pagamento em Titulos da Divida Publica
. IPTU Progressivo no Tempo

. Desapropriacado
. Consoércio Imobilidrio
. Direito de Preempcgao
. Arrecadacgdo de Bens Abandonados
. Cota de Solidariedade
= Direito de Construir
. Outorga Onerosa do Direito de Construir
*  Transferéncia do Direito de Construir
= Ordenamento e Reestruturagao Urbana
. Projetos de Intervencdo Urbana - PIU
*  Operagdes Urbanas Consorciadas
*  Concessdo Urbanistica
*  Areas de Intervengdo Urbana (AlU)
. Areas de Estruturacdo Local (AEL)



ELEMENTOS ESTRUTURANTES DO ORDENAMENTO TERRITORIAL: MACROZONAS E MACROAREAS

Para organizar a cidade, o Plano Diretor
dividiu-a em macrozonas e macrodreas,
areas homogeéneas que orientam, ao nivel
do termritorio, os objetivos especificos de
desenvolvimento urbano e a aplicagio dos
instrumentos urbanisticos e ambientais.

ESTRUTURAGAO
METROPOLITANA

MACROZONAS

URBANIZACAO
CONSOLIDADA

N

MACROAREAS

Macrozona de Estruturacéo
e Qualifica¢édo Urbana

Macrozona de Protecido e
Recuperacido Ambiental

PRESERVACAO DOS
ECOSSISTEMAS NATURAIS




ELEMENTOS ESTRUTURANTES DO ORDENAMENTO TERRITORIAL:
REDE DE ESTRUTURACAO URBANA

Para atingir de forma equilibrada as dimensdes, objetivos, principios e diretnzes do Flano Diretor, fol
definida uma Rede de Estruturacio e Transformacio Urbana, composta pelos sequintes elementos:

wd MACROAREA DE ESTRUTURACAO METROPOLITANA
ﬂ Possul papel estratégico na reestruturagio de Sio Paulo, pols e seu termtorio se
j localizam os principais eixos que articulam polos e rmunicipios da Regido Metropolitana
de 580 Paulo, além de possuir regifes que passam por intensos processos de mudanga
nos padries de uso e ocupacio, com grande potencial de transformacio.

REDE ESTRUTURAL DE TRANSPORTE COLETIVO

Define onde serdo os Eixos de Estruturagio da Transformacio Urbana, areas da cidade
H que devern concentrar o processo de adensamento habitacional e construtivo

assoclado & qualificagiio do espaco publico.

REDE HIDRICA E AMBIENTAL

_ Composta pelo conjunto de cursos d'agua, cabeceiras de drenagem, parques urbanos,
lineares e naturais, Areas verdes significativas, areas protegidas e espacos livres, constitn
o arcabougo ambiental do Municipio e desempenha fungdes estrategicas para garantir
o equilibrio e a sustentabilidade.

) REDE DE ESTRUTURACAO LOCAL

Articula politicas publicas setoriais (habitagio, mobilidade, meio ambients,
equipamentos urbanos e socials) para realizar transformagSes urbanas locats,
especialments nas areas de maior vulherabiidade, cqualificando centralidades existentes
¥ e estirmulando a criacio de nowvas.
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MACROAREA DE ESTRUTURAGAO METROPOLITANA

39"

SETOR ORLA
FERROVIARIA E FLUVIAL

Area no entomo dos rios Tieté,
Pinhetros e Tamanduatei, onde
existern grandes terrenos ociosos
ou subutiizados.

SETOR
CENTRAL

Regifo central da cidade, onde
esta o centro historico, com
grande oferta de emprego,
COMETCIO € SETVICOS.

SETOR EIXOS DE
DESENVOLVIMENTO

Areas muito povoadas, mas
carentes de emprego, ao longo de
importantes eixos de transporte.

GRANDES
TRANSFORMAGOES
ORIENTADAS POR
PROJETOS

Na Macroarea de Estruturacéo
Metropolitana, melhorias
urbanisticas deverdo ser
orientadas por Projetos de
Intervencédo Urbana (PIUs) e
poderéo ser realizadas por
meio de Operacao Urbana
Consorciada (OUC), Area de
Intervencédo Urbana (AIU),
Concessao Urbanistica ou
Area de Estruturacgio Local
{AEL), de modo participativo,
com objetivo de melhorar a
qualidade de vida de areas
especificas.

N




EIXOS DE ESTRUTURACAO DA TRANSFORMACAO URBANA: QUALIFICACAO URBANISTICA

Com objetive de conferir qualidade urbana acs Eixos, foram definidos os seguintes parametros e incentivos urbanisticos:

Aumento de
coeficiente de
aproveitamento

Cota maxima
de terreno
por unidade
habitacional

Tamanho de § Fruicio
lote minimo [ plblica

Proibigio
de muro

continuo

Desmcentivos para
vagas de garagem

Ihcentivo ao

uso misto

FACHADA ATIVA

N&o sera computavel até 50% da
area do lote destinada ao uso néo

residencial, sendo necessano:

+ Testada maior que 20m

+ Construcio no nivel da rua, com

acesso direto & calgada

FRUIGAO PUBLICA

Sera gratwito 50 do potencial
construtive méaxdame relative 4
area destinada a fruigio
plublica; além disso, o calculo
do potencial construtivo sera
em fungio da area original do
lote, sendo necessarnio:

+ Area destinada a fruiciio

publica de, no minimo, 250m?2

- Area localizada junto ac

alinhamento viario, no nivel da
calgada e permanentemente
aberta

CALCADAS LARGAS

Como contrapartida a doagio
de area para ampliar calgadas,
o recuo de frente sera
dispenszado; o potencial
construtivo sera caloulado em
funcéo da area original; e néo
sera cobrada outorga onerosa
comrespondents a area doada,
gendo necessano:

* Minimo de 5munas calgadas

dos lotes com frente para os
Eos de Estruturagio

* Minimo de 3m no restante da

grea de influéncia

USO MISTO

A grea destinada ao uso néo
residencial, até o limite de 20%
da area construida computavel
total do empreendimento, ndo
sera comsiderada computavel.




ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL (ZEIS): TIPOS DE ZONAS

As areas demarcadas como ZEIS sfo porgdes do temriténio destinadas, predominartemente, & promocio de moradia digna para populagio de baxa renda
Foram definudes 5 tipos de ZEIS:

ZEIS1 ZEIS 2 ZEIS 3 ZEIS 4 ZEIS S
Areas caracterizadas pela Areas caracterizadas porglebas  Areas com ocorréncia de Areas caracterizadas por glebas  Lotes ou conjunto de lotes,
presenca de favelas e ou lotes ndo edificados ou moveis ociosos, subutlizados, ou lotes nfo edificados, preferencialmente vazios ou
lotearmentos irregulares e subutilizados, adequados a néo utiizados, encorticados ou  adequados & urbanizagio e a subutiizados, situados em
habitadas predominantemente urbanizacio detericrados em regifes edificacio e situados nas Areas  areas dotadas de =ervigos,
por populacio de baiva renda dotadas de servicos, de Protecio e Recuperagio de  equipamentos e infraestruturas
equipamentos e infraestrutura Manancizis urbanas

-\




g '
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL
(ZEIS): USO E OCUPAGAO

Empreendimentos em terrenos com area
superior a 1L.O0OmEZem ZEIS 1, 2, 425 e
superior a 500me2 em ZEIS 3, devem destinar
obrigatoriamente parte da darea construida
total para Habitaciio de Interesse Social

wsun
ums

-5

~ INCENTIVO AOQ USO MISTO ——

o~ Areas destinadas a usos nfo
EHEE residenciais que ocupemn até
Eais 20% da drea construida
" computavel total serfo
consideradas ndo computdveis
L. v

7~ INCENTIVO ECONOMICO —

<"~ Para promover a construcio
moradia social, a cutorga
onerosa para HIS sera gratuita
& havera desconto para HMP

-
Y,




HAB ITA(;J&D DE INTERESSE SOCIAL (HIS) E
HAEITAC&O DE MERCADO POPLULAR (HMP)
HIS 1 HIS 2
% ’P .  RENDA FAMILIAR NO MAXIMO NO MAXIMO
w MENSAL MEDIA 3 SALARIOS MINIMOS 6 sSALARIOS MINIMOS
RENDA PER CAPITA " .
fﬂ betstdie i RS 362,00 RS 724,00
¥ Valores ajustados anualmerts
HMP
T. . RENDA FAMILIAR ENTRE
Tl mensaLmepia 6 £ 10 SALARIOS MINIMOS
\ y

Decreto n° 58.302, de 10/07/2018
Define os valores de renda familiar para atendimento por Habitacdo de Interesse Social - HIS e Habitacdo de Mercado Popular -
HMP, nos termos do paragrafo Unico do artigo 46 da Lei n°® 16.050, de 31 de julho de 2014.

| - HIS 1: até R$ 2.862,00;
Il - HIS 2: superior a R$ 2.862,00 e igual ou inferior a R$ 5.724,00;
[Il - HMP: superior a R$ 5.724,00 e igual ou inferior a R$ 9.540,00;



ORDENAMENTO DA PAISAGEM




h FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

PROPRIEDADE FUNGAO SOCIAL
PRIVADA DA PROPRIEDADE

Fa

=
f [ ] l,.. f [ ]
Ao 11,
\‘____'_..-" n, _.’_;

Interesse Interasse
individual coletivo

Para garantir que toda propriedade cumipra
sua funcio social, o Plano Diretor define a
aplicacéo de trés instrumentos urbanisticos
SUCcessivos:;

Parcelamento, Edificagio e Utilizagio
Compulsdrios (PEUC)

IEs

Imposto Predial Territorial Urbano

PARCELAR EACL

Progressivo no Tempo CAFICAR BOTFICAR

IEs

(IPTU Progressivo no Tempo)

Desapropriagio Mediante Pagamento
em Titulos da Divida Publica

2
5

PARA CUMPRIR casa ﬂ“ﬂfg;g;%ﬁwﬂ-
SUAFUNGAD  [......) Er:g%w'“’s"m“ b cttzancs, - Basttis e
SOCIAL Titios s Dindupiblin e sm




PARCELAMENTO, EDIFICACAO E UTILIZACAO COMPULSORIOS (PEUC)

TIPOLOGIA DE
IMOVEIS OCIOSOS:

Imével nde edificade
Imowvel com drea
superior a 500 mé
com coeficiente de
aproveitamento
utilizado igual a zero

Imével subutiizado
Imowvel com drea
superior a 500 m:é
cujo cosficiente de
aproveltamento
utilizado & inferior ao
minimeo definido

Imével nio utilizado
Edificios e cutros
imovels que tenham
no rromme 60% de
sua dreq construida
desocupada ha mais
de urm ano

O QUE O PROPRIETARIC DEVE FAZER PARA CUMPRIR
A FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE:

&> el

Meceszario Meces=ario Mecessario
PARCELAR EDIFICAR

& o

Meceszario Meces=ario Mecessario
PARCELAR EDIFICAR

-

MNecessario
UTILIZAR

PARA INDUZIR O USO DOS
 IMOVEIS OClOS05

A Prefettura notificara os
proprietarios de imoveis
ociosos, que terfio os seguintes
prazos para curnprir a fungio
social da propriedade:

PROJETO

ANOS CONCLUIR
OBRAS




IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Encquanto o proprietario do imdvel ocioso nfo se adequar as obrigagdes para que seu imavel cumpra a funcio social da propriedade,

o =zeu [PTU ira aurmentar arualmente:
AN
3 = 49
ANO ANOC

PAGAMENTO: PAGAMENTO: PAGAMENTO: PAGAMENTO: PAGAMENTO:

IPTU + 2%" sobre o valor IPTU + 4%" scbre o valor IPTU + 8% sobre o valor IPTU + 15% sobre o valor IPTU + 15% sobre o valor
do imcdwel do imawel do imowel do trmcwel do imovel

e S S8 S88e& ¢&s8s
L T J

|

LIMITE MAXIMO = 15% " Valoresde
porcentagens
J exemplificativos

¢

Caso o imovel permaneca ocioso passados 5 anos da cobranca do IFTU Progressive ne Tempa,
A PREFEITURA PODERA DESAPROPRIAR O IMOVEL MEDIANTE PAGAMENTO EM TITULOS DE DIVIDA PUBLICA




DESAPROPRIAGAO MEDIANTE PAGAMENTO EM TITULOS DA DIVIDA PUBLICA

Apds o prazo de 5 anos de cobranga do IPTU Progressive no Tempo, caso o proprietano do imdwvel ocioso
ainda ndo tenha == adequado as obrigagdes, a Prefeitura podera desapropriar o imével com pagamento
em titulos da divida publica:

CUMPRIMENTO DA
DESAPROPRIACAO FUNCAO SOCIAL

DA PROPRIEDADE
<> - > 4P —

s, — M
1 Wi mhm

para uso social

PROPRIETARIO
DO IMOVEL OCIOSO

)

. re A S

 — Iruciar o procedimento

para concessao
PAGAMENTO PELA DESAPROPRIACAO pidpre
EM TITULOS DA DIVIDA PUBLICA s Elisracio




CONSORCIO IMOBILIARIO

O proprietario do imdvel ocicso podera propor a Prefeitura uma parceria, o CONSORCIO IMOBILIARIO:

CUMPRIMENTO DA
FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

<SS
-~ & .-

SUNEE. | ’“‘
A Prefettura pode O proprietano recebera
parcelar o imowel parcelas do terreno
com valor comrespondente

PROPRIETARIO
DO IMOVEL OCIOSO

/.

ao valor do imdwvel

|
[
|
[
[ antes das cbras realizadas
: TRAMNSFERENCIA
| DO IMOVEL
I J, \ /
: = \ / — e
| — \/
| LI
: sllalls A Prefeitura pode O proprietanio recebera
| edificar o imaowvel unidades imobilidnas com
| valor correspondente ao
] valor do imadvel antes das
: EREREITAIRS obras realizadas

b T TT S S T PR RSCUL] SRSy YR PP S PP S SO




COTA DE SOLIDARIEDADE

ARRECADAC&)O DE BENS
IMOBILIARIOS

Todo empresndimento com
area computavel acima de

20 mil m? deve:

Doar 10% de sua
drea construida para
producio de HIS ﬁ

[

! 1
o a4

ou
proprio local outro local de terreno

ou
Doar 10% do valor do terreno ao
FUNDURSB,
com destinacio preferencial &

aquisicio de terrenos bem localizados
para moradia social

O imdvel abandonado pelo proprietario
podera ser arrecadado pela Prefeitura como
bem vago, e apds 3 anos ser incorporado
como patrimédnio publico, para cumprir
finalidades urbanisticas, como habitacio de
interesse social ou equipamentos whanos e
sociais.

e

DIREITO DE PREEMPGAO

A Prefeitura tera preferéncia de aquisicio dos
imdveis marcados como sujeitos ao direito
de preempgio, para possuir drea necessaria
para curnmprir os objetivos e implantar as
agdes prioritarias do Plano Diretor.

PREFERENCIA

i
w® <&

Imdveis sujeitos ao
PREFEITURA direito de preempcio




TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Todo imadvel possul uim potencial construtivo, caloulado a partir de sua drea e de seu cosficients de
aproveitamento maximo. A Transferéncia do Direito de Construir permite que este potencial construtive
sgja utilizado em outro local, e imoveis urbanos privados ou publicos, para viabilizar:

Preservacao de bens culturais ﬁ Implantacio de corredores de dnibus
Hahbitacéo de Interesse Social e ’ * Implantagio de parques e preservacio
regularizagao fundiaria . 7.+ de areas de interesse ambiental

-
i

PROPRIETARIO MNos casos em que o imowvel Transferéncia do
néo for doado & Prefeitura, Potencial
Ernite P o= recursos estarao condicionados Construtive
decliragio |= & conservacio do mesmo do tmovel para
permmitindo a ' '_ A outro local

transferéncia WI\WT’H.I

PREFEITURA
L

!




OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

O QUE E?

Todo terreno tem definido quanto podera ser
construido em sua area. Existe o potencial
construtiveo basico e o maame. O potencial
construtivo basico na zona urbana & igual a 1,
o gque significa que & permitida a construgio
equivalente & 1x a area do terreno. O
empreendimento que quiser construr rmais,
podera construir até atingir o potencial
construtive marimeo definido para seu
terreno. Mo entanto, para construir além do
potencial comstrutive basico, o empreendedor
tera que pagar uma contrapartida financeira,
chamada OUTORGA ONEROSA.

o
P —

COEFICIENTE COEFICIENTE
BASICO MAXIMO

Os recursos obtidos com a Outorga Onerosa
580 destinados ao Fundo Mumcipal de
Desenvolvimento Urbano (FUNDURE), que
o3 aplica em melhorias urbanisticas.

COMO SE APLICA?

Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbane

' COEFICIENTE MAXIMO

| E necessaric pagamento

E:‘: { da Cutorga Cnercsa
-

(FUNDURB)

-
-~
- COEFICIENTE BASICO
N&o & exigida
. contrapartida financeira
-

_______________ N Investimento em melhorias
urbanas com carater distributivo:

B,
m Habitagio de Interesse Social E 5
et
ﬂ Equipamentos Sociais
Tl Patriménio Cultural
@ Espacos Pubhcos
@ Planos de Bairro
. Areas Verdes
Transporte Publico Colstivo, T~

&
. }: Sistema Cicloviario, Sistema de §
|

circulacio de Pedestres Pog e

Unidades de Conservagio Ambiental




