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PIU SETOR CENTRAL – MUNICÍPIO DE SÃO PAULO
 Área Total 3.302 há – 2% do Município
 Habitantes por Domicílio – Município 3,14; Região Central 2,5
 População – Est. IBGE 2010: 447.670 habitantes – 3,9% do Município
 Relação Emprego / Habitante: 0,4 Município; 1,7 Região Central – Total 

de Empregos Formais: 823.292 (RAIS e IBGE)
 Produção Habitacional – 2000/2015 – Embraesp - UH

 Sé 834
 República 6.700
 Brás 3.495
 Santa Cecília 7.314
 Bela Vista 5.327
 Bom Retiro 2.227
 Pari 986
 Cambuci 4.522
 Consolação 5.587 TOTAL 42.72 uh

 33.149 Imóveis Vagos na Região Central: 14,6% dos domicílios
 606 imóveis notificados para PEUC – Parcelamento, Edificação e 

Utilização Compulsórios
 Relação Áreas Verdes / População: 2,59m² por habitante



Distrito Coeficiente 
Aproveitamento 

residencial

% Área construída 
residencial

Coeficiente de 
Aproveitamento não-

residencial

% Área construída 
não-residencial

Santa Cecília 5,3 64% 1,7 34%

Bela Vista 5,3 51% 3,4 48%

República 8,4 31% 5,0 64%

Bom Retiro 2,5 27% 1,2 70%

Brás 2,0 16% 1,6 79%

Pari 1,3 24% 1,3 74%

Fonte: Infocidade. Elaboração: São Paulo Urbanismo 2017.



Elaboração do Plano de Adensamento 

Populacional e Construtivo

Elaboração do Plano de Adensamento Populacional e Construtivo



Definição de Perímetros de Requalificação Integrada de Imóveis Tombados



Implantação de novas transposições e qualificação das transposições existentes



Implantação do Apoio Urbano Sul e reorganização da oferta de vagas nos polos 

comerciais



Conformação do anel de bairros populares qualificados



Área Central da Cidade de São Paulo – Mapeamento de Imóveis



SPU – Área 1 – 001.053.0034-9 e 0050 à 0172 

Área 1
A área denominada 1 corresponde ao lote 0034 e 0050 à 
0172, com alinhamento pela Rua Antônio de Godoi e 
Avenida Rio Branco (conforme Quadra Fiscal), encontra-se 
localizada no Bairro do Centro.  
Área do Terreno:  660,00 m² (lote 0034) e 600,00 m² (lote 
0050 à 0172)
Zona: ZC
SQL:  001.053.0034-9 e 0050 à 0172
PROPRIETÁRIO (conforme IPTU): lote 0034 – Caixa 
Econômica Federal , lote 0050 à 0172 – Diversos 



SPU – Área 2 – 001.057.0081 à 0123 e 0068 à 0079 

Área 2
A área denominada 2 corresponde ao lote 0081 à 0123 e 
0068 à 0079, com alinhamento pela Rua Antônio de 
Godoi e Largo do Paiçandú (conforme Quadra Fiscal), 
encontra-se localizada no Bairro do Centro.  
Área do Terreno:  450,00 m² (lote 0081 à 0123) e 171,00 
m² (lote 0068 à 0079)
Zona: ZC
SQL: 001.057.0081 à 0123 e 0068 à 0079 
PROPRIETÁRIO (conforme IPTU): lote 0081 à 0123 –
Diversos, lote 0068 à 0079 – Diversos  



SPU – Área 3 – 001.058.0092 à 0094

Área 3
A área denominada 3 corresponde ao lote 0092 à 0094, 
com alinhamento pela Avenida São João (conforme 
Quadra Fiscal), encontra-se localizada no Bairro do 
Centro.  
Área do Terreno:  628,00 m² (lote 0092 à 0094) 
Zona: ZC
SQL: 001.058.0092-9, 001.058.0093-7 E 001.058.0094-5
PROPRIETÁRIO (conforme IPTU): lote 0092 e 0093 –
Mario Antônio Fernandes de Almeida, lote 0094 –
Francisco Saraiva  



SPU – Área 4 – 006.027.0025-6

Área 4
A área denominada 4 corresponde ao lote 0025, com 
alinhamento pela Rua Conselheiro Crispiniano (conforme 
Quadra Fiscal), encontra-se localizada no Bairro do 
Centro.  
Área do Terreno:  2.481,00 m²
Zona: ZC
SQL: 006.027.0025-6
PROPRIETÁRIO (conforme IPTU): Município de SP



SPU – Área 5 – 006.017.0822-9

Área 5
A área denominada 5 corresponde ao lote 0822, com 
alinhamento pela Av. São João (conforme Quadra Fiscal), 
encontra-se localizada no Bairro do Centro.  
Área do Terreno:  2.260,00 m²
Zona: ZC
SQL: 006.017.0822-9
PROPRIETÁRIO (conforme IPTU): Município de SP



SPU – Área 6 – 001.055.0008-9

Área 6
A área denominada 6 corresponde ao lote 0008, com 
alinhamento pela Av. São João e Largo Do Paiçandú
(conforme Quadra Fiscal), encontra-se localizada no Bairro 
do Centro.  
Área do Terreno:  92,00 m²
Zona: ZC
SQL: 001.055.0008-9
PROPRIETÁRIO (conforme IPTU): Comercial Construções 
e Serviços Blanchard Ltd



SPU – Área 7 – 006.013.1941-9 

Área 7
A área  denominada 7 corresponde ao  lote 1941, com 
alinhamento pela Rua Martins Fontes (conforme Quadra 
Fiscal), encontra-se localizada no Bairro da Consolação.  
Área do Terreno: 3.592,00 m²
Zona: ZC
SQL:  006.013.1941-9
PROPRIETÁRIO (conforme IPTU): INSS



SPU – Área 8 – 006.020.0045-9 

Área 8
A área  denominada 8 corresponde ao  lote 0045, com 
alinhamento pela Avenida Nove de Julho (conforme 
Quadra Fiscal), encontra-se localizada no Bairro da Bela 
Vista.  
Área do Terreno:  1.620,00 m²
Zona: ZC
SQL:  006.020.0045-9
PROPRIETÁRIO (conforme IPTU): INSS



SPU – Área 9 – 006.020.0550-7 

Área 9
A área denominada 9 corresponde ao lote 0550, com 
alinhamento pela Avenida Álvaro de Carvalho e Av. Nove 
de Julho (conforme Quadra Fiscal), encontra-se localizada 
no Bairro da Consolação.  
Área do Terreno:  3.549,00 m²
Zona: ZEIS 3
SQL:  006.020.0550-7
PROPRIETÁRIO (conforme IPTU): INSS



SPU – Área 10 – 001.054.0227-3 

Área 10
A área denominada 10 corresponde ao lote 0227, com 
alinhamento pela Rua do Boticário (conforme Quadra 
Fiscal), encontra-se localizada no Bairro do Campos 
Elíseos.  
Área do Terreno:  541,00 m²
Zona: ZEIS 3
SQL:  001.054.0227-3
PROPRIETÁRIO (conforme IPTU): MUNICÍPIO DE SP



SPU – Área 11 – 001.054.0226-5 

Área 11
A área denominada 11 corresponde ao lote 0226, com 
alinhamento pela Rua do Boticário e Av. Rio Branco  
(conforme Quadra Fiscal), encontra-se localizada no Bairro 
do Campos Elíseos.  
Área do Terreno:  675,00 m²
Zona: ZEIS 5
SQL:  001.054.0226-5
PROPRIETÁRIO (conforme IPTU): MUNICÍPIO DE SP



SPU – Área 12 – 001.058.0092 à 0094

Área 12
A área denominada 3 corresponde ao lote 0092 à 0094, 
com alinhamento pela Avenida São João (conforme 
Quadra Fiscal), encontra-se localizada no Bairro do 
Centro.  
Área do Terreno:  628,00 m² (lote 0092 à 0094) 
Zona: ZC
SQL: 001.058.0092-9, 001.058.0093-7 E 001.058.0094-5
PROPRIETÁRIO (conforme IPTU): lote 0092 e 0093 –
Mario Antônio Fernandes de Almeida, lote 0094 –
Francisco Saraiva  



SPU – Área 13 – 001.058.0046-5

Área 13
A área denominada 13 corresponde ao lote 0046, com 
alinhamento pela Rua Abelardo Pinto e Largo do Paiçandú
(conforme Quadra Fiscal), encontra-se localizada no Bairro 
do Centro.  
Área do Terreno:  332,00 m²
Zona: ZC
SQL: 001.058.0046-5
PROPRIETÁRIO (conforme IPTU): Edifício Américo 
Romano Ltda.



SPU – Área 14 – 001.058.0047-3

Área 14
A área denominada 14 corresponde ao lote 0047, com 
alinhamento pelo Largo do Paiçandú e Av. São João 
(conforme Quadra Fiscal), encontra-se localizada no Bairro 
do Centro.  
Área do Terreno:  501,00 m²
Zona: ZC
SQL: 001.058.0047-3
PROPRIETÁRIO (conforme IPTU): Municipal Hotel e 
Estacionamento Ltda.



SPU – Área 15 – 001.058.0118 à 0218

Área 15
A área denominada 15 corresponde ao lote 0118 à 0218, 
com alinhamento pela Av. São João (conforme Quadra 
Fiscal), encontra-se localizada no Bairro do Centro.  
Área do Terreno:  700,00 m²
Zona: ZC
SQL: 001.058.0118 à 0218
PROPRIETÁRIO (conforme IPTU): Diversos



SPU – Área 16 – 001.058.0537 à 0563

Área 16
A área denominada 16 corresponde ao lote 0537 à 0563, 
com alinhamento pela Av. São João (conforme Quadra 
Fiscal), encontra-se localizada no Bairro do Centro.  
Área do Terreno:  370,00 m²
Zona: ZC
SQL: 001.058.0537 à 0563
PROPRIETÁRIO (conforme IPTU): Diversos



SPU – Área 17 – 006.027.0026-4

Área 17
A área denominada 17 corresponde ao lote 0026, com 
alinhamento pela Rua Conselheiro Crispiniano e Praça 
Ramos de Azevedo (conforme Quadra Fiscal), encontra-se 
localizada no Bairro do Centro.  
Área do Terreno:  816,00 m²
Zona: ZC
SQL: 006.027.0026-4
PROPRIETÁRIO (conforme IPTU): Caio Marcondes Teixeira



SPU – Área 18 – 001.055.0023 até 0220

Área 18
A área denominada 18 corresponde ao lote 0023 até 
0220, com alinhamento pela Rua do Boticário e Largo Do 
Paiçandú (conforme Quadra Fiscal), encontra-se localizada 
no Bairro do Centro.  
Área do Terreno:  774,00 m²
Zona: ZC
SQL: 001.055.0023 até 0220
PROPRIETÁRIO (conforme IPTU): Diversos.



SPU – Área 19 – 006.035.0574-0

Área 19
A área denominada 19 corresponde ao lote 0574, com 
alinhamento pela Rua João Adolfo, Rua Alfredo Gagliotti, 
Rua Quirino de Andrade (conforme Quadra Fiscal), 
encontra-se localizada no Bairro do Centro.  
Área do Terreno:  4.385,00 m²
Zona: ZC
SQL: 006.035.0574-0
PROPRIETÁRIO (conforme IPTU): Metrô



SPU – Área 20 – 005.075.0001, 0002, 0003, 0004, 0010

Área 20
A área denominada 20 corresponde ao lote 0001 ao 0004 
e 0010, com alinhamento pela Av. Brig. Luis Antônio, Av. 
23 de Maio, Travessa Grassi, Rua Asdrubal do Nascimento 
(conforme Quadra Fiscal), encontra-se localizada no Bairro 
da Bela Vista.  
Área do Terreno (aprox.):  2.900,00 m²
Zona: ZEIS 3
SQL: 005.075.0001, 0002, 0003, 0004, 0010
PROPRIETÁRIO : Particular (verificar)



SPU – Área 22 e 23– 005.017.0746-8 e 005.016.0201-1 Área 22 e 23
A área denominada 22 corresponde ao lote 0746 da quadra 17e 
área 23 correspondente ao lote 0201 da quadra 16 , ambos com 
alinhamento pela Rua Asdrubal do Nascimento (conforme 
Quadra Fiscal), encontra-se localizada no Bairro da Bela Vista.  
Área do Terreno (aprox.):  1.241,00 m² para lote 0746 da quadra 
17 e 1.492,00m² da quadra 16
Zona: ZEIS 3 para lote 0746 da quadra 17 e ZC para lote 0201 da 
quadra 16
SQL: 005.017.0746-8  e  005.016.0201-1
PROPRIETÁRIO (conforme IPTU): Esser Uruguai Empreend. 
Imob. Ltda (lote 0746 da quadra 17
Esser Macaubal Emp. Emob. Ltda ( lote 0201 da quadra 16)



SPU – Área 24– 006.025.0022-2 Área 24
A área denominada 24 corresponde ao lote 0022 da quadra 25, 
com alinhamento pela Praça Ramos de Azevedo (conforme 
Quadra Fiscal), encontra-se localizada no Bairro do Centro.  
Área do Terreno (aprox.): 1.232,00 m²
Zona: ZC
SQL: 006.025.0022-2
PROPRIETÁRIO (conforme IPTU): Santa Casa de Misericórdia de 
SP

ANTIGO MAPPIN



SPU – Área 21 – 001.037.0001-3

Área 21
A área denominada 21 corresponde ao lote 0001, com 
alinhamento pela Rua Cap. Jerônimo Leitão e Rua Dom 
Francisco de Sousa (conforme Quadra Fiscal), encontra-se 
localizada no Bairro do Centro.  
Área do Terreno (aprox.):  1.956,00 m²
Zona: ZC
SQL: 001.037.0001-3
PROPRIETÁRIO (conforme IPTU): INSS



FINANCIAMENTOS PARA COMERCIALIZAÇÃO
PESSOAS FÍSICAS

CONDIÇÕES FIXADAS PELAS INSTITUIÇÕES FINANCEIRAS

SISTEMA FINANCEIRO DA HABITAÇÃO SFH LEI FEDERAL Nº  4.380, DE 1964
 Crédito Imobiliário Habitacional
 Crédito Imobiliário Não Residencial

SISTEMA DE FINANCIAMENTO IMOBILIÁRIO SFI LEI FEDERAL Nº  9.514, DE 1997
 Crédito Imobiliário Habitacional
 Crédito Imobiliário Não Residencial

PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA PMCMV LEI FEDERAL Nº 11.977, DE 2009
 Crédito altamente subsidiado – Não se sustenta como política permanente
 Crédito altamente subsidiado - Idem
 PMCMV-RURAL - Idem
 FGTS-Carta de Crédito Individual – Financiamento + Subsídio FGTS escalonado – famílias com renda até R$ 4.000
 FGTS-Carta de Crédito Associativa – Financiamento + Subsídio FGTS escalonado – famílias com renda até R$ 4.000



POLÍTICA DE CRÉDITO HABITACIONAL

SISTEMA FINANCEIRO DA HABITAÇÃO SFH LEI FEDERAL Nº  4.380, DE 1964
SISTEMA DE FINANCIAMENTO IMOBILIÁRIO SFI LEI FEDERAL Nº  9.514, DE 1997
SISTEMA NACIONAL DE HABITAÇÃO DE INTERESSE SOCIAL SNHIS LEI FEDERAL Nº 11.124, DE 2005
PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA PMCMV LEI FEDERAL Nº 11.977, DE 2009
SISTEMA ESTADUAL DE HABITAÇÃO DE INTERESSE SOCIAL SH/CDHU LEI ESTADUAL nº 12.801, de 2008
SISTEMA MUNICIPAL DE HABITAÇÃO DE INTERESSE SOCIAL SEHAB/COHAB-SP LEI MUNICIPAL Nº 11.632, DE 1994

FINANCIAMENTOS PARA A PRODUÇÃO
PESSOAS JURÍDICAS

SISTEMA FINANCEIRO DA HABITAÇÃO SFH LEI FEDERAL Nº  4.380, DE 1964
 Plano Empresário Habitacional
 Plano Empresário Não Residencial

SISTEMA DE FINANCIAMENTO IMOBILIÁRIO SFI LEI FEDERAL Nº  9.514, DE 1997
 Plano Empresário Habitacional
 Plano Empresário Não Residencial
 Operações de Securitização

SISTEMA NACIONAL DE HABITAÇÃO DE INTERESSE SOCIAL SNHIS LEI FEDERAL Nº 11.124, DE 2005
 Praticamente Inoperante

PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA PMCMV LEI FEDERAL Nº 11.977, DE 2009
 PMCMV-FAR – Residencial – Equipamentos Comunitário e Comércio e Serviços – Não se viabiliza sem aportes dos outros entes
 PMCMV-ENTIDADES - – Residencial – Equipamentos Comunitário e Comércio e Serviços - Idem
 PMCMV-RURAL-Entidades – Residencial – Equipamentos Comunitário e Comércio e Serviços - Idem
 FGTS-APOIO À PRODUÇÃO - Residencial
 FGTS-CRÉDITO ASSOCIATIVO – Residencial

SISTEMA ESTADUAL DE HABITAÇÃO DE INTERESSE SOCIAL SH/CDHU LEI ESTADUAL Nº 12.801, DE 2008.
 Ações Diretas da CDHU
 Ações de Fomento da Casa Paulista – Parceria PMCMV – PPP’s Habitacionais

SISTEMA MUNICIPAL DE HABITAÇÃO DE INTERESSE SOCIAL SEHAB/COHAB LEI MUNICIPAL Nº 11.632, DE 1994
 Ações Diretas da SEHAB
 Ações da COHAB-SP  - Agente Operador do FMH





PLANO DIRETOR DO MUNICÍPIO DE SÃO PAULO
LEI Nº 16.050, DE 2014

TÍTULO I – ABRANGÊNCIA, CONCEITOS, PRINCÍPIOS E OBJETIVOS
TÍTULO II – ORDENAÇÃO TERRITORIAL

CAPÍTULO I – ESTRUTURAÇÃO E ORDENAÇÃO TERRITORIAL
• Macrozona de Estruturação e Qualificação

• Macroárea de Estruturação Metropolitana
• Macroárea de Urbanização Consolidada
• Macroárea de Qualificação da Urbanização
• Macroárea da Vulnerabilidade Urbana

• Macrozona de Proteção e Recuperação Ambiental
• Macroárea de Redução da Vulnerabilidade e 

Recuperação Ambiental
• Macroárea de Controle e Qualificação Urbana e 

Ambiental
• Macroárea de Contenção Urbana e Uso Sustentável
• Macroárea de Preservação de Ecossistemas 

Naturais
• Rede de Estruturação e Transformação Urbana

• Rede Estrutural de Transporte Coletivo
• Rede Hídrica Ambiental
• Rede de Estruturação Local

CAPÍTULO II – REGULAÇÃO DO PARCELAMENTO, USO E OCUPAÇÃO 
DO SOLO E DA PAISAGEM URBANA
 Diretrizes para a Revisão da LPUOS
 Classificação dos Usos e Atividades
 Zoneamento
 Zona Especial e Interesse Social (ZEIS)

• Conceitos e Classificações
• Regras Aplicáveis às ZEIS
• Disciplina de Uso e Ocupação do Solo em ZEIS

 Zona Especial de Preservação Cultural (ZEPEC)
 Zona Especial de Proteção Ambiental (ZEPAM)
 Zona Especial de Preservação (ZEP)
 Eixos de Estruturação da Transformação Urbana.
 Diretrizes para o Ordenamento da Paisagem

PLANO DIRETOR DO MUNICÍPIO DE SÃO PAULO
LEI Nº 16.050, DE 2014

TÍTULO I – ABRANGÊNCIA, CONCEITOS, PRINCÍPIOS E OBJETIVOS
TÍTULO II – ORDENAÇÃO TERRITORIAL

CAPÍTULO III - INSTRUMENTOS DE POLÍTICA URBANA E DE GESTÃO 
AMBIENTAL
 Indutores da Função Social da Propriedade

• Parcelamento, Edificação e Utilização Compulsórios –
PEUC

• Mediante Pagamento em Títulos da Dívida Pública
• IPTU Progressivo no Tempo
• Desapropriação 
• Consórcio Imobiliário
• Direito de Preempção
• Arrecadação de Bens Abandonados
• Cota de Solidariedade

 Direito de Construir
• Outorga Onerosa do Direito de Construir
• Transferência do Direito de Construir 

 Ordenamento e Reestruturação Urbana
• Projetos de Intervenção Urbana - PIU
• Operações Urbanas Consorciadas
• Concessão Urbanística
• Áreas de Intervenção Urbana (AIU)
• Áreas de Estruturação Local (AEL)















PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE SÃO PAULO, aos 10 de julho de 2018, 465º da fundação de São Paulo.

Decreto nº 58.302, de 10/07/2018

Define os valores de renda familiar para atendimento por Habitação de Interesse Social - HIS e Habitação de Mercado Popular -

HMP, nos termos do parágrafo único do artigo 46 da Lei nº 16.050, de 31 de julho de 2014.

I - HIS 1: até R$ 2.862,00;

II - HIS 2: superior a R$ 2.862,00 e igual ou inferior a R$ 5.724,00;

III - HMP: superior a R$ 5.724,00 e igual ou inferior a R$ 9.540,00;




















