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Presidente da Cll, Celso Petrucci, Lider de projeto da ClI,
no ambito do PMCMV, Carlos Henrique Passos, Cll Comiss3o da Induistria Imobiliaria
Participantes: componentes da Cll — CBIC, Gestora dos Projetos da Areas:

industria imobilidria, representantes da CAIXA,
representantes de entidades associadas.

—Cll - CBIC — PMCMV.

Copiados:

Presidente da ClI, lider de projeto da Cll, demais componentes da ClI, grupo MCMV.

Objetivo:

Acompanhar o andamento do PMCMV.

1. Consideragdes aceitas.

Vide informes

2. Assunto verificado 3. Decisdo e encaminhamento | 4. Responsavel | 5. Prazo | 6. Observagoes
Remanejamento de recursos | A Presidéncia da CBIC levara o | Ludmila Imediato | Ludmila  devera
nas regides norte e nordeste. assunto para ser discutido na lembrar ao
esfera governamental. presidente.

Proporcionalidade das tarifas | Henrique disse que serd | CAIXA
com relagdo ao valor de | discutido internamente.
empréstimo, no SBPE.
Vantagem adicional para os | Henrique disse que levard
financiamentos de imdveis até | proposta para ser discutida | CAIXA
RS 150 mil, no SBPE. internamente.
Liberagdo de exigéncia de termo | CBIC ficou de enviar o parecer | CBIB
de quitacgdo na  minuta | do caso da audiéncia publica
contratual da Pessoa Fisica, | do TJ-MT para a CAIXA.
guando do repasse.
A CAIXA  reconhecer os , . .

. Sera  discutido no GT
contratos anuais permanentes . CAIXA

. Operacional CAIXA/CBIC.

de proponentes terceirizados.
Retirar a exigéncia de renda de | Serd  discutido no  GT CAIXA
4 meses para coadquirente. Operacional CAIXA/CBIC.

N . | E inh id d
Seguro Habitacional Mais | -camin a[ video €

. apresentacdo do Seguro para | CBIC

Premiavel.

todos os associados.
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Ferramenta de avaliacdo para
credenciados terceirizados da
CAIXA.

Sugestao sera discutida

internamente na CAIXA. CAIXA

3. Informes

Carlos Henrique iniciou a reunidao agradecendo a presenca dos representantes da CAIXA e dando boas-vindas a
todos. Justificou a auséncia do Diretor Paulo Antunes e apresentou a equipe da CAIXA presente:

Carmem Madoz - superintendente Nacional da CAIXA

Daurim - superintendente de Habitacdo e Mercado

Vindlia - Gerente Nacional S. E. GN MCMV Faixas 1,5,2 e 3
Rafael - Gerente Nacional Habitacdo de Mercado Pessoa Juridica

Em seguida, passou a palavra ao Henrique Marra, representante da CAIXA, para apresentar os itens da pauta.

| - CONTRATAGOES 2018 E ORCAMENTO:

Henrique apresentou quadro de unidades contratadas e recursos utilizados até o momento do SBPE e FGTS.
Informou que houve um crescimento de 3,6% nas contratagdes do FGTS comparado ao ano passado. Informou que

foi solicitada suplementacdo orcamentdria de RS 6,6 bilhes e, com isso, ndo devem faltar recursos para
contratagdo esse ano.

REALIZADO até

ORCAMENTO 2018 24/08 Disponivel
SBPE 15,7 7,2 8,5
FGTS* 58,8 45,4 13,4 RS Bi
UNIDADES PJ UNIDADES PF UNIDADES PF Faixa
SBPE 137 empreendimentos 30.034 UH 1 ;5
FGTS 5.137 empreendimentos 263.404 UH Contratado 44.939 UH

Disponivel 25.061 UH
* Foi solicitada suplementacao orgamentaria de R$ 6,6 bilhes ao CCFGTS,

chegando-se ao orgamento anual de R$ 65,5 bilhdes. m

Informou que a CAIXA esta solucionando a falta de recurso em algumas unidades da federacdo (AM, MT, SP), uma
vez que a CAIXA ndo possui autonomia de remanejamento entre as UFs com o orcamento disponivel.
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Situag¢ao do Faixa 1;

Foi informado que houve um corte de orgamento para o faixa 1, mas que o Ministério das Cidades estd empenhado
em cumprir as contratacées que foram estipuladas para 2018. Orientou para que os produtos faixa 1 ndo sejam o
Unico foco das empresas, porque 0s recursos para o proximo ano estao limitados.

Situac¢ao do Faixa 1,5 para 2019;

A meta de contratagbes prevista para 2018 foi bastante expressiva mas que, para 2019, sera necessario um ajuste
devido ao volume de subsidio desembolsado para o Faixa 1,5. A CAIXA estd aguardando o posicionamento do
Ministério das Cidades quanto ao numero de unidades que serdo alocadas para o ano que vem. Esta previsto
inicialmente um orcamento em torno de RS 8 bilhdes, porém esse valor ainda serd confirmado.

Orgamento para 2019;
Carmem disse que, para o ano que vem, foi autorizado RS 50 bilhdes para carta de crédito individual, RS 5 bilhées
para apoio proé cotista e 500 milhdes para operacdes especiais. Disse que a CAIXA, por ter a maior carteira, terd um
maior volume alocado.

Recorte territorial - possibilidade de adequagdes/alteragdes:

Carmem informou que o Ministério das Cidades e o Ministério do Planejamento apresentaram proposta de impacto
financeiro do fundo, para a avaliacdo da CAIXA. A CAIXA avaliou e fez uma contraproposta que esta sendo analisada
pelos Ministérios. A CAIXA propds ajustes como: o achatamento dos recortes, a consolidacdo dos tipos de regides e
a ampliacdo da capacidade de pagamento do cliente oferecendo um subsidio maior.

Disse, também, que a CAIXA entende a peculiaridade das regiGes norte e nordeste e que, por recomendacao da
Presidéncia da CAIXA, foi pedido que ndo houvesse um remanejamento forte dessas regides. Assim, foi
recomendado que o remanejamento fosse transferido para outras regides.

Carlos Henrique ressaltou que o assunto ndo seria resolvido se ndo houvesse pressdo do governo e solicitou a
Ludmila que o assunto fosse cobrado a Presidéncia da CBIC.

Carlos Henrique solicitou a CAIXA que fosse estudada a proporcionalidade das tarifas com relagdo ao valor de
empréstimo, no SBPE. Disse que os valores ndo sdo proporcionais. Foi reforcado que, para que a demanda das
regides norte e nordeste fossem resolvidas, é importante que a CAIXA considere o perfil dos clientes e das empresas
gue atuam nessas regioes.

Celso propds uma conversa com a CAIXA e com os demais Bancos para que se consiga uma vantagem adicional para
os financiamentos de imdveis até RS 150 mil, no SBPE, com o intuito de conseguir uma taxa de juros diferenciada,
que seja boa tanto para o cliente quanto para o Banco.

Henrique Marra prometeu levar a proposta para ser discutida internamente.

Il - CONTRATAGAO PJ:

Consideracao da comissao de corretagem apartada no contrato de promessa de compra e venda;

Henrigue disse o assunto estad em fase de alinhamento entre a drea juridica da CAIXA e os gestores de produto.
Carlos Henrique informou que o conselho juridico da CBIC fez uma analise preliminar e considerou a comissdo de
corretagem como parte do preco da compra e venda do imdvel.

Apresentacao do Fluxo para contratagao PJ;
Henrique disse que esta em elaboracdo. Informou que a CAIXA esta trabalhando no modelo de acompanhamento
das andlises PJs e que o modelo estd em fase de homologacdo. Disse que as empresas poderdo acompanhar as
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andlises de contratacdo digitalmente pela internet. Ressaltou que o novo modelo facilitard as empresas no
entendimento do fluxo. Previsdo de divulga¢do para outubro/2018.

Apresentagdo explicativa de relatdrios disponibilizados pelas SRs;

A CAIXA ira disponibilizar documento explicativo até o fim de setembro/2018. Em outubro acontecera uma reunido
de recapacitacdo dos gerentes regionais da construgdo civil para orienta-los sobre o fluxo de analise. A CAIXA
desenvolveu um painel interno chamado de 'Habita¢do.Caixa' onde todos terdo o mesmo acesso e a mesma leitura
de FAC, cartilhas e treinamento interno.

Critérios para calculo do impacto na CPM (Cartilha/treinamento);
Rafael informou que a cartilha estd sendo elaborada.

Ressarcimento de valor referente a seguro SGPE para unidades nao comercializadas com recursos do FGTS;
Henrique disse que o seguro SGPE é exigéncia para as operacdes no ambito do Programa Apoio a Producdo com
funding FGTS, impossibilitando, assim, a devolucdo para as unidades ndo comercializadas com este funding.

Impacto de empreendimentos FAR no LGCE;
Henrique disse que o pleito foi inviabilizado em fungdo das condi¢des e parametros de risco de crédito.

Assinatura de convénio entre CAIXA e AGENCIA GOIANA DE HABITAGAO para permitir que o estado de Goias
aporte recursos do CHEQUE MAIS MORADIA em empreendimentos faixa 1 — FAR e FDS;

Carmem informou que foi aprovado. Caixa enviou email informando que o convénio ja estava assinado entre as
partes.

Saldo credor de empreendimento encerrado:
Henrique informou que as GIHABs foram orientadas quanto ao assunto. Casos pontuais devem ser repassados a
CAIXA.

Remuneracao do contrato cliente entre data do crédito e desbloqueio: relatério REM;

Henrique informou que o relatério REM tem previsdo de disponibilizacdo as construtoras até outubro/2018, visando
a realizagdo da remuneragdo do vendedor na fase de obras. A CAIXA ndo consegue fazer essa remunerac¢do de
forma automatizada. O processo serd feito manualmente pelas agéncias.

Reducao de tarifa com boleto bancario;

Henrique disse que a flexibilizagdo na negociagdo de desconto nas tarifas esta condicionada a critérios que deverao
ser negociados entre a Construtora e a Agéncia/SR/Plataformas. Casos especificos devem ser encaminhados com
evidéncias ao GT Operacional CAIXA/CBIC.

i - CONTRATACAO PF:

Novos juros praticados para imoével residencial SBPE:
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> Novos juros praticados

Imével Residencial SBPE:

SFH

Taxa Balcdo antiga: 10,50% a.a.
Taxa Balcao nova: 10,25% a.a.

SFI
Taxa Balcao antiga: 11,50% a.a.
Taxa Balcao nova: 11,00% a.a.

Para taxas menores, devera ser observado relacionamento do cliente PF
junto a CAIXA.

Henrique ressaltou que a CAIXA possui o melhor pacote de valor no SBPE sendo 8,75% a.a. para financiamento de
cotas abaixo de 60%. Para SFl, a menor taxa é de 9,5% a.a. Para apoio a produgdo PJ, para empresas corporate, a
menor taxa é 9,0% anual + TR, com Selo Azul e 9,25% anual + TR, sem Selo Azul. Para empresas ndo corporate, a
menor taxa é de 10,25% anual.

Foi perguntado a CAIXA quanto de recurso pré-cotista foi consumido em 2018. Daurim disse que todo o recurso de
RS 3,5 bilhdes disponibilizado para o pré-cotista ja esta totalmente comprometido com a PF2.

Para MCMV, Carmem explicou que a taxa de juros é tabelada, portanto, ndo ha priorizagdo de clientes.

SituagGes anormais de exigéncias ao mutudrio dentro do MCMV, para contratagao de financiamento;
Henrique disse que o assunto ja foi amplamente discutido e que situagdes anormais no fluxo de contrata¢do devem
ser encaminhadas com evidéncias ao GT Operacional CAIXA/CBIC.

Publicagao de portaria para flexibilizar estoque de faixa 2 para venda no faixa 1,5;
Henrique disse que por questdes de orgcamento, talvez a flexibilizagdo ndo seja possivel, porém, o pleito foi
encaminhado ao Ministério das Cidades.

Liberacao de exigéncia de termo de quitagdo na minuta contratual da Pessoa Fisica, quando do repasse;

Em tratativas na CAIXA.

Foi lembrado caso em que o TJ-MT deu ganho de causa a um determinado incorporador para reter a chave do
imovel de um cliente que estava financiando com a CAIXA e ndo estava pagando o prd-soluto.

Henrique solicitou que a CBIC enviasse a decisdo para auxiliar nas discussdes internas.
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Proponentes terceirizados com contratos anuais;
Para que a renda possa ser aceita, é necessdrio que o vinculo empregaticio ndo tenha a caracterizacdo de

temporaria, conforme condi¢des e parametros de risco de crédito, motivo pelo qual o pleito ndo pode ser acatado.

Foi informado que, pela legislacdo, os contratos anuais de proponentes terceirizados devem ser renovados
anualmente, logo ndo podem ser considerados como renda tempordria. Henrique disse que vai levar o assunto para
ser discutido no GT Operacional CAIXA/CBIC.

Exigéncia de renda de mais de 4 meses para o proponente e de 4 meses para o coadquirente;
Henrique disse que vai levar o assunto para ser discutido no GT Operacional CAIXA/CBIC.

Proibicao de concessao de financiamento a Haitianos.
Henrique ressaltou que, por regra da CAIXA, para que estrangeiros possam adquirir crédito habitacional, os mesmos
deverdo deter visto permanente no Pais.

IV - DIVERSOS:

Agendamento de apresentacdo do CAIXA Imdveis;

Henrique informou que o Projeto CAIXA Imdveis estd em fase de implementacdo. A CAIXA executou para teste, um
piloto de correspondente individual em S3o Paulo e Brasilia a previsdo é que o Projeto seja estendido para mais 10
cidades. Tao logo estejam disponiveis maiores informacdes, serdo divulgadas.

Inconsisténcias de sistema, por divergéncia de endereco:
Para as situacées em que o complemento da unidade ndo é identificado por poucas letras ou nimeros, mas
somente por um nome extenso (“Areia Branca” como nome de bloco, por exemplo), que ndo cabe no campo
destinado ao complemento de endereco da UH no sistema, é necessario que seja fornecida a CAIXA, para envio a
area de conformidade, uma tabela que defina como serd abreviado o nome de cada componente do complemento,
conforme exemplo abaixo:

Abrevia¢do “AB” = “Areia Branca”

Abrevia¢do “BP” = “Barro Preto”

Abreviagdo “CV” = “Campina Verde”

Divergéncias entre as especificacdes do Ministério das Cidades X CAIXA;
Henrique disse que a area técnica da CAIXA esta realizando a revisdao das normas pertinentes.

Dificuldade em obter o Selo Azul, em func¢ao de parametros nao adequados para apartamentos compactos;
Henrique informou que a CAIXA esta remodelando as exigéncias para o processo de retirada do Selo Azul CAIXA
para PJ. Além disso, a CAIXA quer criar, juntamente com os produtos, alguma vantagem para a pessoa fisica que
comprar um empreendimento Selo Azul.

Carlos Henrique solicitou que a CBIC participasse das discussdes, por meio da Comissdo de Meio Ambiente.
Henrique prometeu convidar a CBIC, assim que o produto estiver mais formatado, antes da divulgacao.

Apresentacdo do Novo Seguro CAIXA para adquirente;

Carmem apresentou a nova modalidade de seguro da Caixa, recém lancada (20/08), com varios beneficios para o
adquirente do imoével: Trata-se do Seguro Habitacional Mais Premiavel, direcionado aos clientes do Programa Minha
Casa Minha Vida nas faixas 1 %, 2 e 3, e que oferece mais vantagens, mais coberturas e, ainda, o sorteio de prémios.
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Além das coberturas basicas de Danos Fisicos ao Imével (DFI) e Morte ou Invalidez Permanente (MIP), obrigatdrias
por Lei, o Seguro Mais Premidvel ainda oferece coberturas adicionais, servigos ao cliente e diversos beneficios, como
uma série de servicos de assisténcia ao imdvel, recebimento de cesta basica durante 6 meses no valor de RS 150 em
caso de necessidade e auxilio funeral de RS 5 mil por participante.

Além de todas as coberturas e servicos adicionais, o cliente ainda concorre a sorteios mensais com prémios que vao
de RS 20 mil a RS 350 mil e que podem até garantir a quitacdo de seu financiamento.

A CAIXA ird encaminhar a CBIC o video de apresentacdao do novo Seguro. A CBIC ficou de encaminhar o video para
todos os associados.

Em seguida, Henrique agradeceu o convite da CBIC e informou que teria que se ausentar deixando Carmem, Vindlia
e Rafael para responderem as demais questdes.

V - EXTRA PAUTA:
Atuacao dos engenheiros terceirizados;
Foi sugerido a CAIXA gue houvesse alguma forma de avaliacdo, pelos clientes, dos credenciados terceirizados da

CAIXA. Carmem ficou de levar sugestdo para ser discutida internamente.

Em seguida, Carlos Henrique agradeceu a atencdo e paciéncia da equipe da CAIXA, agradeceu a presenca de todos e
encerrou a reunido.

As contribuigdes e retificagGes a esta simula devem ser enviadas para cii@cbic.org.br, preferencialmente, em
até 48 horas apds o seu recebimento. A ndo manifestagdo implica na aceitagdo da Sumula.

Sumula elaborada por: Ludmila
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