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Data e hora: 19/04/2018 14:30as 17:30 Local: Sede da CBIC

Presidente da Cll, Celso Petrucci, Lider de projeto da ClI,
no ambito do PMCMV, Carlos Henrique Passos,
componentes da Cll — CBIC, Gestora dos Projetos da < Cll Comissdo da Industria Imobiliaria
industria imobiliaria, representantes da CAIXA: Henrique Areas: —Cll - CBIC—-PMCMV.
Marra, Carmem Madoz - Superintendente Nacional,
representantes de entidades associadas.

Participantes:

Copiados: Presidente da Cll, lider de projeto da Cll, demais componentes da ClI, grupo MCMV.

Objetivo: Acompanhar o andamento do PMCMV.

1. Consideragoes aceitas.

Vide informes

- i . 4. 5. -
2. Assunto verificado 3. Decisdao e encaminhamento L 6. Observacgoes
Responsavel | Prazo

Debate sobre mercado imobilidrio | Fazer um  workshop sobre
com area de analise de risco. mercado imobiliario, com
participacdo da drea de analise de
risco da Caixa.

Saldo credor de empreendimento A Caixa se comprometeu a Caixa Carlos Henrique

encerrado. reforgar as orientagGes com as enviar casos
GEABs sobre estorno de saldo concretos.
credor.

Liberacdo de exigéncia de termo de | A Caixa esta preparando minuta Cai
aixa
quitacao, quando do repasse. para submeter a CBIC e ABRAINC.

Exigéncia de fazer ensaio em | Henrique Marraver com Eduardo, | Henrique
laboratérios  acreditados, para | vice-presidente da ADEMI-DF, Marra

procedimentos normatizados, que | como pode avangar.
ainda ndo tém FAD.

A Caixa trara posi¢do na préxima

Disponibilizacdo de relatérios in Caixa
reunido.
Aumento da quantidade de clientes .
~q - CBIC enviar demanda para a
com reducao da prestacdo para CBIC

Caixa.

25% da renda formal, no Faixa 1,5
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3. Informes

Carlos Henrique iniciou a reunido agradecendo a presenca dos representantes da Caixa e dando boas-vindas a todos.
Passou a palavra para Henrique Marra, que apresentou Carmem Madoz como superintendente Nacional da Caixa,
gue juntamente com ele representariam a Caixa na reunido.

Henrique apresentou a equipe da Caixa presente:

Jaime Daniel, Vindlia e Walter

Em seguida, passou aos assuntos da pauta.

Contratacdo de PJ.

VMD - Critério para liberagdo de garantias com excedente em relagao ao saldo devedor no pdés-obra ou fator
previsto em contrato e Utilizacdao de repasses para pagamento de prestagao:

A Caixa ja normatizou a possibilidade de utilizar excedente para amortizar encargos. Henrique disse que ja estd sendo
implantado no sistema. Por enquanto, o ajuste esta sendo feito manualmente. Quem tiver problema com isso, deve
passar o caso para Daniel. Casos pontuais serdo tratados no GT operacional.

Foi dito que as GIHABs ndo conseguem calcular VMD.

Valor excedente em empreendimentos inadimplentes em fase de retorno. Foi perguntado se ja existe um
procedimento manual para amortizar a parcela do més, mesmo que a empresa esteja inadimplente. Daniel disse
gue é um processo novo, mas que ja existe um procedimento definido para utilizar o repasse para liquidar encargo.
Ressaltou que o procedimento ainda é feito manualmente.

VMD - na fase de producdo. Daniel informou que ndo existe cdlculo de VMD de unidade repassada na Caixa. Disse que
o valor repassado serd descontado da fracdo ideal do terreno e o restante serad deduzido da divida. Informou que esse
procedimento deve ser alterado nos préximos meses pela Caixa. Estimou um prazo minimo de 6 meses.

Critérios na andlise de crédito para Incorporador e Construtor:
Henrique apresentou slide com as premissas analisadas para incorporador e construtor.

Contratacéo de PJ

CAIXA

Premissas de analise de crédito para Incorporador e Construtor —
apresentacao por representante da area de risco

+ Avaliacao Tomador
+ Considera aspectos patrimoniais, cadastrais, financeiros, endividamento, histérico e mercado de atuagao
* Avalia a capacidade de pagamento de operagdes comerciais e habitacionais
« Calculo de LGCE (Limite Global de Custos dos Empreendimentos)
Avalia o montante maximo de custos de empreendimentos contratados e a contratar

+ Avaliacao de Viabilidade do Empreendiment
« Aavaliagao é efetuada para a empresa proponente (spe/incorporadora ou construtora )
« Como regra geral, a Incorporadora é a tomadora.
« Em caso de SPE Incorporadora: avaliagao da SPE é efetuada sob o aspecto cadastral, e tomador (sécio) deve ser
definido negocialmente com a Agéncia/SR
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Contratacdo de PJ CAIXA

Premissas de analise de crédito para Incorporador e Construtor —
apresentacao por representante da area de risco

Avaliagdo do tomador na Agéncia
Avaliacdo de viabilidade de AP sem financiamento PJ na Agéncia
Avaliagdo de viabilidade de AP com financiamento PJ na Centralizadora

Avaliacao do tomador na Centralizadora
Avaliagdo de viabilidade na Centralizadora

Foi solicitado aprofundar e debater sobre a analise de crédito para o papel do Construtor. Carlos Henrique lembrou
gue o Construtor é um administrador da obra e que a responsabilidade geral do negdcio é do Incorporador. Disse que
o Construtor ndo tem um papel de crédito, perante a Caixa e nem de crédito perante a cadeia externa de
fornecedores. Em seguida, perguntou como a Caixa faz a andlise de um Construtor e que grau de exigéncia a Caixa
tem para o papel do Construtor. Disse que em casos relatados pelo representante do Espirito Santo, a Caixa entende
gue esse Construtor tem que ter andlise de risco de crédito e esse entendimento da Caixa vem impactando as
operacoes locais.

Henrique informou que o presidente da Cll, Celso Petrucci havia sugerido realizar um evento estilo talkShow, para
falar sobre o mercado e avaliacdo de crédito e que ele achou muito boa ideia. Se colocou a disposicdo para realizacdo
do evento, em conjunto com a CBIC.

Ficou combinado de fazer um workshop sobre mercado imobilidrio, com participacdo da area de andlise de risco da
Caixa.

Contratacao de PF:

Aprovacgdo de crédito vinculada ao relacionamento com a Caixa inviabiliza operag¢6es para clientes pré-cotista (so6
aprova 30% do valor de avaliagao)

Henrique ressaltou que em novembro de 2017 foi implementado um modelo de diferenciacdo de clientes para os
recursos do proé-cotista e que, para recursos do FGTS, o modelo serda implementado mais futuramente. A Caixa
informou que prdé-cotista é considerado operagdo de mercado e realmente é dada prioridade de contratagao para
guem tem relacionamento com a Caixa.

Relembrou que o SICAQ ja estd integrado com o sistema de relacionamento. Portanto, a empresa ja possui a
possibilidade de visualizagao da taxa e da cota que sera liberado para o cliente.

Obrigatoriedade de entrevista com o cliente antes da andlise de crédito. Henrique esclareceu que a obrigatoriedade
nao é orientacdo da Caixa. Disse que o processo de concessao de crédito estd sendo muito debatido internamente
com a criacdo da CAIXA Imdveis. A Caixa entende que, se o modelo de risco ja tem definido a renda presumida, ndo
ha necessidade de ter a entrevista.
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Possibilidade de aceitar contracheques de outubro para andlise de crédito em janeiro.

Henrique informou que a Caixa ndo vé a possibilidade de usar o contracheque de outubro em janeiro.

Foi dito que, da forma que a Caixa procede, as empresas ndo podem aprovar crédito nos meses de dezembro e janeiro
para clientes que ultrapassem o limite de renda. Foi perguntado se nao teria outra forma de aprovacao de crédito
nesses meses para esses clientes. Henrique disse que assunto podera ser levado para discussdo no workshop com a
participacdo da area de risco da Caixa.

Necessidade de endosso do seguro RCPM, no caso de alocacdo de recursos, em fungdo da ndo existéncia de
matricula individualizada, da unidade, quando da geragao de contrato.

Henrigue informou que as normas foram ajustadas para a aceitacdo do nuimero da matricula do imdvel ou da
matricula-mae.

Liberagdo de exigéncia de termo de quitagdo, quando do repasse:
A Caixa esta preparando minuta para submeter a CBIC e ABRAINC.

Publicagdo de portaria para flexibilizar estoque de faixa 2 para venda no faixa 1,5:
Henrique informou que a portaria esta em processo de ajustes. Ndo ha previsdo de data para publicagdo, mas deve
ser em breve.

Normativa para contrata¢ao de apartamento e vaga de garagem com matricula individualizada: Henrique disse que
ja foi resolvido e que ja estd em vigor em todas as regides.

Em seguida, Henrique apresentou o plano de negdcios para 2018, informando que se continuar no ritmo que est3,
serd necessaria uma suplementacgao.

Apresentou as novas condi¢bes para o crédito imobiliario.
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Reducao das taxas de juros (SBPE) Elevacio da cota de financiamento para imoéveis
SFH usados (SBPE e FGTS)
4 Taxa em fungio ANTERIOR | NOVA TAXA| - Elevagdo da cota de financiamento dos iméveis usados de
do relacionamento R
0,
Balcdo 11,00 10,50 10,50 506 para
Relacionamento 10,75 10,00 9,75
Relacionamento Plus 10,25 9,75 9,50
Setor Publico Balcdo 11,00 10,50 10,50
Setor Publico + relaci 10,25 9,50 9,25
Setor Publico + relac. PLUS 9,75 9,25 9,00
SFI Volta do Interveniente Quitante - IQ (SBPE e FGTS)
2 Reativar as operagdes envolvendo imoéveis que foram dados
a Texa em fungio ANTERIOR |NOVA TAXA | « como garantia em financiamentos com outras Instituicdes
do relacionamento Rat . ” . _ . T
Financeiras Bancarias, Nao Bancarias, Construtoras, Consorcio
Balcdo 12,25 11,50 11,50 . e
ou Agente Fiduciario.
11,75 11,00 10,75
Relac Plus 11,25 10,75 10,50
Setor Publico Balcdo 12,25 11,50 11,50
Setor Publico + relac 11,25 10,50 10,25
Setor Publico + relac. PLUS 10,75 10,25 10,00

Carlos Henrique perguntou se a reducdo da taxa de juros no SBPE implicaria reducdo da taxa de juros do PJ do SBPE,
para novas operacdes e operacdes contratadas. Carmem disse que a Caixa estd fazendo uma pesquisa de mercado e
gue estd reavaliando.

Outros assuntos:

Foi perguntado se continua a limitacao de 500 unidades para Faixa 1 e se essa limitacao é feita por empreendimento.
Carmem esclareceu que a norma limita a 500 unidades dentro do empreendimento na mesma matricula. Informou
gue a Caixa pediu para o Ministério das Cidades verificar se pode ser considerado limite por mddulo, mas o Ministério
ainda ndo respondeu.

Foi perguntado se houve alguma alteracdo na capacidade de pagamento dos mutudrios do Faixa 1. Carmem
esclareceu que ndo houve nenhuma alteracgdo. Foi dito que esta havendo o aumento da quantidade de clientes com
reducdo da prestagdo para 25% da renda formal.

Foi solicitado que a Caixa revisse fluxo do sistema “de olho na qualidade”, com relacdo a inclusdo de empresas no
CONRES. Carlos Henrique lembrou que, como ja discutido em reuniGes anteriores, o entendimento é que nenhuma
empresa entraria no CONRES sem ser previamente notificada pela Caixa. Foi dito que essa notificagdo nao estd
ocorrendo por parte da Caixa. Henrique disse que levara o assunto para ser tratado no GT Operacional.

Disponibilizacdao de relatdrios para acompanhamento e gestdo de contratos. A Caixa ficou de trazer na préxima
reunido uma posicao sobre a disponibilizacdao de relatérios no sistema.

Exigéncia de fazer ensaio em laboratdrios acreditados, para procedimentos normatizados, que ainda ndao tém FAD.
Foi informado que o assunto esta em avaliagdo. Carlos Henrique ressaltou que ja tratou do assunto em reunido de GT
na Caixa ha algum tempo, o vice-presidente da ADEMI-DF, Eduardo Aroeira estd tentando conduzir esse assunto no
proprio Ministério das Cidades, mas a informacgao é de que a exigéncia ndo vem de |3 e o assunto ndo estd avangando.
Henrique Marra se comprometeu a falar com Eduardo Aroeira, e ver como pode avangar no assunto.
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Feirdao da Caixa - 2018. Henrique reforgou a participacdo no feirdo e em seguida passou o cronograma.
04, 05 e 06/05: Sdo Paulo, Salvador e Porto Alegre.

18, 19 e 20/05: Belo Horizonte, Brasilia, Rio de Janeiro, Uberlandia e S3o Luis.

25, 26 e 27/05: Belém, Campinas, Curitiba, Floriandpolis, Goidnia, Recife e Fortaleza.

Em seguida, Carlos Henrique agradeceu a atengdo e paciéncia de sempre de Henrique Marra para com o setor, desejou
sucesso a Carmem na nova fungdo, agradeceu a presenca de todos e encerrou a reuniao.

As contribuigOes e retificages a esta sumula devem ser enviadas para
cii@cbic.org.br, preferencialmente, em até 48 horas apds o seu
recebimento. A nao manifestacdo implica na aceitagdo da Stimula.

Stimula elaborada por: Ludmila
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