Operacoes Urbanas na cidade de Sao Paulo

\

Macroarea de Estruturacdo Metropolitana

B Setor Central
B Setor Eixos de Desenvolvimento
I Setor Orla Ferroviaria e Fluvial

E PREFEITURA DE
SAO PAULO lll!!
URBANISMO E LICENCIAMENTO
SPURBANISMO



Operacoes Urbanas em Sao Paulo

* O Municipio de Sao Paulo foi o primeiro municipio
brasileiro a implantar Operacao Urbanas, a primeira
delas em 1990, levando em conta o aprendizado relativo
ao Solo criado e as experiéncias internacionais em
especial da “ZAC — Zone de Amenagement Concertéee”
da Franca

e S30 Paulo hoje conta com 04 Operacoes Urbanas
vigentes e trés em fase de estudo, cada uma delas com
perfil, natureza e objetivos diferentes.
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Operacoes Urbanas em Sao Paulo

+ Coeficiente de aproveitamento O pagamento da

maximo= 4,0 (exceto Centro) contrapartida financeira
pode ser feito em
dinheiro ou pela

compra de Certificados

de Potencial adicional

de construcao
diretamente nos leildes
realizados na Bolsa de
Valores
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Operacoes Urbanas em Sao Paulo

1990 - Opera¢ao Urbana Anhangabau é a primeira aprovada em Sao Paulo
(duracao de 03 anos)

1995 - Opera¢ao Urbana Faria Lima (12 versao) e
Operag¢ido Urbana Agua Branca (12 vers3o)

1997 — Operacéao Urbana Centro

2001 - Estatuto da Cidade regulamenta as Operacdes Urbanas
Consorciadas

2001 — Operagao Urbana Consorciada Agua Espraiada

2002 — Plano Diretor Estratégico define as areas de OUC
e complementa a regulamentacao

2004 - Operacao Urbana Consorciada Faria Lima
(revisao da lei original c/ base no Estatuto da Cidade)
2013 — Operacao Urbana Consorciada Agua Branca
(revisao da lei original ¢/ novos conceitos — revogada a de 1995)

2014 — Novo Plano Diretor Estratégico mantém na integra as disposicoes das
OUC’s vigentes e define novas areas de OUC
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Marco regulatorio das Operacoes Urbanas

O que a promulgacao do Estatuto das Cidades alterou nas
Operacoes urbanas:

As Operacoes Urbanas Consorciadas passaram a ter regras mais
claras:

e as excecoes concedidas ndo sGo genéricas, mas definidas em lei — as partes

sabem de antemd@o o que pode e o que nGo pode ser aceito;

e os valores das contrapartidas sdo definidos por critérios mais objetivos — 0s
valores ndo sdo negociados caso a caso — CEPACs fixam os pardmetros;

e g tramitagdo das propostas passa ser automadtica — regras pré-estabelecidas
agilizam os procedimentos
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Marco regulatorio das Operacoes Urbanas

O que a promulgacao do Estatuto das Cidades alterou nas
Operacgoes urbanas:

Necessidade de projeto urbanistico
» programa bdsico de ocupacgdo da drea definindo as intervengbes na regido;

* previsdo de atendimento a populagdo diretamente afetada, que deverd ser
alocada dentro do perimetro da operagéo

Controle é compartilhado com a Sociedade Civil

* 0s Grupos Gestores das OUC definem as prioridades na aplicacdo de recursos

* parte da receita dos CEPAC’s financia melhorias sociais e ambientais dentro do
perimetro da Operagdo;
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Marco regulatorio das Operacoes Urbanas

O que a promulgacao do Estatuto das Cidades alterou nas
Operacgoes urbanas:

As questoes ambientais passam a ser previstas e os impactos
mitigados

* hd exigéncia da legislagdo federal e municipal (Plano Diretor) para a
elaboracdo de EIA-RIMA e RIV;

. as medidas estabelecidas no licenciamento ambiental da OUC séGo condigbes
para a execugdo de obras e do programa de intervencoes;

vantagens:
v' para a comunidade pelos debates anteriores a implantacéo
v’ para os investidores porque minimiza oposicdo G aprovacdo dos projetos;
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Vantagens da OUC

Permite antecipa¢ao de recursos e maior planejamento de novos
investimentos

* ainfra-estrutura pode ser implantada antes da regiGo ser adensada,
beneficiando moradores e usudrios da regido e assegurando perspectiva de
valorizagéo para o investidor;

* reduz desequilibrio do sistema vidrio;
* g infra-estrutura das regides de maior atratividade de mercado é financiada,

em grande parte, pelo setor privado, disponibilizando recursos do orcamento
para regidoes mais carentes.
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Vantagens da OUC

vinculacao e transparéncia na aplicacao de recursos

» prévia definicdo da aplicacdo dos recursos

* dinheiro “carimbado” para a Regido e intervencoes especificas

 conta bancdria especifica para os recursos auferidos

* intermediacdo financeira por instituicdo do Sistema CVM em leildo publico:

A CVM so libera novas emissées de CEPAC :
» apos conclusdo das obras anteriores
»se esgotada distribuicéo dos CEPAC anteriores
»se captados os recursos para conclusdo da distribuigdo anterior

- publicagdo obrigatoria de Relatorios pela Prefeitura
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Certificado de Potencial Adicional de
Construcao - CEPAC

* Titulos mobiliarios emitidos pela Prefeitura, utilizados como meio de
pagamento da contrapartida pela outorga de direitos urbanisticos adicionais; no
interior do perimetro de cada operacao urbana Consorciada;

* As emissoes de CEPAC sao regidas pela Instrucao 401 da CVM (Comissao de
Valores Mobilidrios), que regulamenta a emissao dos titulos, as
responsabilidades pelo acompanhamento das Operacdes Urbanas Consorciadas e
indica a forma de exercicio dos direitos assegurados pelos CEPAC;

* Cada emissao de CEPAC é limitada a quantidade necessaria para a execug¢ao das
obras e intervengoes definidas pela Prefeitura para aquela etapa;

» Cada leilao publico é regido por um Edital, que devera prever mecanismos que
garantam a maior pulverizagao possivel de Certificados, observada a lei federal
de licitacoes, Lei 8.666/93;
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Certificado de Potencial Adicional de
Construcao - CEPAC

* Depois de alienados em leilao, os CEPAC podem ser negociados livremente no
mercado secundario, até que sejam vinculados a um lote dentro do perimetro da
Operacao Urbana Consorciada;

* Podem também ser utilizados pela prefeitura como meio de pagamento das
obras, intervengdes urbanisticas e desapropriagées necessarias a propria
operacao,, desde que sua emissao seja autorizada pela lei especifica da Operacao
Urbana Consorciada, e cuja quantidade seja determinada na mesma lei — neste
caso, o valor do CEPAC tem como base o preco realizado no ultimo leilao;

O valor unitario minimo e a quantidade do CEPAC varia de uma Opera¢ao
Urbana para outra, em func¢ao do limite autorizado na lei especifica de cada uma
delas, bem como o estoque de area construida adicional passivel de ser
outorgado,
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Certificado de Potencial Adicional de
Construcao - CEPAC

« Os recursos obtidos com as distribuicoes publicas de CEPAC destinam-se
exclusivamente ao pagamento das intervencgoes definidas pela lei da Operagao
Urbana e priorizadas pelo Grupo de Gestao da Operacao Urbana Consorciada;

* Somente serao emitidos novos CEPACs quando for concluida a intervencao
anterior; caso sobrem recursos da intervencao anterior, o saldo podera ser
transferido para a intervencao seguinte;

*Um agente financeiro é responsavel pela fiscalizacao do emprego dos recursos
e pelo acompanhamento das referidas intervencodes, assegurando a suficiéncia e
veracidade das informacoes prestadas pelo Municipio ao mercado.

i opremuRa ce A eamemo

URBANISMO E LICENCIAMENTO




OPERACAO URBANA CONSORCIADA

EhERINE

PREFEITURA DE l_u!!
SAO PAULO SPURBANISMO

URBANISMO E LICENCIAMENTO



OPERACADO URBANA CONSORCIADA

faria Iima

A primeira lei da OPERACAO URBANA FARIA LIMA
em 1995 e a criagao do CEPAC

 aprovada originalmente em 1995 como a Lei n? 11.732/95, estabelecendo um
estoque total de area construida de 2.250.000 m?, adicionais ao zoneamento
regular;

e proposta inovadora a época, em 1995, criava o Certificado de Potencial
Adicional de Constru¢ao — CEPAC, titulo mobiliario que propiciava a captacao
antecipada de recursos para execucao das obras previstas na lei da Operacao;

* no entanto, nao foi possivel lancar o CEPAC a época, por conta da necessidade
de regulamentacao federal do titulo, de forma que a Operacao Urbana Faria
Lima foi implementada de 1995 a 2001 com a definicao do valor do CEPAC
através de laudos avaliatérios de mercado;
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OPERACAD URBANA CONSORCIADA

faria Iima

A primeira lei da OPERACAO URBANA FARIA LIMA
em 1995 e a criagao do CEPAC

* em 2001, com a edicao do Estatuto da Cidade, o CEPAC é institucionalizado
com instrumento de politica urbana, superando as discussoes juridicas;

e apos a edicao do Estatuto da Cidade em 2001 e das Leis Municipais n2s
13.769/04 e 13.871/04 (novas leis da OUC-Faria Lima), o CEPAC ¢é
regulamentado como valor mobiliario e adequado a Instrugao CVM n2 401 de
29/12/2003, passando seu valor a ser regulado pelo mercado, através da
realizacao de leildes publicos;
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OPERACAD URBAMNA CONSORCIADA

faria lima_

/ / ) | \
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Estoque total: 474.950 m?
Estoque consumido

" \(QUADRO GERAL DE ESTOQUES (m2)\

RES|191.612,30
J 30/06/2017 ’ NAO RES|103.026,03
“| Limite de Estoque 1.310.000,00 |
| Consumido 1.070.456,16 | Estoque disponivel
o : ’ \ X RES|100.832,70
| Disponivel Estimado 239.54384 | NAO RES|79.478,97
| Em analise 7.558,93 | — —

Estoque total: 286.005 m?
Estoque consumido

rEstoque total: 361.905 m?
Estoque consumido

| RES|88.573,15 | RES|60.294,90 A
| NAORES|73.714,27 | NAORES|95.563,13
L

Estoque disponivel Estoque disponivel [
RES|199.616,85 RES|130.145,11 [

NAO RES|0,73

NAO RES|1,87

= Estoque consumido
RES|116.352,45
NAO RES|96.599,98
\
( Estoque disponivel
RES|170.342,55
kN/Xo RES|0,02
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OPERACAD URBAMNA CONSORCIADA

faria Iima

OPERAGCAO URBANA FARIA LIMA - Lei 13.871/2004
ANEXO 1 - TABELA DE EQUIVALENCIA DO CEPAC

PERIMETRO COLUNAA COLUNAB COLUNAC
o Equivaknca de 1 | Equivakncia de 1 CEPAC
Equz;le:ﬂa d(leélré?:PAC CEPAC em m? de [ em m?2 de terreno para
dicional d area de terreno taxa de ocupacio
SETOR SUB SETORES adicional de referente a adicional (acima de 50%
construgéo computavel| mudanca de uso e até 70%)
- - parametros - -
Residencial [Com/Serv urbanisticos Residencial| Com/Serv
SETOR 1 1a (frente F. Lima) 1,2 0,8 2 1,2 0,8
Pinheiros ib 1,8 1,5 2 1,8 1,2
1c 2,6 1,7 2 2,6 1,7
1d 2,8 1,8 2 2,3 1,5
SETOR 2 2a (frente F. Lima,
Faria Lima entre Rebougas e C. 0,8 0,5 1,5 0,8 0,5
Jardim)
2b (frente F. Lima,
entre C. Jardim e 0,9 0,6 1,5 0,9 0,6
Juscelino)
2c (incluindo frente
C. Jardim) 1,1 0,8 1,5 1,2 0,8
2d 1,3 0,5 1,5 0,8 0,5
2e 1,8 1,2 1,5 1,8 1,0
SETOR 3 3a (frente F. Lima) 1,2 0,8 1,5 1,2 0,8
Hélio 3b (frente Juscelino) 1,2 1,0 1,5 1,2 0,8
Pelegrino 3c 2,5 1,0 1,5 1,5 1,0
3d 1,5 1,0 1,5 1,5 1,0
3e 2,5 1,5 1,5 2,3 1,5
SETOR 4 4a (frente F. Lima) 0,9 0,6 2 0,9 0,6
Olimpiadas 4b 2,0 0,9 2 1,4 0,9
4c 2,0 1,2 2 1,8 1,2
4d 2,0 1,0 2 1,5 1,0
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OPERACAD URBANA CONSORCIADA

faria lima

* recursos gerados (até 30.09.2017)

ENTRADAS RS  2.362.778.996,55

Ouforga Onerosa RE 465.321.920 86

Leildo de CEFPAC RE 1.249 220 316,42

CEPAC - Colocacgio Privada RE 140.971.609.42

Outras Entradas RE 18.008.514, 71

Receita Financeira Liguids RE 518.651.448.02

inculagdo de Receitas, RS (29.394.812,88)

SAIDAS RS  (1.848.602.769,46)

Obras e Servigos RS (940.526.940,76)

Habitagéo de Interesse Social-Real Parque RS (323.854.407,42)

Ciclo Passarela Panorama R3 (173.019,54)

Taxa de Administragio RS (103.027.161,97)

Outras Despesas RE (9.676.775,95)

Desapropriagio RS (244.522.905,02)

Desapropriagdo - HIS Colisew RE (18.392.134 82)

Desapropriagdo - HIS Real Parque RS (8.429.423,98)

Transporte Coletivo - Metré RS {200.000.000,00)

SALDO FINAL R$ 514.176.227,09
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OPERACAD URBANA CONSORCIADA

faria lima

LIMITE DE ESTOQUE PARA EFEITO DE OFERTA DE CEPAC RESUMO DE CEPAC
LIMITE DE ESTOQUE - LEI 13.769/04 1.310.000,00 LELOADO 550.931
Estoque Consumido Lei 11.732/95 * - (244.713,95)) COLOCACAO PRVADA 117.452
|
Estogue Consumido Lei 13.769/04 {825.736,21) CONY ERTIDO (524.416)
ESTOQUE GERAL DISPONIVEL 239.543,84 EM CIRCULACAO 43.967
* - - -
EST.OqUE consumido EFIGS alei 1?.?69”]4 CEPAC - Total 1.000.000l
Estoque total consumido pela Lei.11.732/95 - 1.184.719,95 m?
CEPAC - Saldo 331.617
CEPAC CONVERTIDO
SETORES en USOE CEPAC DESVINCULADO
PARAMETROS SETORES ACA USO E
: PARAMETROS
HELIO PELEGRINO 183.596 22.462 : v -
HELIO PELEQ
FARIA LIMA 166.945 9.457
93.981 10.244 PARR EMA an 2o
PINHEIROS : : PINHEIROS 0 2.343
OLIMPIADAS 133.445 4.286 OLIMPIADAS 0 0
TOTAL 624.416 Verificar no site o detalhamento das desvinculagées
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OPERACAO URBANA CONSORCIADA

agua espraiada
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OPERACAD URBANA CONSORCIADA

agua espraiada

CARACTERISTICAS DA LEI — parametros urbanisticos

CAmax|4

T0[0,5

LOTE MINIMO | 1000M?
FRENTE MINIMA | 16M
DOAGAO DE
CALGADA|2M

CAmax|4
T0[0,5
Lote
Minimo | 1000M?2
Frente Minima|16M
Doagdo de
Calgada|2M

—~_ /| camax|4

| T0J0s5
LOTE MINIMO | 2000M?
FRENTE MINIMA | 25M
DOACAO DE CALCADA |4M

0.000

CAmax|4
T0|0,5
LOTE MINIMO | 1000M?
FRENTE MINIMA |16M
DOAGAO DE CALGADA |2M

\\ CAmax|4
N\ { : T0/0,5
\ - LOTE MiNIMO | 1000M2
N -~ _FICAM MANTIDOS OS FRENTE MINIMA| 16M
[\ 7 iNDICES E PARAMETROS BWER DECHICADA| 284
/ N : DALEGISLAGRO VIGENTE |
\ NADATA DE PUBLICAGRO |\ .

DESTALEI N

2'-'[00 m

SAD PAULO URBANISMO

PREFEITURA DE
SAO PAULO lll!! SPURBANISMO

URBANISMO E LICENCIAMENTO

ESA GUARAPIRANGA *\



OPERACAD URBANA CONSORCLA DA

ua espraiada

ag

Posicao em 3U/06/201/

.
JtONTR'DLE DE ESTOQUES DE AREA DE CONSTRUC.&«O ADICIONAL (ACA)
- ESTOQUE ESTIMADO
ESTOQUE 2 2 2 .
- oo ESTOQUE POR USO {m?) ESTOQUE CONSUMIDO (m?) ESTOQUE EM AMALISE {m?) DISPONIVEL (m?)
SETOR (m?) ™ RESIDENCIAL | NAD RESIDENCIAL RESIDENCIAL NAO RESIDENCIAL | RESIDENCIAL NAD RESIDENCIAL NAD
Minim o de 30% Maximo de 70% RESIDEMNCIAL RESIDENCIAL
BROOKLIN 1.500.000,00 450.000,00 1.050.000,00 670309, 30 137.018,27 0,00 0,00 692 672 42 692 672,42
BERRINI 250.000,00 75.000,00 175.000,00 61.110,08 174.235,22 759,61 0,00 14.654,70 764,78
MARGINAL PINHEIROS 600.000,00 180.000,00 420.000,00 173.176,74 249752 38 0,00 0,00 177.070,88 170.247 62
CHUCRI ZAIDAN 2.000.000,00 600.000,00 1.400.000,00 504.815,22 1.278.742 32 0,00 0,00 216.442 47 121.257,68
975.000,00 2.275.000,00 1.409.411,34 1.839.748,19 759,61 0,00
SUBTOTAL PERMITIDO 3.250.000,00
3.250.000,00 3.249.159,53 759,61
JABAQUARA 500.000,00 150.000,00 350.000,00 7.708,25 0,00 0,00 0,00 49229015 350_0-[10,0-[1"
1.125.000,00( 2.625.000,00 1.417.121,19 1.839.748,19 759,61 0,00
TOTAL PERMITIDO 3.750.000,00
3.750.000,00 3.256.869,38 759,61

Atentar para Lei 13.260/2001:

Art.62 A utilizacdo do estoque de potencial adicional de construcgao para cada Setor devera observar o
percentual abaixo para a mescla de usos admitidos:

Minimo de 30% (trinta por cento), para usos residenciais;

Maximo de 70%(setenta por cento), para os demais usos admitidos nesta Lei.

*No setor Brooklin o estoque residencial ja ultrapassou o minimo de 30%, sendo assim o estoque néo
residencial ndo atingird o limite mdximo de 70%, ficando portanto o estoque total do setor possivel de

ranUsFeAn nrarn e raie liene
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OPERACAQ URBANA COMNSORCIADA

agua espraiada

&
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LIMITE DE ESTOQU;;:E!?H?;HTG DE OFERTA DE DEMAIS SETORES JABAQUARA RESUM O DE CEPAC
LEILOADO 3.254.899
LIMITE DE ESTOQUE 3.250.000,00 500.000,00) |61 6CAGAO PRIVADA 136.100
ESTOQUE CONSUMIDO (3.249.159 53) (7.709.85) |CONVERTIDO (3.229.497)
ESTOQUE GERAL DISPONIVEL 840,47 492.290,15| |EM CIRCULAGAO 161.502
ESTOQUE TOTAL EM ANALISE 759,61 _ CEPAC - Total 3.750.000
CEPAC - Saldo 359.001
CEPAC CONVERTIDO
SETORES USOE CHEPAC DESVINCULADO
ACA PARAMETROS SETORES ACA USOE
BROOKLIN 705.739 225.097 EERRTTY o PARAM Efm‘;
BERRINI 217.742 24 417
MARGINAL PINHEIROS 204.256 77.563 BERRIN 16.780 19
- : MARGINAL PINHEIRO 0 0
CHUCRI ZAIDAN 1.726.062 44 041 CHUCRI ZAIDAN 0 0
JABAQUARA 2.420 2160 JABAQUARA 0 0
SUB-TOTAL 2.856.219 373.278 TOTAL 17.173 119
TOTAL 3.229.497 Verificar no site o detalhamento das desvinculagdes
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OPERACAO URBANA COMNSORCIADA

agua espraiada

ENTRADAS R% 3.895.263.024 82
Leildo de CEFAC RE 2.891.275.029,00

CEPAC - Colocagdo Privada R 55.030.8719.86

Receita Financeira Liguida RE 8746202621

Desvhcufﬂa;:&u de Receifas, . RS (38.504.850,25)

SAiDAS RS (3.516.543.408,19)
Obras e Servicos R3 (1.275.944.470.11)

Habitagdo de Interesse Social RS (430.377.054, 64)

Taxs de Administracio RE {195 441 665 73)

Owuiras Despesas RE {(34.191.872 84)

Desapropriagdo RS (855.001.950,73)

Desapropriagio - HIS RS (331.476.989.67)

Transporte Colefivo - Metrd RE (390.109. 364 47)

SALDO FINAL R% 378.719.616,63
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OPERACADC URBAMNA CONSORCIADA

agua espraiada

Status atual (setembro de 2017):

e 0 estoque de area construida adicional (ACA) da Lei 13.260/01 esta limitado a
3.750.000 m? - 3.250.000 m? para os setores Brooklin, Berrini, Marg.Pinheiros
e Chucri Zaidan e 500.000 m? para o setor Jabaquara;

 como o EIA-RIMA da OUC-AE a época da aprovacao da lei avaliou o impacto
de um volume maior de area construida a Prefeitura de S3o Paulo procedeu a
consultas junto a Secretaria do Verde, a Secretaria de Negodcios Juridicos e a
CVM para verificar a possibilidade de disponibilizar ao mercado um estoque
adicional;

* no presente momento esta em elaboracao um Projeto de Lei que autorizando
a oferta de um estoque adicional de area construida
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OPERACAO URBANA CONSORCIADA

agua branca

 Lei 15.893/13- aprovada em novembro de 2013, adequando-se as
disposicoes do Estatuto da Cidade e introduzindo novos conceitos,
conferindo novo perfil as Operacdes Urbanas em Sao Paulo
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OPERACAO URBANA CONSORCIADA

agua branca




OPERAGAO URBANA CONSORCIADA

agua branca

* aprovada originalmente pela Lei 11.774/95 e recepcionada no Plano Diretor
de 2002; nao se configurava como uma operacao urbana consorciada, pois a
gestao financeira da conta vinculada nao era compartilhada com a sociedade
civil, era exclusiva do poder publico municipal;

* as analises urbanistica e financeira eram feitas caso a caso, ndo havia
parametros urbanisticos pré-definidos na lei e as contrapartidas financeiras
eram pagas em dinheiro, com base em laudo de avaliacao do valor do
terreno;

« em novembro de 2013 a lei original de 1995 foi revista através da Lei
15.893/13, que a adequou as disposicoes do Estatuto da Cidade e introduziu
novos conceitos, conferindo novo perfil as Operacdes Urbanas em Sao Paulo
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OPERAGAO URBANA CONSORCIADA

agua branca

Objetivos da revisao da lei

= Gerais:
» adequacdo a legislacdo federal — Estatuto da Cidade
» instituir o CEPAC, a gestdao compartilhada e novos instrumentos
urbanisticos
» elaborar Estudo de Impacto Ambiental

= Urbanisticos:
» melhorar as condi¢cdes de mobilidade para veiculos e pedestres
» reurbanizar a orla da ferrovia
» adequar a distribuicdo e destinacdo dos estoques de area adicional
» viabilizar a implantacdo de HIS e HMP
» implantar um sistema de areas verdes associado ao sistema de drenagem
» criar novos eixos de acesso e melhorar as ligacdes existentes
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OPERAGAO URBANA CONSORCIADA
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Diretrizes do plano urbanistico

» melhorar a mobilidade urbana e aproximar moradia e trabalho, possibilitando
0S percursos a pé, nao motorizados

» qualificar a vida urbana no interior da area, criando condi¢cdes de maior
permeabilidade entre os espagos publico e privado

» romper quadras de grandes dimensodes, qualificando os passeios

» incentivar a mescla das faixas de renda, induzindo a criacdo de produtos
imobiliarios mais acessiveis e unidades de diversos tamanhos para diversas
rendas

» incentivar a inclusdo e a diversidade social, buscando atingir o “publico alvo”,
privilegiando as classes de renda média e média baixa
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OPERACAO URBANA CONSORCIADA

agua branca

» orientar o adensamento para o entorno dos principais eixos viarios,
otimizando o aproveitamento da infraestrutura de transportes, impedindo a
verticalizacao dispersa e mal distribuida no territério

» garantir maior diversidade de usos

» concentrar o adensamento no entorno dos principais eixos vidrios, evitando a
verticalizacao esparsa no territério

» definicdo de gabaritos de altura das edificagdbes minimos e maximos por area
e diferenciados: maior nos eixos de adensamento (que também tem gabarito
minimo) do que na area geral

» incentivar a construcao de mais unidades por empreendimento - cota maxima
de terreno por unidade residencial: determina o nimero minimo de unidades
a serem produzidas no terreno — com beneficios progressivos
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» induzir maior permeabilidade entre o espaco publico e o privado: fruicao
publica - espacos privados, destinados ao usufruto publico e a circulacao de
pedestres (potencial construtivo acrescido em 100% da area construida
computavel referente a parcela destinada aquela finalidade)

»incentivar empreendimentos de uso misto e induzir comércio e servicos locais
nos pavimentos térreos, junto aos passeios - “fachada ativa”: os
empreendimentos que instalarem esses usos no térreo, com acesso direto e
abertura para o logradouro receberao incentivos (ndo computaveis até 50% da
area do lote)

»criacdo da tipologia incentivada (45m?, 01 vaga, 01 sanitario) com estoque
proprio — metade do estoque residencial
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» consumo vinculado de estoques: para cada 3 m? vinculados em tipologia livre
ou ndo residencial, 1 m? deve ser vinculado para tipologia incentivada

e desonerar areas comuns de circulagdo para induzir a criacao de produtos
imobiliarios mais acessiveis (até o limite de 50% da area do lote, situadas no
pavimento térreo, com acesso direto e abertura para logradouros)

e criacao de CEPAC’s separados por uso - residencial e nao-residencial
e desestimular a criagao de vagas de estacionamento através de:
- numero maximo de vagas consideradas nao-computaveis

- cota de garagem maxima (relacao entre a soma das areas destinadas a carga e
a descarga, circulacdao, manobra, e estacionamento de veiculos e o numero total
de vagas de estacionamento)

e induzir a ocupacao de glebas subutilizadas
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TOTAL OFERTADO PELA LEI 15.893/2013 = 1.850.000m?

SetorA
145.000 m?

I =
| Setor G
,ssmin’ |00
SetorC
20.000 m? Setor H

s 250.000 m?

\ Setor D ;
Quadro IV - Distribuigdo de estoques por setor, TN/ \
subsetor e categoria de uso =~ \( Kucart

etor
ESTOQUE () (1) (7 e

SETORES Res nR total Em

1.350.000 500.000 1.850.000

Até a prese’nté‘data nio foram apresentadas solicitagdes de vinculag3o de /]\

|

CEPACs : N4 T
PREFEITURA DE lll!!
SAO PAULO SPURBANISMO

URBANISMO E LICENCIAMENTO



OPERACAO URBANA CONSORCIADA

égua branca
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E PERIMETRO DA OPERAGAO URBANA
CONSORCIADA AGUA BRANCA
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OBS: os recursos arrecadados poderao ser empregados na provisao de Habitagdes de Interesse
Social e reurbanizacao de favelas, no programa de obras e intervencoes e sistemas de
transporte, macrodrenagem apenas dentro do perimetro da Operacdao Urbana Consorciada
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Lei 15.893/13 - Area Geral e Faixas de Adensameqt_o
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'\ ) race mcesw

4[] meacenas

Faixa 1 = 30m / Faixas 2 e 4 = 65m / Faixas 3 = 65m, 72m ou 75m / Faixa 5 = 55m largura
cada um com seus parametros especificos, particularmente de gabarito e recuos
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Lei 15.893/13 — CEPAC's

= N2 CEPACs: 2.190.000, sendo 1.605.000 para uso Residencial e
585.000 para o uso nao residencial

= Valor minimo do CEPAC (Lei): = RS 1.400,00 para uso Residencial
RS 1.600,00 para uso nio Residencial
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* 12 Distribui¢cdao: 750.000 CEPAC, 650.000 CEPAC-R e 100.000 CEPAC-nR

 Data: 05 de janeiro de 2014
* Preco Minimo: RS 1.548,00 o CEPAC-R e RS 1.769,00 o CEPAC-nR

* Volume de CEPACs ofertados no 12 leilao: 50.000 CEPACs Res e 8.000 CEPACs
nRes

* CEPAC’s colocados no 12 leil3ao : 6.000 titulos residenciais

 Montante Ofertado: RS 1.183.100.000,00

Montante Realizado: RS  9.288.000,00
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RESUMO DA MOVIMENTAGAO ATE 30/09/2017

ENTRADAS R$ 858.030.515,80
Outorga Onerosa RS 544904 426,83
Receita Financeira Liguida RS 372.260.897,92

Desvinculagdo de Receifas, Decreto n® 57.380/2016 e

Portarias SE n° 279/2016 e 28/2017 R$ 865.191,05

SAIDAS (R$ 289.367.619,44)
Obras e Servigos (RE 234.904.402,92)
Gerenciamento Secial - HIS (RS 478.931.78)
Taxa de Administragdo (RE 39.797.016,03)
Desapropriagdo (RE 13.975.334,56)
Quiras Despesas (RS 211.934,15)
SALDO R$ 568.662.896,36
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ENTRADAS R$ 11.725.275,89
Leilda CEFAC RE 5 2558.000,00

Receits Financeirs Liguids RS 254352471

dcctodmees s 0524022

SAIDAS (7.564.758.31)
Remuneragio 5P Urbanismo - LeilSo R {353.249,98)

e Preges ge Lrbanoecdo do Subector &1 RS (41983682

Frojeto de Urbanizegdo do Subsetor A1 RE (3.170.304,61)

g?mnﬂu.nm do Projeto de Lirbanizagfio do Subsetor o (556.079,18)

Ohra Emergencial - HIS R (2.239.408,55)

Gerenciamento Obra Emergencial - HIS RS (251.237 64)

Despesss CEPAC A3 [S44.692,03)

Despesas Bancanas RS (69,50)

SALDO RS 4.160.517,58
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Sao Paulo Urbanismo

DIRETORIA DE GESTAO DAS OPERACOES URBANAS

Diretoria
Vladimir Avila (Diretor)
Francisca Rosemary Frysman

Estagidrios:
Brenda Soares Siqueira

Assessoria

Juliana Cipoletta

Katia Canova

Matias Chambouleyron
Rosa Maria Miraldo

Geréncia de Gestdo Financeira - GGF
Marco Antonio Fialho (Gerente)
Angela Maria Batista

Elaine de Fatima Goncalves Rissi
Luciana da Costa

Maria de Fatima do Nascimento Niy

Estagiarios:
Felipe Ferreira Francisco
Marina Simdes Vieira

Geréncia de Participagao Social - GPS
Patricia Saran (Gerente)

Francila Natalia dos Santos

Suzane Figueiredo Cardoso

Tais Sertorio Milanez

Paulo de Moraes Junior

Geréncia de Gestdo Operacional - GGO
Marilena Fajersztajn (Gerente)

Eneida R Belluzzo Godoy Heck

Lucia Miyuki Okumura

Elenice Teixeira

Lucy Maria Feijo Esteves

Rafael Henrique de Oliveira

Estagidrios:

Karina Dominici Alves
Saliny Ribeiro Marin
Joel Marques de Souza
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Prefeitura do Municipio de Sao Paulo

Heloisa Maria de Salles Penteado Proenga
Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento

José Armeénio de Brito Cruz
Presidente Sao Paulo Urbanismo
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