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OPERACOES URBANAS
CONSORCIADAS

Instrucao Normativa 33/2014

do Ministério das Cidades

MARCUS VINICIUS REGO

Diretor de Gestao de Risco e Reabilitacao Urbana
reab@cidades.gov.br

. . Ministério o
Secretaria Nacional de
: das
Desenvolvimento Urbano .
Cidades
& & ¥V E & N O FEDT T W k%



IN 33/2014 - MCidades

IN 33/2014
OBJETIVO:

> Definir critérios e procedimentos de participacao do FGTS

> Adquirir

« (Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario — FllIs

« Fundos de Investimento em Direitos Creditérios — FIDCs
« Debéntures e de Certificados de Recebiveis Imobiliarios —CRIs

Com lastros em Operacdes Urbanas Consorciadas
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O que motivou a publicacao da IN?

Aspecto normativo:

v
v

Resolucao n°® 681, de 10 de janeiro de 2012 do Conselho Curador do FGTS
Lei n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade)

Cenario Atual:

v

v
v
v

Requalificacao e reabilitacao de espacos urbanos

Insuficiéncia de recursos publicos

Realizacao de obras pontuais

Melhor distribuicdo da valorizacdo imobiliaria de intervencdes urbanas
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O FGTS como investidor

1

A prefeitura emite
CEPACs e com eles
compde um Fundo de
Investimento
Imobiliario (publico).

=)

Iméveis também podem
compor o Fundo!

6
O FGTS sera
remunerado

receber o valor
investido mais a
valorizacao.

A Caixa revende os

CEPACs e/ou imbveis
pelo investimento ao para o setor privado que

investe na area
construindo seus
empreendimentos.

Resolucédo 681/IN 33

=)

2 3

Através da Caixa, 0
FGTS pode comprar

O operador do FlI
pde seus ativos em

leildo publico, em lote cotas do FlI.
Unico ou em diversos
lotes separados.
Nao se trata de
financiamento!
5 4

A prefeitura obtém
recursos para as
obras previstas sem
comprometimento das
finangas publicas.
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BENEFICIOS

v' geracao de “funding” para programas de
PREFEITURA intervencdes e obras.

v’ perspectiva de remuneracdo ao
FGTS FGTS, via valorizac&o de CEPAC.

v' chancela do FGTS enquanto investimento;

INVESTIDORES v' maior seguranca juridica;
v credibilidade na execucéao do projeto.

v’ qualificacdo urbana;
SOCIEDADE v’ qualificacdo ambiental;
v' retorno social.
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Forte dependéncia do
cenario macroecondémico

Estruturacéo
complexa

DESAFIOS

Analise de
viabilidade/atratividade

Conciliagéo da
valorizacao gerada pela
operagao com o
atendimento da
populacéo de menor
renda
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DEFINICOES IMPORTANTES

Os projetos apresentados para o FGTS devem ter como objetivo promover:

Transformacoes
urbanisticas
estruturais

| o Valorizacéao
Melhorias Sociais ambiental

h v' Proprietarios
Populacéao P
Afetada: Moradores
v' Trabalhadores da OUC
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Enquadramento da OUC

Vinculacao ao conceito de OUC (Estatuto da Cidade):

Transformacgdes urbanisticas Melhorias sociais Valorizagcao ambiental

Previséo no Plano Diretor e/ou em lei especifica municipal

Plano de Operacao Urbana Consorciada (Constante do instrumento legal que
regulamenta a OUC)

As propostas devem respeitar as legislacdes urbanisticas:
Patrimonio Cultural Meio ambiente Acessibilidade

g 34 383

ApoOs a conclusédo os empreendimentos deverdo apresentar

Funcionalidade Garantia do beneficio a populacao
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Plano de Operacao Urbana Consorciada

| - definicdo da area a ser atingida com descricdo e demarcacao em base cartografica;

Il - programa basico de ocupacéao da area,;

3

Parametros Programade Calculo de
Urbanisticos obras publicas potencial adicional
de construcao

Cronograma Comprovacéao
fisico - financeiro da adequacéo do
estoque imobiliario
calculado
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Plano de Operacao Urbana Consorciada

lll - programa de atendimento econdmico e social para a populacao diretamente

afetada pela operacéo;

ofertas das

permanéncia da previsao de Unidades
populacao local Zonas Especiais de Habitacionais,
ampliando acessos Interesse Social perimetro da OUC
Populacéo Populacéo
deslocada gue habita
Morada Trabalho Servigos pelas 5 e de
digna pl]bliCOS |ntervengoes FISCOS
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Plano de Operacéao Urbana Consorciada

IV - finalidades da operacéo com objetivos, diretrizes e prazos;

V - estudo prévio de impacto de vizinhanca;

VI - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
Investidores;
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Plano de Operacao Urbana Consorciada

VIl - forma de gestao e controle social da OUC (obrigatoriamente compartilhado com
representacao da sociedade civil);

Discriminacéo

de 6rgédo ou . P_re\{is:io de
Modelo de L2 instituicao de
gestao Instituicao fundo especifico
responsavel
7/ N\ !
Prestacédo de Movimentacgao Integralizacdo dos recursos
contas dos recursos vinculados a OUC, se for o
vinculados caso
Previsdo de
instancia Compartilhada com a
participativa de — | sociedade
monitoramento e

controle social
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Alocacao de Recursos FGTS

1) Habitacéao

v Producéo de unidades habitacionais;
v Reabilitacdo de imdveis urbanos;

v Urbanizacédo de assentamentos precarios;

i \\\\\\\“

I\

Il

v' Equipamentos comunitarios;

\

v' Uso misto;

v Iméveis para locacao social (exceto bolsa aluguel)
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2) Saneamento basico

v' Abastecimento de agua;
v' Esgotamento sanitario;
v Coleta e manejo de residuos soélidos;

v' Drenagem de aguas pluviais.
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3) Infraestrutura

v' Obras e servicos para implantacdo, ampliacéo, recuperacao, modernizacao
e/ou adequacao de sistemas de transporte e mobilidade urbana,;

v Implementacao de obras de adaptacao de vias e espacos publicos urbanos
a acessibilidade universal;

v Implantacdo, ampliacdo, recuperacdo, modernizacdo e/ou adequacao de
Infraestrutura urbana.
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ltens Adicionais — Incluidos na composicao de custos

Levantamentos e/ou estudos Projetos

Servigos preliminares Imoveis - regularizacéo,
compra e/ou
desapropriacao

Indenizagéo de
benfeitorias Obras

Comunicacao Trabalho Social
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Acompanhamento/ monitoramento das operacdes

AGENTE OPERADOR ‘ MINISTERIO DAS CIDADES

Relagcéo das Justificativa das
propostas enviadas propostas
de cada modalidade selecionadas com

critérios de admisséao
e eliminagao

Relacao das
propostas
contratadas com
dados do
empreendimento

Secretaria Nacional de
Desenvolvimento Urbano

Relacao das
propostas nao
enquadradas de cada
modalidade
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OBRIGADO!

Marcus Vinicius Rego

Diretor de Gestéo de Risco e Reabilitacao Urbana
reab@cidades.gov.br
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